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ErschliefRungsbeitragssatzunag

Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt geandert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt [l Nr. 1 des
Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990
(BGBI. 1990 II, S. 885, 1122) in Verbindung mit den 88 2, 4, 5 und 35 des Gesetzes uber die
Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise in der DDR (Kommunalverfassung) vom
17.05.1990 (GBI. I, vom 25.05.1990, Nr. 28, S. 255) hat die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Kothen in ihrer Sitzung am 10.09.1992 folgende ErschlielBungsbeitragssatzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt die
Stadt Koéthen ErschlieBungsbeitrage nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und
entsprechend dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen -
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten -, sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongressgebiete, an denen eine Bebauung zuléssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12,00 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9,00 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15,00 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12,00 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18,00 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13,00 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

2. Straf3en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grol¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongressgebiete, die mit einer
Breite bis zu 18,00 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig
ist und mit einer Breite bis zu 13,00 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
einseitig zulassig ist;

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRBwege, Wohnwege) bis zu

einer Breite von 5,00 m;

Sammelstral3e bis zu einer Breite von 18,00 m;

Parkflachen fur Kraftfahrzeuge,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemald der Nummern 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6,00 m;

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR der Nummern 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung
notwendig sind (selbstindige Parkflachen), bis zu 15 v. H. der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke;

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafl der Nummern 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6,00 m;
b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
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innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige
GrlUnanlagen), bis zu 15 v. H. der Flachen der erschlossenen Grundstticke.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrofRern sich die in
Absatz 1 Nummern 1, 2 und 4 angegebenen MaRRe auf das Anderthalbfache, mindestens
aber um 8,00 m.

Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Hdochstbreiten, so gilt fir die gesamte
ErschlieBungsanlage die Regelung mit der gréf3ten Breite.

Die in Absatz 1 Nummern 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden
ermittelt, indem die Flachen der gesamten Erschlielungsanlage durch die Lange der
StralRenachse geteilt wird.

Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehdren insbesondere die Kosten fir :

a) den Grunderwerb,

b) die Freilegung,

c) die erstmalige Herstellung des StralRenkdrpers einschlieBlich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erh6hungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Herstellung der Radwege,

f) die Herstellung der Gehwege,

g) die Herstellung der FuBgangerstralRen- und -wege,

h) die Herstellung von Parkflachen fur Kraftfahrzeuge,

i) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

k) die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlage

[) die Herstellung von Bdschungen, Treppen, Schutz- und Stitzmauern

m) den Anschluss an andere ErschlielBungsanlagen,

n) die Herstellung von Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

0) die Herstellung von Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

Der Herstellungsaufwand der Bbéschungen, Stitzmauern, Treppen, Schutzeinrichtungen fir
die ErschlieBungsanlagen und Schutzeinrichtungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz ist auch dann beitragsfahig, wenn diese Teileinrichtungen aul3erhalb
der in Absatz 1 und 2 genannten Breiten der ErschlieBungsanlage liegen.

Zum ErschlieBungsaufwand gehoren auch die Kosten fur die Ubernahme von Anlagen als
gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt Kéthen
aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.
Kosten fir die Herstellung von Entwésserungseinrichtungen, die sowohl der Entwasserung
von ErschlieBungsanlagen als auch der Entwésserung der durch die erschlossenen
Grundsticke dienen, sind dem Erschlielungsaufwand nur insoweit zuzurechnen, als sie
durch die Entwésserung der ErschlieRungsanlagen bedingt sind.

Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann den Aufwand, abweichend von Satz 1 fir bestimmte Teile einer
ErschlieBungsanlage (Kostenspaltung) oder fir Abschnitte einer ErschlieBungsanlage
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(Abschnittsbildung), gesondert ermitteln oder bei seiner Ermittlung mehrere
ErschlieBungsanlagen zu einer ErschlieBungseinheit zusammenfassen.

Die Entscheidung Uber die Kostenspaltung, die Abschnittsbildung oder die gemeinsame
Aufwandsermittlung bei Vorliegen einer ErschlieBungseinheit trifft die
Stadtverordnetenversammlung. Der Beschluss ist entsprechend den Bestimmungen der
Hauptsatzung Uber die Veroffentlichung von stadtischen Satzungen zu verdffentlichen.

Einzelne ErschlieBungsanlagen, bestimmte Abschnitte von ErschlieBungsanlagen oder die
zu einer ErschlieBungseinheit zusammengefassten ErschlieBungsanlagen bilden mit den
durch sie erschlossenen Grundstiicken jeweils ein Abrechnungsgebiet.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Stadt Kéthen tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

(1)

(2)

3)

(4)

§5
Verteilung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwand

Der nach den 88 2 und 3 ermittelte und gemall 8§ 4 gekirzte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand, wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flachen verteilt. Dabei wird die Grundsticksflache nach Art und Mal3 der
Ausnutzbarkeit des erschlossenen Grundstiicks mit einem Vom-Hundert-Satz angesetzt
(modifizierte Grundstlcksflache).

Als Grundsticksflache im Sinne von Absatz 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstiicksflache im Sinne von Absatz 1 gilt bei Grundstiicken auf3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze des Grundstiickes mit der ErschlieBungsanlage und  einer im
Abstand von 40 m dazu verlaufenden Parallele. Grundstiicksteile, die lediglich die
wegemaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstuckstiefe unbericksichtigt,

b) soweit sie nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
Grundstlicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand
von 40 m dazu verlaufenden Parallele.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder

Buchstabe b), so féllt die Parallele zusammen mit der hinteren Grenze der tatséchlichen

Nutzung

Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaRRes der Nutzung betrégt der Vom-Hundert-
Satz:
a) bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen

Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B.

Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen) 50 v. H.
b) bei Grundstiicken mit eingeschossiger Bebaubarkeit 100 v. H.
c) bei Grundstiicken mit zweigeschossiger Bebaubarkeit 130 v. H.
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d) bei Grundstiicken mit dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v. H.
e) bei Grundstiicken mit vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 165 v. H.
f) bei Grundstiicken mit sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 180 v. H.

Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die

Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5; wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Hohe geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder

vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige

Baumassenzahl oder die héchstzuldssige Gebaudehohe tberschritten wird.

Fur Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstlcke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der HoOchstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch
2,8; wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl, der auf den Grundstlicken
der ndheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind,
wird ein Vollgeschol3 zugrunde gelegt.

Zur Bericksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz 4

festgesetzten Vom-Hundert-Séatze jeweils um 40 Prozentpunkte erhéht.

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiet;

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Buro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn
diese Nutzung nach Mallgabe der Geschol3flachen Uberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so
genutzte Flache als Geschol3flache.

Absatz 7 gilt nicht fir durch selbstandige Grinanlagen erschlossene Grundstticke.
§6
Mehrfach erschlossene Grundsticke
Fur tberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer vollstandig in

der Baulast der Stadt Kéthen stehenden ErschlieBungsanlage im Sinne des § 2 Absatz 1 Nr.
1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach 8 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der
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Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) soweit die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag flr die anderen
Grundstuicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

c) fur die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstiicksflache der nicht
mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet tbersteigen,

d) fir die Flachen der Grundstlicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, far die
nach Mal3gabe des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

§7
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbeitrag selbstandig

erhoben werden fur

a) den Erwerb der ErschlieBungsflachen,

b) deren Freilegung,

c) die Herstellung der Fahrbahn,

d) die Herstellung der Gehwege,

e) die Herstellung der Radwege,

f) die Herstellung der Entwasserungseinrichtung,

g) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,

h) die Herstellung unselbstandiger Parkflachen fir Kraftfahrzeuge,

i) die Herstellung der unselbstéandigen Griinanlagen,

k) die Herstellung der Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Fur die Erhebung von TeilerschlieBungsbeitragen ist ein  Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung erforderlich, der entsprechend den Vorschriften der
Hauptsatzung Uber die Veroffentlichung von Satzung zu verdffentlichen ist.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlielBungsanlagen

Stralen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstralRe und selbstandige Parkflachen fir Kraftfahrzeuge sind endgultig hergestellt,
wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt Kothen stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flachenmaligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmafigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch
aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstdndige Parkflachen fir Kraftfahrzeuge eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, oder
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann aus einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die



ErschlieBungsbeitragssatzung
Seite 6 von 6

unbefestigten Teile gemal’ Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Stadt Kéthen stehen und géartnerisch gestaltet sind.

(4) Die  Stadtverordnetenversammiung kann  fur  einzelne, genau bezeichnete
ErschlieBungsanlagen einen von den Absatzen 1 bis 3 abweichenden Ausbau beschliel3en.
Der Beschluss ist entsprechend den Bestimmungen der Hauptsatzung Uber die
Veroffentlichung von Satzungen zu verdffentlichen.

§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadlich Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
geregelt.

8§10
Vorausleistungen
Die Stadt Kéthen kann fur Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H6he des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

8§11
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der

voraussichtlichen HOhe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu  ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

8§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Elze
Blrgermeister

Veroffentlicht am 23.10.1992 im Amtsblatt der Stadt Kéthen/Anhalt Nr. 10



