Bebauungsplan Nr. 46 ,Am ehemaligen Krankenhaus Sud"

Kleiner Ratgeber fiuir Bauherren

Falls Sie die Absicht haben, in dem Gebiet in Kéthen,
welches auf dem Lageplan gekennzeichnet ist, ein
Haus zu bauen oder ein Grundstiick zu erwerben, soll
Ihnen dieser Ratgeber einige niitzliche Hinweise zur
Bebaubarkeit des Grundstiickes geben und eine Hilfe
bei der Vorbereitung der Planung ihres Vorhabens
sein.

jsneusuied %

Fir das im Ubersichtsplan blau dargestellte Gebiet wurde
ein Bebauungsplan aufgestellt und vom Stadtrat als Sat-
zung beschlossen.

Wo konnen Sie sich informieren?

Der Bebauungsplan Nr. 46 ,Am ehemaligen Krankenhaus
Sud" und die Begrindung sind einsehbar in der Stadtver-
waltung Kéthen, in der Abteilung Stadtplanung, Wall-
straBe 1-5, Aufgang 2, 1. Obergeschoss, Zimmer
114/3, 114/5 (Telefon 03496 / 425-432, -439 ). Hier
kdnnen Sie auch detaillierte Auskinfte sowie Auszlge aus
dem Bebauungsplan (gegen Entgelt) erhalten.

Sehr wichtig ist, dass der Architekt, den Sie mit der Pla-
nung Ihres Hauses beauftragen, den Bebauungsplan kennt
und seinen Entwurf darauf abstimmt.

Auch wenn Sie spater etwas auf IThrem Grundstlick veran-
dern, ist es ratsam, sich vorher in der Abteilung Stadtpla-
nung hinsichtlich der Zulassigkeit Ihres Vorhabens zu er-
kundigen.

Offnungszeiten der Stadtverwaltung

Montag: 09:00 - 12:00 Uhr

Dienstag: 09:00 - 12:30 Uhr und 13:30 - 18:00 Uhr
Mittwoch: geschlossen

Donnerstag: 08:00 - 12:30 Uhr und 13:30 - 17:00 Uhr
Freitag: 09:00 - 12:00 Uhr

Was ist ein Bebauungsplan?

Die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstucke in ei-
ner Gemeinde ist nach § 1 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) durch die Bauleitplanung vorzubereiten

Der Bebauungsplan ist ein verbindlicher Bauleitplan
und ein wichtiges Instrument des Bauplanungsrechtes. Er
setzt flr die in seinem Geltungsbereich befindlichen
Grundstlicke die bauliche und sonstige Nutzung parzellen-
scharf fest.

Mit dem Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen, er ist
gegenuber jedermann geltendes Baurecht.

Im Gebiet des Bebauungsplanes regelt sich die Zulassigkeit
von Vorhaben ausschlieBlich nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

In diesem Informationsblatt finden Sie auf der Riick-
seite eine verkleinerte Abbildung des Bebauungspla-
nes.

Begriindung zum Bebauungsplan

Zum Bebauungsplan gibt es eine Begrindung, in der die
Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen dargelegt
werden. Sie enthalt den Umweltbericht. Des Weiteren sind
ihr der Grunordnerische Fachbeitrag, ein Hydrogeologi-
sches Gutachten und die Lageplane der Versorgungsanla-
gen angefugt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus einem Teil A - Plan-
zeichnung und einem Teil B — Textliche Festsetzungen.
In der Planzeichnung ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes eindeutig definiert mit der Plangebietsgren-
ze.

Samtliche Darstellungen sind in der Legende erlautert.

Die wesentlichsten Festsetzungen eines Bebauungsplanes
sind die Festsetzungen zu Art und MaBB der Nutzung und
zur ErschlieBung sowie Griinordnerische Festsetzun-
gen.

Auf der Planzeichnung sind flr die Festsetzungen zu Art
und MaB der Nutzung und zur Bauweise Nutzungsschab-
lonen flir die einzelnen Teilgebiete dargestellt.
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Art der Nutzung

Die Art der Nutzung ist ein hier ein Reines Wohngebiet
(WR). Ein Reines Wohngebiet bleibt vorrangig dem Woh-
nen vorbehalten. Die Wohnbauflache ist im Bebauungsplan
rot dargestellt. Die zuldssigen Nutzungen werden im Teil B
Textliche Festsetzungen, § 1 des Bebauungsplanes ge-
nau definiert.

MaB der Nutzung

Zum MaB der Nutzung gibt es fur das Plangebiet mehrere
Festsetzungen:

e die Grundflachenzahl (GRZ)
e die Zahl der Vollgeschosse
e die Hohe baulicher Anlagen

Diese Festsetzungen finden Sie in der Nutzungsschablone
auf der Planzeichnung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) richtet sich nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO). Sie ist abhangig vom Ge-
bietscharakter der Baugebiete. In Wohngebieten ist sie z.
B. niedrig im Vergleich zu Kerngebieten oder Industriege-
bieten.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zuldssig



ist, also, welcher Anteil des Baugrundstiickes von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Grundflache der baulichen Anlagen
Grundstiicksflache

GRZ =

Bei der Berechnung der Grundflache sind auch Garagen
und Stellplétze, Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen, Was-
serbecken u. a.) und bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache mitzurechnen.

Festgesetzt sind im Bebauungsplan fiir die Teilgebie-
te 1, 2 und 3 die Grundflachenzahl 0,3 und fiir das
Teilgebiet 4 die Grundflachenzahl 0,4.

Ein Berechnungsbeispiel dazu:

Das Baugrundstlick im TG 1 hat eine Gesamtflache von
600m?2.

Flache des Wohnhauses: 100 m2
Flache der Garage und der Zufahrt: 40 m?2
Flache der Nebenanlagen (Terrasse, Wege) 35 m2

175 m?2

175 m?
600 m?2

GRZ = =0,29<0,3

Die festgesetzte Grundflachenzahl wird damit in diesem
Beispiel eingehalten.

Haben Sie nun z. B. vor, zusatzlich einen Pool mit einer
Flache von 15 Quadratmetern und ein Geratehaus von 10
Quadratmetern zu errichten, ergibt sich folgende Berech-
nung:

200 m?2
600 m?2

GRZ = =0,33>0,3

Die festgesetzte Grundflachenzahl ist damit in diesem Bei-
spiel um den Wert von 0,03 Uberschritten. In den Textli-
chen Festsetzungen ist im § 2 (2) festgesetzt, dass die zu-
lassige GRZ durch die Grundflache von Garagen und ihren
Zufahrten sowie von Nebenanlagen um 40 % Uberschritten
werden darf. Das heiBt, damit ergibt sich dementsprechend
eine zulassige GRZ von 0,42. Somit ist die im Beispiel er-
rechnete GRZ auch zuldssig, da sie kleiner ist.

Bauweise

Die Anordnung von Gebduden auf dem Baugrundstick im
Verhaltnis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen wird als
Bauweise bezeichnet.

In diesem Bebauungsplan kommt offene und geschlos-
sene Bauweise vor. Die offene Bauweise ist charakterisiert
dadurch, dass der gesetzliche, seitliche Grenzabstand ein-
gehalten werden muss, wahrend die geschlossene Bauwei-
se ein direktes, seitliches Anbauen verlangt.

Im Bebauungsplan Nr. 46 ,Am ehemaligen Krankenhaus
Sud" ist fur die Teilgebiete 1 und 2 offene, flr die Gebiete
3 und 4 geschlossene Bauweise festgesetzt. (Dargestellt ist
die Bauweise in der Nutzungsschablone und in den Textli-
chen Festsetzungen, § 2 (8).)

In den Teilgebieten 3 und 4 kénnen Reihenhduser entste-
hen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebau-
ungsplan durch Baulinien und Baugrenzen von der
nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache abgegrenzt.
Baulinien und Baugrenzen sind Baufluchten, die nicht
Uberschritten werden dirfen. An einer Baulinie sind Ge-
baude zwingend zu errichten, im Gegensatz dazu kénnen
Gebaude von der Baugrenze zuricktreten.

Die Baugrenzen sind im Bebauungsplan blau, die Bauli-
nien sind rot dargestellt.

Die folgenden Skizzen sollen diesen Sachverhalt verdeutli-
chen.

Hinter die Baugrenze dlrfen die Gebdaude zuricktreten:

Baugrenze

o —— —— ———— —— o — - 0 e - —

StralRe

Beispiel Reihenhausbebauung:

=

Baugrenze
Stralle
An die Baulinie muss zwingend gebaut werden:
e
Baulinie
Stralle




Griinflachen

Im Bebauungsplan sind offentliche und private Griin-
flachen festgesetzt. Die offentlichen Grinflachen sind
dunkelgrin dargestellt und befinden sich im Siden des
Gebietes. Hier ist eine grdoBere Anzahl von Laubbdaumen
vorhanden, deren Bestand damit geschitzt wird.

Die privaten Griunflachen sind hellgrin dargestellt. Sie
befinden sich im Inneren des Gebietes zwischen Robert-
Koch- und Dr.-Wilhelm-Kllz-StraBe und werden von den
Bauflachen umschlossen. Sie werden den Baugrundstlicken
zugeordnet, sind jedoch unbebaubar. (Beachten Sie bitte
den Abschnitt ,GrundstlicksgréBen, Parzellierung®.)

Auch bei der Berechnung der zuldssigen Grundflache
kann die Flache der privaten Griinflache nicht einbe-
zogen werden!

Griinordnerische Festsetzungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bertcksichtigen. Im Bebauungsplan werden deshalb
Griinordnerische Festsetzungen getroffen. Dargestellt
sind in der Planzeichnung die schitzenswerten, zu er-
haltenden Baume.

In den Textlichen Festsetzungen, § 5 sind weitere
Grinordnerische Festsetzungen enthalten. Sie betreffen die
offentlichen und privaten Grinflachen, die Hausgarten so-
wie den Erhalt von Grinbestanden.

Was Sie noch beachten miissen

AuBer den planungsrechtlichen Festsetzungen, gibt es
noch eine Festsetzung zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers und Baugestalterische Festsetzungen
Aufgrund der angespannten Entwasserungssituation in der
Stadt Kéthen wird der Abwasserverband Koéthen fur die
neue Bebauung im Gebiet des Bebauungsplanes nur eine
Entwasserungsgenehmigung fir Schmutzwasser erteilen.
Das Niederschlagswasser, welches auf Ihrem Grund-
stiick anfallt, miissen Sie auf diesem selbst beseiti-
gen. Dabei mussen Sie beachten, dass der Untergrund im
Bereich des Plangebietes nur bedingt durchlassig ist, die
Méglichkeit, das Regenwasser direkt zu versickern zu las-
sen, ist somit eingeschrankt. Es ist ratsam, wenn Sie sich
rechtzeitig Uber geeignete Anlagen informieren und in die
Planung Ihres Bauvorhabens mit einbeziehen. Eine Regen-
wassernutzungsanlage z. B. hilft kostbares Trinkwasser
und Kosten zu sparen.

Die Baugestalterischen Festsetzungen sind eine in den
Bebauungsplan integrierte Ortliche Bauvorschrift und
sind in den Textlichen Festsetzungen unter Nummer 3,

§§ 1-6 enthalten.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes kommen auch die
Baumschutzsatzung und die Heckenschutzsatzung
zum Tragen. In diesen Satzungen sind der Ausgleich oder
Ersatz flir das Beseitigen von Hecken und fir Baumfallun-
gen sowie Verbote und Ausnahmen geregelt.

Baugenehmigungsverfahren,
Baugenehmigungsfreiheit

Zusatzlich zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes hat
Ihr Architekt bei der Planung Ihres Bauvorhabens auch die
Vorschriften der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) zu bericksichtigen.

Wenn Ihr Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht widerspricht, kann es unter bestimmten Bedin-
gungen genehmigungsfrei gestellt sein. Sie haben die Még-
lichkeit, einen Antrag zum Genehmigungsfreistellungsver-
fahren zu stellen.

Die entsprechend erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen /
Bauantrage) miussen Sie - auch bei Genehmigungsfreistel-
lung - beim Bauordnungsamt der Stadt Kéthen (Anhalt),
WallstraBe 1-5 einreichen.

Detaillierte Auskinfte zum Baufreistellungsverfahren,
und zum eventuell erforderlichen Baugenehmigungsver-
fahren erteilen Ihnen die Mitarbeiter dieses Amtes zu den
Offnungszeiten.

Sie erreichen die zustindigen Mitarbeiter des Bau-
ordnungsamtes unter folgenden Rufnummern:

03496 425-443, 425-412,

GrundstiicksgroBBen, Parzellierung
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durch: Lendesamit fir Vermessung und Geoinformation S-A
‘am: 02.10.2007
Aktenzownen: A 17 / 3143/ 2007 -8

Der oben stehende Plan enthalt einen Parzellierungsvor-
schlag auf der Grundlage des Bebauungsplanes (letzte Sei-
te). AuBerdem wurden die Grundrisse von Wohnhausern
und Garagen bzw. Nebenanlagen schematisch dargestelit.
So kénnen Sie sich die Dimensionen des Wohngebietes und
der Grundstlicke besser vorstellen.

Naturlich kédnnen Sie einen anderen Hausgrundriss und ei-
ne andere Anordnung der Gebdude auf Ihrem Grundstlick
wahlen, Voraussetzung ist, dass Sie die Festsetzungen des
Bebauungsplanes einhalten. Ebenso ist es mdglich, dass
die Parzellierung des Baugebietes etwas anders erfolgt.

Im Inneren des Gebietes zwischen Robert-Koch- und Dr.-
Wilhelm- Klilz- StraBe befindet sich die im Bebauungsplan
festgesetzte private Grinflache. Diese Flachen sind, wie
bereits im Absatz ,,Grinflachen" erwahnt, kein Bauland.

Sie werden in Ihrer Eigenschaft als Grinland zu einem ent-
sprechenden Entgelt (pro m2) verauBert und den jeweils
angrenzenden Baugrundsticken angegliedert.

Kauf eines Grundstiicks

Wenn Sie ein Grundstick zum Bau eines Einfamilienhauses
oder eines Reihenhauses im Gebiet dieses Bebauungspla-
nes erwerben mochten, wenden Sie sich bitte an:

Wohnungsgesellschaft Kothen mbH Offnungszeiten:

WallistraBe 58 / 59

Montag: 8:00.-11.00 Uhr
Telefon: 4020-0 Dienstag: 13:00-17.30 Uhr
Mittwoch: geschossen
Donnerstag: 13:00-17:00 Uhr
Freitag: 8:00-11:00 Uhr

und taglich nach telefonischer
Vereinbarung



Auszug aus dem Bebauungsplan

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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LEGENDE:

TG  Teilgebiet

Wohngebietsflache

Zweckbestimmung :
WR  Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO )
0,3  GRZ - Grundflachenzahl als
Hochstmal (§ 19 BauNVvO)
Il Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal®  ( § 20 (1) BauNVO )
o offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO )

TH Traufhéhe
als Héchstma® ( § 18 BauNVO )

Einfamilienhaus ( § 22 (2) BauNVO )
Doppelhaus (§22(2) BauNvO)
Reihenhaus (§22(2) BauNVvO)

Verkehrsflédche besonderer
Zweckbestimmung :
FuBweg

Private Griinflache

I = Plangebietsgrenze
== Baugrenze
====== Baulinie

Verkehrsfliche - Mischverkehr( § 9 (1) Nr.11 BauGB )

(§9 (1) Nr.11 BauGB )

Offentliche Griinflache (§ 9 (1) Nr.15 BauGB )
(89 (1)Nr.15 BauGB )
zu erhaltende Baume ( § 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB)

(§9(7) BauGB)
(§ 23 BauNVvO)
(§ 23 BauNVvO)

-====  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (fiir Gartensparte)
(§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

A, B -e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
L L 7%4 BemaRung in m
o 0,3
TH=6,00m| ED
Sonstige Planzeichen
Ll L vorhandene Gebdude
L 03 —— Flurstiicksgrenze
TH=600m| R 113 Flurstiicksnummer
Nutzungsschablone .866  Hohenpunkt
Nag | 2o WR " ()  vorhandene Laubb&ume
Basn | G g 04 s  vorhandene Nadelbdume
T gorGer| Gobocnt TH=6,00m| R —— vorhandene Wege

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 a BauGB)

Reines Wohngebiet
Zulassig sind Wohngebéaude.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind Nutzungen
nach § 3 (3) Nr. 1 BauNVO ,Laden und nicht
stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes* ausnahmsweise
zulassig. Nutzungen nach § 3 (3) Nr. 2
BauNVO ,Anlagen fiir soziale Zwecke sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke" sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise,
liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, § 9 a BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 2— 6 und §§ 17, 19 und 20
BauNVO)

In den Teilgebieten 1, 2 und 3 ist der maxima-
le Versiegelungsgrad auf die festgesetzte
Grundflachenzahl GRZ = 0,3, im Teilgebiet 4
auf die festgesetzte GRZ = 0,4 begrenzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen ,Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird*
um 40 vom Hundert Gberschritten werden

(§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 4
und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Kellergeschosse durfen tiber die Oberkante
der StraRendecke (gemessen in Stralenmitte)
nur maximal 0,50 m (Mittelwert, bezogen auf
die Fertigdecke) herausragen.

Die maximale Traufhéhe (TH) wird mit 6,00 m
als Hochstmal festgesetzt. Ausnahme: Fir
zweigeschossige Gebaude mit Flachdach wird
die Gebaudehdhe mit 6,50 m als HéchstmaR
festgesetzt.

®)

(6)
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§3

§4

()

)

§5
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Nicht liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf der nicht Giberbaubaren Grundsticksfla-
che (festgesetzt durch Baulinien und Bau-
grenzen) sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, Garagen und Carports nicht
zulassig (Ausnahme (6)).

Gerateschuppen und andere Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind nur im
hinteren, der Stral’e abgewandten
Grundstlcksbereich zuldssig. Dort sind sie
auch auflerhalb der Baugrenzen bis zu einer
Grundflache von max. 10 m? und einer Héhe
von 2,20 m zulassig.

Garagen und Carports sind im Teilgebiet 1
nicht auf der Baulinie zu errichten. Sie sind
- von der &ffentlichen Verkehrsflache aus
betrachtet - vom Wohngebaude zurlickge-
setzt zu errichten.

Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Als Bauweise wird offene Bauweise festge-
setzt. In den Teilgebieten 1 und 2 sind nur
Einzel- und Doppelhduser zulassig. In den
Teilgebieten 3 und 4 sind nur Reihenhduser
zulassig.

Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 a
BauGB)

Garagen, Carports und Nebengebaude sind
an die seitliche Grundstiicksgrenze anzubau-
en oder mindestens in einer Entfernung von
1 m von der seitlichen Grundstiicksgrenze zu
errichten.

Anschluss anderer Flachen an die Ver-
kehrsflachen und an die Griinflichen (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundsttick ist fiir Stellflachen, Carports
und Garagen nur eine Zufahrt von héchstens
4,00 m Breite zulassig.

Zu den offentlichen Griinflachen dirfen keine
Zu- und Abgange angelegt werden.

Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Die als 6ffentliche Griinflachen dargestellten
Flachen sind als wohngebietsnahe Erholungs-
flachen mit Baumen, Strduchern und Rasen-
sowie Aufenthaltsflachen zu gestalten.

(2)

(©)
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(6)

(7)

8)

9)

(10)

an

(12)

(13)

Mindestens % der Griinflachen sind als stand-
ortgerechte Gehdlzflachen zu bepflanzen.

Der FuBweg im sldlichen Bereich der Griin-
flache, an der Clara- Zetkin-StralRe, ist als
Pflasterweg in ungebundener Bauweise
zulassig.

In der Griinflache sind fir anfallendes Nie-
derschlagswasser Versickerungsflachen
(vegetationsbedeckte Mulden und Rigolen)
zulassig. Die Versickerungsflachen sind zu
bepflanzen.

Private Griinfliche

Die als private Griinflichen dargestellten
Flachen sind entsprechend den Abséatzen (9),
(10) und (11) als Hausgarten zu gestalten.

Der als Verkehrsflache zwischen den Griin-
flachen festgesetzte FuRweg ist als Pflaster-
weg in ungebundener Bauweise auszufiihren.

Innerhalb der Griinflachen sind keine bauli-
chen Anlagen und andere Nebenanlagen
zulassig.

Wege innerhalb der Griinflachen sind unbe-
festigt auszubilden.

Hausgarten auf der nicht liberbaubaren
Grundstiicksflache und auf der privaten
Griinflache

In den Hausgarten sind Obst-, Nutz-, Zier- und
Wohngarten zulassig. Der Anteil an Nadelge-
hoélzen darf 20 % der Gehdlzflache nicht
Uberschreiten.

Je 200 m? ist ein standortgerechter Laubbaum
oder sind 2 Obstbaume zu pflanzen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur &ffentli-
chen Griinflache sind Hecken aus Laubgehdl-
zen zu pflanzen.

Erhalt von Griinbestinden

Die mit Planzeichen gekennzeichneten B&u-
me sind zu erhalten, zu pflegen und bei natur-
lichem Abgang durch mittel- bis groRkronige,
standortgerechte Laubbaume zu ersetzen.

In jeder Phase der Bauausfiihrung ist der zu
erhaltende Gehdlzbestand sowie der Mutter-
boden vor schadigenden Einflissen wie
Bodenverdichtung, Beschadigung des Wur-
zelwerkes und der Rinde oder Schadstoffein-
trag zu schitzen.

§1

§2

§3

§4

§5

§6

Festsetzung zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Niederschlagswasser, welches auf den im
Plangebiet auszubildenden Grundstiicken an-
fallt, ist durch den jeweiligen Grundstiicks-
eigentiimer geméaRk Wassergesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (WG LSA § 151 (3) Nr. 1 auf
diesem schadlos zu beseitigen. Da die Ver-
sickerungsfahigkeit des Untergrundes nur be-
dingt gegeben ist, sind geeignete Anlagen der
Regenwasserhaltung und Verwertung auf den
Grundstlicken vorzusehen.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 85
BauO LSA) — Ortliche Bauvorschrift

Fir Stellplatze und ihre Zufahrten sowie fiir
Zufahrten flir Garagen werden teilversiegelte
bzw. gering versiegelte Flachen vorgeschrie-
ben. Als einzusetzende Materialien sind alle
Okologischen Befestigungsmaterialien (z. B.
Okopflaster) zugelassen.

Einfriedungen aus geschlossenem Mauerwerk
sind nicht zuldssig. Als Material fir Einfrie-
dungen, die das Baugrundstiick zum o&ffentli-
chen StraRenraum abgrenzen, sind Zaune
und / oder Heckenpflanzungen bis zu einer
Hdéhe von 1,00 m, gemessen vom Erdboden,
zulassig.

Werden Doppelhduser oder Reihenhauser
errichtet, so sind diese hinsichtlich der Gliede-
rung der Fassade (Fenster, Turen) und der
Gestaltung (Farbe, Material) sowie der hdhen-
maRigen Einordnung (Sockelhéhe, Traufhdhe,
Firsthdhe sowie Dachform) gestalterisch
aufeinander abzustimmen.

Im Teilgebiet 4 sind die Garagen und Carports
zueinander und die Wohngebaude zueinander
in der gleichen Flucht (im gleichen Abstand
zur StraRenbegrenzungslinie) zu errichten.

Garagen und Carports, die aneinander an-
grenzen, sind in der gleichen Flucht zu errich-
ten.

Werbeanlagen (als Hinweisschilder) und
Warenautomaten sind nur zuléssig bis zu
einer GroRe von 0,5 m2.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht
zulassig.

Inhalt und Gestaltung des Ratgebers:
Barbara Erfurth, Abteilung Stadtplanung
Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt) 06/09




