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Teil B

Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Industriegebiet (§ 9 Abs. 2 BAUNVO)

Im festgesetzten Industriegebiet werden im Bebauungsplan gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BAUNVO Festsetzungen getroffen, die das Baugebiet nach der Art der zulassigen
Nutzung oder der Art der Betriebe gliedert.

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solchen Betrieben, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

Geman § 9 Abs. 2 BAUNVO sind allgemein zulassig:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. ausschlieBlich betriebsinterne Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 9 Abs. 3 BAUNVO):

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Gewerbegebiet (§ 8 Abs. 2 BAUNVO)

In den festgesetzten Gewerbegebieten werden im Bebauungsplan gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1
und 2 BAUNVO Festsetzungen getroffen, die die Baugebiete nach der Art der zuldssigen
Nutzung oder der Art der Betriebe gliedert.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.

Geman § 8 Abs. 2 BAUNVO sind zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentlich Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. ausschlieBlich betriebsinterne Tankstellen,

4. Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BAUNVO):
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.



Eingeschrankte Gewerbegebiet (§ 8 Abs. 2 BAUNVO)

In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten werden im Bebauungsplan gem.
§ 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BAUNVO Festsetzungen getroffen, die die Baugebiete nach der Art
der zulassigen Nutzung oder der Art der Betriebe gliedert.

GemanB § 8 Abs. 2 BAUNVO sind zuléssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentlich Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen far sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BAUNVO):

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete sind nur Gewerbebetriebe oder Anlagen
zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Einschrankung bezieht sich dabei
insbesondere auf die Emissionswerte. Die gutachterlich ermittelten und festgesetzten
Emissionskontingente missen eingehalten werden.

Mischgebiet 1 (§ 6 BAUNVO)

Die festgesetzten Mischgebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. GemaB § 6 Abs. 2
BAUNVO sind im MI 1 insbesondere allgemein zulassig:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

ok~

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BAUGB auBerhalb der in Abs.2 Nr.8 bezeichneten Teilen des Gebietes sind nicht
zulassig.

Zur weiteren Absicherung des angestrebten Gebietscharakters wird festgesetzt, dass je
Wohngebdude nur 2 Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BAUGB zulassig sind.

Mischgebiet 2 (§ 6 BAUNVO)

Die festgesetzten Mischgebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das MI 2 gliedert sich in
Ml 2.1 und MI 2.2.

GemanB § 6 Abs. 2 BAUNVO sind im MI 2.1 allgemein zuléssig:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebaude.



Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2
BAUGB auBerhalb der in Abs.2 Nr.8 bezeichneten Teilen des Gebietes sind nicht
zulassig.

Zur weiteren Absicherung des angestrebten Gebietscharakters wird festgesetzt, dass je
Wohngebaude nur 2 Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BAUGB zulassig sind.

Geman § 6 Abs. 2 BAUNVO sind im MI 2.2 allgemein zulassig:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
Geschéfts- und Blirogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

ok

Die ausnahmsweise zuladssigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2
BAUGB auBerhalb der in Abs.2 Nr.8 bezeichneten Teilen des Gebietes sind nicht
zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BAUNVO)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache zulassig sind § 19 Abs. 1 BAUNVO.

In den Baugebieten Gl, GE, GEe 1 und GEe 2 ist der maximale Versiegelungsgrad auf die
festgesetzte Grundflachenzahl 0,8, im MI 1 auf die festgesetzte Grundflachenzahl 0,3 und
im MI 2 auf die festgesetzte Grundflachenzahl 0,4 begrenzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ i. S. v. § 19 Abs. 4 BAUNVO sind im Gl, GE,
GEe 1, GEe 2, Ml 1 und MI 2.1 nicht zulassig. Im Ml 2.2 ist eine Uberschreitung
der GRZ um 50 von Hundert zulassig.

Zuldssige Grundfldche (§ 19 Abs. 2 BAUNVO)

Die zulédssige Grundflache ist der errechnete Anteil des Baugrundsticks, der von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BAUNVO).

Fir die Baugebiete FGb 1, FGb 2, GEe 3, GEe 4, GEe 5, GEe 6, GEe 7 wird eine
zulassige Grundflache festgesetzt.

Die zulassige Grundflache des GEe 3, GEe 4, GEe 5, GEe 6, GEe 7 darf durch die
Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um 25 von Hundert
Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ i. S. v. § 19 Abs. 4 B BauNVO sind im FGb1
und FGB 2 nicht zulassig.




Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 4, § 18 Abs. 1 und 2 BAUNVO)

Fur alle Baugebiete sowie die Flachen fir den Gemeinbedarf sind in der Planzeichnung
maximale Héhen der baulichen Anlagen festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Geléandehbéhe, oberer Bezugspunkt ist die
Oberkante der baulichen Anlage (Firsthéhe).

Fur bauliche Anlagen, wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen sowie Antennen und
andere Zubehoéranlagen von untergeordneter Dimension, kann von der H6henfestsetzung
um bis zu 2,0 m abgewichen werden.

Im Gl ist fUr eine Werbeanlage fir die Eigenwerbung ausnahmsweise eine max. H6he von
25 m zulassig.

3. Bauweise
Bauweise (§ 22 BAUNVO)

Fir das MI 1.1 und das MI 2.1 wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache, nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
Nicht Gberbaubare Grundstlicksflichen (§ 23 Abs. 5 BAUNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des GE, Gl, Ml 1.2, Ml 2.2, GEe 1,
GEe 2, FGb 1 und FGb 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zul&ssig.

Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagen, Fahrradstéander u. A. sind im GEe 3, GEe 4,
GEe 5, GEe 6, GEe 7 auBerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und
Stellplatzen nicht zulassig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BAUGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen flr Nebenanlagen sind Stellplatze fur den Kunden-,
Mitarbeiter- und Anlieferverkehr, Zufahrten, Gehwege sowie Nebenanlagen wie Beete und
Einfassungen mit Begleitgrin zul&ssig.

3.Sonstige Festsetzungen
Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Beglinstigte der mit Geh-, und Fahrrecht zu belastende Flachen sind
Feuerwehreinsatzkréafte, Mitarbeiter der Stadtverwaltung, Wasserwirtschaft sowie sonstige
fir den Brandschutz zustandige Personen.



II. Ortliche Bauvorschriften (§ 85 BauO LSAi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen

Innerhalb des Industriegebietes ist zur Vermeidung der stérenden Haufung von
Werbeanlagen nur eine groBflachige Werbeanlage zur Eigenwerbung zuldssig. Die
Werbeanlage darf eine maximale H6he von 25,0 m nicht Uberschreiten.

Bewegliche (sogenannte laufende) Lichtwerbung und solche Anlagen, bei denen die
Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder ausgeschaltet wird, ist unzulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete sowie der Flachen fir
den Gemeinbedarf sind alle Arten von Werbeanlagen unzuldssig.



Stadt Kéthen (Anhalt)

Bebauungsplan Nr. 66
,NoOrdlicher Bereich des ehemaligen
Militarflugplatzes®

Begrindung

- Vorentwurf

Stand: 14.05.2020

Barteichpromenade 31
06366 Kothen (Anhalt)

Tel: 03496/ 40 37 0

Fax: 03496/ 40 37 20
info@buero-raumplanung.de

.. .. N
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
A
Raumordnung - Bauleitplanung - Stadtebau

Dorferneuerung - Landschaftsplanung



Stadt Kéthen (Anhalt)

Bebauungsplan Nr. 66 ,Nordlicher Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes*”
- Unterlagen fiir die friihzeitigen Beteiligungen gemans §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB - Vorentwurf

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Bearbeitung:

Planungsstand:

Beton & Recycling GmbH Bad Diiben
Schmiedeberger StraBe 70

04849 Bad Diiben

und

Jirgen Schmidt Schilderdienst GmbH
Friedrich-Schmidt-StraBe 18

06526 Sangerhausen

.. . N
BURO FUR RAUMPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
[N

Raumordnung - Bauleitplanung - Stadtebau
Dorferneuerung - Landschaftsplanung

Bérteichpromenade 31
06366 Kothen (Anhalt)

Tel: 03496/ 40 37 0, Fax: 03496/ 40 37 20
E-Mail: info@buero-raumplanung.de

Heinrich Perk, Dipl.-Ing. Raumplanung

Kathrin Papenroth, Dipl.-Ing. (FH) Landespflege
Juliane Henze, B.Sc. Geographie

Angelika Boas, Techn. Mitarbeiterin

Vorentwurf
Stand: 14.05.2020

BURO FUR RAUMPLANU NE Barteichpromenade 31, 06366 Kéthen (Anhalt)

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
A

14.05.2020

Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de



Stadt Kéthen (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 66 ,Nordlicher Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes*”

- Unterlagen fiir die friihzeitigen Beteiligungen gemaB §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB - Vorentwurf 3
Inhaltsverzeichnis
1. Planungserfordernis und Ziele der Planung .........ccccicecmninicmnnnnmsnnnessnnnessnssssenens 5
1.1 ANIasS der PlanUNG .....ooi ittt e et e s e e 5
1.2 Ziele der PIANUNG ...ttt e e e e e e e e e e s anne e s 6
2. Angaben zum Plangebiet.........ccooooiiiimimnirini s ————————— 7
2.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches............ccooiiiiiiiiiii e, 7
2.2 Bestehende RechtsVerh@ltNiSSe........coociiiiiiiiie e 8
3. Ubergeordnete und SONStige PIaNUNQEN .........c.ceeeeeceurasssessseessssssassssssesssssssssssssssasans 8
1T I =T To (=T o] = 1 U o Vo RPN 8
3.2 RegionalplanUNg ......cooo i e e anre e e e 9
3.3 FIAChennuUIZUNGSPIANUNG ..coooeiiiii e e e e s 10
3.4 LandsChaftSPpIanUung ........eeeo i e 11
3.5 BebauungSplanung ... 11
4, Stadtebauliche Bestandsaufnahme ..o 12
4.1 EigentumsVerNAINISSE ......ooi i 12
4.2 Nutzungen im Plangebiet und der Umgebung ..........coooiiiiiiiiiiiiiiee e 12
4.3 IMMISSIONSSIIUALION ...ceiiiiiiiiiii et e e e e e enneee s 12
4.4 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und EntSOrgung .......cocceeeiiiiiiiiiiiiic e 13
4.5 DenKMAISCRULZ........eeiiiiiiee et e s e s 13
4.8 ARIASIEN ... e 14
5. Stadtebauliches Leitbild ..o 16
6. Angaben zu Natur und Landschaft........cccoccmmnnimmmnnncrnsrresr e 18
6.1 BestandsaufNaNme .........oooiiiiii e 18
6.1.1  Biotoptypen und Planzen...........oo i 18
6. Inhalte des Bebauungsplanes.........ccciucmiiiinmrinnssninnesr s s ssssssssssssanes 35
6.1 Art der baulichen NULZUNG ........ooii it 35
6.2 MaB der baulichen NUIZUNG ......cooiieiii e 39
8.3 BAUWEISE ...ttt e e e e e e e e e sanr e e e e nanreeeean 42
6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache, nicht Giberbaubare Grundstiicksflache ........ccou........ 42
6.5 Flachen flr Nebenanlagen ... i 44
6.6 StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung....... 44
7. Ver- Und ENtSOrgUNQ......coiiiieimiiiiinirismsrsssssssssssssssssssssssssssssss s sssssmsssssssmsssssssmnsnnsssmnsnss 45
8. PlanungsstatiStiK.......ccuirmmrmniimrinismss s s s s s s 49
9. BT =T 5 11T =T o 49
BURO FUR RAUMPLANU }7 Barteichpromenade 31, 06366 Kothen (Anhalt) 14.05.2020

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK  Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
[N



Stadt Kéthen (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 66 ,Nordlicher Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes*”

- Unterlagen fiir die friihzeitigen Beteiligungen gemans §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB - Vorentwurf 4

Anlagen:
1. Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt)

2. Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Kéthen (Anhalt)

3. Kontaminationsflachen des ehemaligen Militargelandes

. . X
BURO FUR RAUMPLANUNG  Barteichpromenade 31, 06366 Kéthen (Anhalt) 14.05.2020
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de
N



Stadt Kéthen (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 66 ,Nordlicher Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes*”

- Unterlagen fiir die friihzeitigen Beteiligungen gemans §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB - Vorentwurf 5

1. Planungserfordernis und Ziele der Planung

1.1 Anlass der Planung

Mit Schreiben vom 21.01.2019 stellte die Firma Beton & Recycling Bad Diben bei der
Stadt Kéthen (Anhalt) einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der
Zielstellung, den derzeit geduldeten Baustoffrecyclinghof nérdlich der ,ZeppelinstraB3e’
planungsrechtlich zu sichern. Die Antragstellerin betreibt aufgrund einer befristeten
Genehmigung im nordwestlichen Bereich des Geltungsbereiches seit einigen Jahren
eine Bauschuttrecyclinganlage. Fir den dauerhaften Bestand und die Entwicklung der
Nutzung (Brecher- und Siebanlage, Baustoffrecycling, Lager) ist Baurecht auf der
Grundlage eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Situation auf dem Gelande des ehemaligen Militarflugplatzes stellt sich derzeit wie
folgt dar:

In den letzten Jahrzehnten etablierten sich im Umfeld des Gewerbestandortes ver-
schiedene Nutzungsarten (u. a. Landkreisverwaltung, Wohnnutzungen). Da eine stad-
tebauliche Einordnung dieses Vorhabens in die ndhere und weitere Umgebung erfor-
derlich ist, wird kein vorhabenbezogener Bebauungsplan ausschlieBlich fir die Nut-
zung als Baustoffrecyclinghof aufgestellt, sondern der Geltungsbereich des geplanten
Bebauungsplanes wird entsprechend groBBraumig gefasst. Es liegen jedoch nicht fir
alle Baugebiete Entwicklungsziele vor. Lediglich fiir das Grundstiick des Bauschuttre-
cyclinghofes sowie fir die Grundstliicke stdlich und nérdlich des Hauptverwaltungsge-
baudes des Landkreises Anhalt-Bitterfeld existieren konkretere Entwicklungsabsichten.

Im nérdlichen Bereich des ehemaligen Militérflugplatzes befinden sich unterschiedliche
baulich genutzte Flachen als auch Brachflachen, oft in unmittelbarer Nachbarschaft
zueinander. Die vom Leerstand betroffenen Gebaude unterliegen seit dem Abrlicken
der sowijetischen Streitkrafte im Jahre 1991 dem kontinuierlichen Verfall und die cha-
rakteristischen Park- und Gartenanlagen sind seit Jahrzehnten der Sukzession ausge-
setzt. Diese stellen zum Teil bereits wertvolle Biotope dar und greifen auf die Gebaude
udber.

Eine vorbereitende Bauleitplanung (1. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER
STADT KOTHEN (ANHALT, EINSCHLIEBLICH DER 20. ANDERUNG) besteht bereits. Dariiber
hinaus liegt ein stadtebauliches Konzept fir den ehemaligen Militarflugplatz (STADTE-
BAULICHES KONZEPT/RAHMENPLANUNG FUR DEN EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZ DER
STADT KOTHEN (ANHALT)) als informelle Arbeitsgrundlage vor. In diesem Konzept wur-
den die vorhandenen baulichen Nutzungen, die allgemeine Emissions- und Immissi-
onssituation, Grunstrukturen und Biotoptypen sowie der bauliche Zustand der unge-
nutzten Gebaude erfasst und bewertet. Dariiber hinaus werden die Bindungen, Poten-
ziale und Defizite ermittelt. Mdgliche Entwicklungsziele des ehemaligen Militarflug-
platzgelandes werden darin ebenfalls aufgezeigt.

Das Plangebiet ist als AuBenbereich gem. § 1 Abs. 3 BAUGESETZBUCH (BAUGB).zu
bewerten, womit sich das Baurecht zurzeit ausschlieBlich auf im AuBenbereich zulas-
sige Vorhaben beschrankt (sogenannte privilegierte Bauvorhaben).
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Flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung besteht deshalb das Erfordernis der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) fir dieses Gebiet geman § 1 Abs. 3
BAUGB.

Eine Bauleitplanung ist erforderlich, um auch in Zukunft eine geordnete und nachhalti-
ge stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten zu kénnen. Sie soll eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten, als auch eine
menschenwlrdige Umwelt sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen schitzen
und entwickeln (§ 1 Abs. 5 BAUGB).

Diesbezlglich fasste der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) am 28.02.2019 den Be-
schluss zur Einleitung des Aufstellungsverfahrens des BEBAUUNGSPLANES NR. 66
»,NORDLICHER BEREICH DES EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZES".

1.2 Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Aufstellung des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ,NORDLICHER BEREICH
DES EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZES" werden die Rechtsgrundlage fir die Bebaubar-
keit, die Zulassigkeit vorhandener Nutzung des Plangebietes und die Voraussetzung
fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes
geschaffen. Hierbei werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Die Schaffung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die dauerhafte Ansiedlung eines Gewerbebetriebes auf der nordwestlichen Teil-
flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie flr andere gewerb-
liche Nutzungen im Plangebiet,

e die Sicherung der bestehenden Nutzungen innerhalb des Plangebietes,

e die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse,

e die Bericksichtigung des Denkmalschutzes,

e die Beriucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege,

e die Entwicklung von geeigneten AusgleichsmaBnahmen und die Sicherung der
hierfur erforderlichen Ausgleichsflachen,

e die Berilcksichtigung der Belange der Wirtschaft,

e die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und

e die Sicherung der Auslastung der vorhandenen verkehrstechnischen und sons-
tige Infrastrukturen.

Wie bereits erwahnt soll bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens der Stadt
Kéthen (Anhalt), entsprechend § 1 Abs.5 BAUGB, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleistet werden. Im Rahmen der Planung sollen au3erdem die priva-
ten und 6&ffentlichen Belange gem. § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander und untereinan-
der abgewogen werden.
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Far die Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und
1a BAUGB wird eine Umweltprifung durchgeflhrt, in der die erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlage fir den Weiterbetrieb, den Bestand
und die Erweiterung eines Gewerbebetriebes, sichert das Baurecht der anderen vor-
handenen Nutzungen und schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
weitere Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen und damit die stadtebauliche Siche-
rung des Bereiches des ehemaligen Militarflugplatzes.

Aufgrund dessen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 den gesam-
ten nordlichen Teil des ehemaligen Militérflugplatzgelandes umfasst, ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung mdglich.

2. Angaben zum Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich:

e s(dlich der bebauten Ortslage der Stadt Kéthen (Anhalt) und der Hauptver-
kehrsstrafBe B 6n,

e westlich der K 2074 und

e (stlich der ,Edderitzer StraBe’.

Im Suden erstreckt sich das weitere Gelande des ehemaligen Militérflugplatzes. Hier
befinden sich neben ungenutzten Mannschaftsunterkliinften, eine Biogasanlage sowie
groBflachige Photovoltaikanlagen.

Der rdumliche Geltungsbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 umfasst eine GréBe von
ca. 41,76 ha.

Die derzeitige ErschlieBung erfolgt Uber die ,ZeppelinstraBe die an einen Kreisverkehr
der K 2074 angebunden ist. Im Norden AuBerhalb des Plangebietes verlduft die Bun-
desstraBe B 6n, die ebenfalls an den Kreisverkehr anschlief3t.

Fir den in Rede stehenden Bebauungsplan Nr. 66 wurde bereits eine friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BAUGB als auch die Unterrichtung der Behér-
den und Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BAUGB durchgefuhrt. Der Vor-
entwurf enthielt zum damaligen Zeitpunkt dabei lediglich die Abgrenzungen des Gel-
tungsbereiches, konkrete Festsetzungen wurden nicht getroffen.

Im Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung wird es als sinnvoll angesehen, eine
zweite friihzeitige Beteiligung der Behdrden sowie der Offentlichkeit durchzufiihren.
Erst danach erfolgt die Erarbeitung des Entwurfs sowie die Beteiligungen nach §§ 3
Abs. 2, 4 Abs. 2 BAUGB.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde im Vergleich
zum Aufstellungsbeschluss geéndert. Es erfolgte die Herausnahme der Flurstiicke
27/13 und 19/14 der Flur 23 der Gemarkung Kéthen im sidlichen Bereich des Gel-
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tungsbereiches. Diese Flurstiicke dienten ehemals der ErschlieBung der sudlich gele-
genen Mannschaftsunterkinfte, welche nicht Bestandteil der vorliegenden Planung
sind.

Um den Entwicklungszielen des Eigentimers der Mannschaftsunterkiinfte mit seinen
ErschlieBungsstraBen kunftig nicht entgegenzustehen und eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung des gesamten Flugplatzes zu gewéhrleisten, werden die Flursticke
27/13 und 19/14 der Flur 23 der Gemarkung Kéthen nachtraglich aus dem Geltungsbe-
reich herausgenommen.

2.2 Bestehende Rechtsverhialtnisse

Fir dem Geltungsbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ,NORDLICHER BEREICH DES
EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZES" existieren keine rechtsverbindlichen Bebauungspla-
ne oder sonstige stédtebauliche Satzungen.

Als planungsrechtliche Grundlagen sind bei der Aufstellung insbesondere zu beachten:

e RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 15 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

e BAUGESETZBUCH (BAUGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3646), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom
27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

e BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wie etwa das Bundesimmissionsschutz-
gesetz, das Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt, das Bundesnatur-
schutzgesetz und das Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt sowie das Nachbarschafts-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt unmittelbar auf die Planung aus.

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen

3.1 Landesplanung

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) ge-
maf der durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (gul-
tig ab 12.03.11) enthalt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsétze der Raumord-
nung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung
des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

Koéthen selbst gehdrt laut LEP LSA 2010 Kapitel 1 "Ziele und Grundsétze zur Entwick-
lung der Raumstruktur" dem landlichen Raum an und leistet damit aufgrund seines
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groBen Flachenpotenzials insbesondere fur die Produktion von Nahrungsmitteln und
nachwachsenden Rohstoffen einen wesentlichen Beitrag zur Gesamtentwicklung des
Landes Sachsen-Anhalt. Sein Potenzial fir die Regeneration von Boden, Wasser, Luft
und biologischer Vielfalt ist von herausragender Bedeutung.

Der Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt weist der Stadt Kéthen (An-
halt) dartiber hinaus die zentraldrtliche Funktion eines Mittelzentrums zu. GemalR dem
Ziel 37 Nr. 7 LEP LSA 2010 ist ein Mittelzentrum der im Zusammenhang bebaute Orts-
teil als zentrales Siedlungsgebiet der Stadt, einschlieBlich seiner Erweiterungen im
Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Der zentrale Ort wird durch
die Regionalplanung im Einvernehmen mit den Stadten rdumlich abgegrenzt.

Kéthen liegt entlang der Uberregionalen Entwicklungsachse von europaischer Bedeu-
tung (Magdeburg — Halle) sowie der Uberregionalen Entwicklungsachse von Bundes-
und Landesbedeutung (Bernburg — Dessau-RoBlau). Die Stadt wird auBerdem als Vor-
rangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen dargestellt.

Far den Geltungsbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 werden in der zeichnerischen
Darstellung des LEP LSA 10 keine Ziele und Grundsatze festgesetzt.

AuBerhalb des Plangebietes sind folgende Ziele und Grundsatze festgesetzt:

e nordlich des Geltungsbereiches verlauft die tGberregionale Schienenverbindung
Magdeburg-Schénebeck-Bernburg/Kéthen-Halle-Jena/Erfurt sowie gem. Z 29
LEP LSA die Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe (Planung) die
B 6n

e westlich und sudlich in ca. 2 km Entfernung zum Geltungsbereich erstreckt sich
das Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft Nr. 4 ,Gebiet um StraBfurt-Kéthen-
Aschersleben” (LEP-LSA 2010 4.2.1 Landwirtschaft, G122).

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Militdrgelande und der damit einhergehenden
Uberbauung, Versiegelung und Belastung des Bodens erfiillt die in Rede stehende
Flache bezogen auf die Stadt Kéthen nicht die Anforderungen zur Nahrungsmittelpro-
duktion und fir nachwachsende Rohstoffe. Sie bietet zum jetzigen Zeitpunkt ebenfalls
nur ein beschranktes Potenzial fir die Regeneration von Boden, Wasser, Luft und bio-
logischer Vielfalt.

3.2 Regionalplanung

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG (REP A-B-W 2018) wurde durch die Regionalversammlung am
14.09.2018 beschlossen, am 21.12.2018 durch die oberste Landesplanungsbehdrde
genehmigt und ist seit dem 27.04.2019 in Kraft.

Allgemein wird die Stadt Kéthen (Anhalt) als Hochschulstandort, als Standort fir For-
schung sowie als regional bedeutsamer Standort fir Kultur und Denkmalpflege ausge-
wiesen.
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Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in der kartografischen Darstel-
lung keine Erfordernisse der Raumplanung dargestellt. Nordlich und éstlich auBerhalb
des Geltungsbereiches verlauft eine tUberregionale Schienenverbindung und im Norden
befindet sich dariiber hinaus eine Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe. Das
Plangebiet grenzt im Osten und Westen unmittelbar an ein Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft Il ,Gebiet um Kéthen (Anhalt) an und sidwestlich des Geltungsbereiches liegt
ein Landeplatz.

Norddstlich des ehemaligen Militarflugplatzes wird ein landesbedeutsamer Industrie-
und Gewerbestandort dargestellt. Stidlich dieses Standortes, 6stlich einer Gberregiona-
len Schienenverbindung, befindet sich darlber hinaus ein in Planung befindlicher lan-
desbedeutsamer Industrie- und Gewerbestandort.

Im SACHLICHEN TEILPLAN ,,DASEINSVORSORGE — AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN
DER PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG", beschlossen durch die Re-
gionalversammlung am 27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbe-
hérde am 23.06.2014, wird der Stadt Kéthen (Anhalt) die zentralértliche Funktion eines
Mittelzentrums zugewiesen. Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend innerhalb der
im Ziel 1 i. V. m. Beikarte A.2 des Sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge - Ausweisung
der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg® festgelegten
raumlichen Abgrenzung des Mittelzentrums Kéthen (Anhalt).

Das geplante Vorhaben entspricht grundsatzlich den Vorgaben des REP A-B-W.

Das Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt hat
mit Stellungnahme vom 02.08.2019 zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4
Abs. 1 BAUGB die Raumbedeutsamkeit des Bebauungsplanes festgestellt. Die Raum-
bedeutsamkeit liegt aufgrund der rdumlichen Ausdehnung und den damit verbundenen
Auswirkungen auf die planerisch gesicherten Raumfunktionen vor.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan fir das gesamte Ge-
meindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der baulichen Nutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in
den Grundzugen dar.

In der rechtswirksamen 1. ERGANZUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT
KOTHEN (ANHALT), EINSCHLIEBLICH SEINER 20. ANDERUNG sind im raumlichen Gel-
tungsbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ,NORDLICHER BEREICH DES EHEMALIGEN
MILITARFLUGPLATZES" DER STADT KOTHEN (ANHALT) folgende Arten der Bodennutzung
dargestellt (siehe Anlage 1):

e nordlich der ,ZeppelinstraBe‘ gewerbliche Bauflache und ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Verwaltung,

e s(dlich der ,ZeppelinstraBe® gemischte Bauflachen und ebenfalls ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Verwaltung,

e ein Trassenkorridor fir die damals noch in Planung befindliche B 6n,
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e sonstige Uberortliche und 6rtliche Hauptverkehrsstra3en,

e Grinflachen, Gberlagernd mit Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie

e eine Wasserflache.

Der BEBAUUNGSPLAN NR. 66 ,NORDLICHER BEREICH DES EHEMALIGEN MILITARFLUGPLAT-
ZES* DER STADT KOTHEN (ANHALT) kann Uberwiegend aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Kéthen (Anhalt) gemafi § 8 Abs. 2 BAUGB entwickelt werden. Abweichende
Festsetzungen werden lediglich im Industriegebiet (Gl), Mischgebiet 1.2 (Ml 1.2) und
dem Mischgebiet 2.2 (Ml 2.2) getroffen. Ob eine Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich ist, wird im weiteren Verlauf der Planung abgestimmt.

3.4 Landschaftsplanung

Der LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997) trifft Aussagen zur Be-
standssituation der einzelnen Schutzgiter von Natur und Landschaft und leitet eine
landschaftsplanerische Zielkonzeption ab, die in konkrete schutzgutbezogene Pflege-
und EntwicklungsmaBnahmen mindet. In der Karte 9 ,Entwicklungsplan® werden flr
den Geltungsbereich folgende Flachendarstellungen getroffen (Anlage 2):

e Der nordliche unbebaute Bereich an der Bahnlinie ist vor allem durch sukzessi-
ve Ruderalfluren gekennzeichnet und wird in Karte 9 als Flache zur Aufforstung
dargestellt, welche nach Anwuchs- und Entwicklungspflege der Sukzession zu
Uberlassen ist. Aufgrund der nachgewiesenen Belastung des Grundwassers
durch MKW- und LKCW-Eintrdge und die dadurch ggf. erforderliche Altlasten-
sanierung, steht diese MaBnahme unter Vorbehalt (P 147 i. V. m. S 4, S. 291,
293).

e Der bebaute Bereich als auch der stdlich unbebaute Bereich wird in der Ent-
wicklungskarte als Gewerbenutzung ausgewiesen. Um einen weiteren Verfall
der bestehenden Gebaude entgegenzuwirken, sollen diese einer Folgenutzung
zugefihrt werden (Erweiterungen unzuldssig) und auch die vorhandenen Ge-
hélzbestande sollen erhalten bleiben. Die parkartigen Freiflachen mit zum Teil
wertvollem Baumbestand sind zu erhalten und zu pflegen (N 78). Im Nordosten
des Gewerbegebietes ist ein Verwaltungsstandort dargestellt.

e Der Stdwesten des bebauten Bereiches soll der &ltere Baumbestand entlang
der ,Edderitzer StraBe‘ als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
entwickelt werden.

3.5 Bebauungsplanung

Wie im Kapitel 2.2 Bestehende Rechtsverhéltnisse bereits aufgeflhrt, existieren fir das
Plangebiet selbst keine rechtsverbindlichen Bebauungspléane oder sonstigen stadte-
baulichen Satzungen.
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4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

4.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke des Geltungsbereiches des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ,NORDLICHER
BEREICH DES EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZES" sind im Eigentum verschiedener Un-
ternehmen und Privatpersonen sowie im Eigentum des Landkreises Anhalt-Bitterfeld.

4.2 Nutzungen im Plangebiet und der Umgebung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Nutzungen:

¢ Wohnnutzungen im Stdwesten und Stdosten,

e Verwaltungseinrichtungen nérdlich und stdlich der ,Zeppelinstra3e’,
e eine Baustoffrecyclinganlage im Nordwesten der ,Zeppelinstral3e’,

e Hausmeisterdienst in der ,Edderitzer Straf3e

e ein Schilderdienst im Sidosten des Plangebietes sowie

e ein Bilrogebaude im Sidwesten.

Neben den in Nutzung befindlichen Gebauden, weist das Gebiet darlber hinaus eine
groBe Anzahl brachliegender und teilweise beschadigter Gebaude auf.

Im Norden auBerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die B 6n, die Bahnstrecke
Koéthen-Bernburg sowie eine Kleingartenanlagen. Im Osten und Westen grenzen land-
wirtschaftliche Nutzflachen an. Sidlich des Geltungsbereiches befindet sich die ehe-
malige Landebahn des Militarflugplatzes. Der sldliche Teilbereich des ehemaligen
Militarflugplatzgelandes wird groB3flachig zur Erzeugung regenerativer Energien genutzt
(Photovoltaikanlagen, Biogasanlage). Einzelne Stallanlagen dienen der WIMEX zur
Hihnerhaltung und mehrere Teilflichen wurden von der WIMEX als Okokonto ange-
meldet. Neben zwei Hundelibungsplatzen ist hier dartiber hinaus der Sonderlandeplatz
des Fliegersportvereins vorzufinden.

4.3 Immissionssituation

Eine Immissionsbelastung innerhalb des Gebietes besteht insbesondere durch Larm-
immissionen in Form von Verkehrslarm, der von der tangierenden B 6n, der Bahnstre-
cke und der K2074 ausgeht. Des Weiteren kdnnten je nach Windrichtung Ge-
ruchsimmissionen von der Biogasanlage und den Huihnerfarmen sidlich und sidwest-
lich des Geltungsbereiches auftreten.

Innerhalb des Geltungsbereiches verursacht die Baustoffrecyclinganlage norddstlich
der ,ZeppelinstraBe‘ neben Erschitterungen auch Larm- und Staubimmissionen. Auf-
grund der geplanten Festsetzung von Gewerbegebieten innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes entstehen weitere Immissionsquellen.

Im Rahmen der fir den Betrieb der Recyclinganlage vorliegenden Genehmigung nach
dem BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG) wurde nachgewiesen, dass fir die
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nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen die maBgebenden Immissionswerte
eingehalten werden. Als schutzbedurftige Nutzungen sind die vorhandenen Wohnnut-
zungen im SUdwesten und im Stdosten anzusehen, die seinerseits im AuBBenbereich
angesiedelt waren.

Um eine bestmdgliche schalltechnische Ausnutzung der festgesetzten Baugebiete oh-
ne negative Auswirkungen auf die schitzenswerten Nutzungen im Umfeld gewahrleis-
ten zu kénnen, wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens ein Immissionsgutachten zur
Bestimmung der festzusetzenden Emissionskontingente erarbeitet.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird Uber die ,ZeppelinstraBe’ die an die K 2074 angebunden ist er-
schlossen.

Ehemals erfolgte die ErschlieBung des Gebietes zum einen Uber die ,ZeppelinstraB3e’
Uber eine Zufahrt im Stdosten und zuséatzlich tUber die ,Edderitzer StraBe‘ im Nordwes-
ten des Plangebietes. Die ehemalige Anbindung der HaupterschlieBungsstraBBe im
Sidosten wurde jedoch geschlossen und die ,Edderitzer StraBe’ fihrt im Norden mit-
tels Unterflihrung der B 6n ins Stadtgebiet von Kéthen und ist ausschlieBlich fur Fahr-
radfahrer und FuBganger passierbar.

4.5 Denkmalschutz

Der 1937 fertiggestellte ehemalige Militarflugplatz mit dem Decknamen Fliegerhorst
,Glatteis” gilt gem. § 2 Abs. 2 Nr. 1 DENKMSCHG als Kulturdenkmal. Schutzgriinde stel-
len insbesondere die geschichtliche, kulturell-kiinstlerische, technisch-wirtschaftliche
sowie die stadtebauliche Bedeutung dar. Das Landesamt fir Denkmalpflege stuft das
Gewicht der Schutzgriinde als hoch ein und das Gebiet besitzt eine regionale Bedeu-
tung mit Seltenheitswert. Eine hohe Bedeutung kommt darliber hinaus dem dokumen-
tarischen und exemplarischen Wert sowie der Integritat (Klarheit/Eindeutigkeit) des
Gebietes zu.

Far den Geltungsbereich definiert das Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen-Anhalt
(Stellungnahme vom 01.08.2019) den folgenden zu erhaltenen Denkmalbestand:

e Die Unterrichtsbauten im Norden, die in Form von Zeilenbauweise und Block-
randbebauung mit gro3zlgig begrinten Hbfen gestaltet sind, sind zu erhalten,

e die Verwaltungsbauten sowie die umgebenden Garten- und Parkanlagen (dich-
ter tarnender Baumbestand) sind ebenfalls zu erhalten,

e sensible Zonen stellen der Eingangsbereich des Appellplatzes dar,

e die gestalterisch hervorgehobenen Casinobauten mit den Saulen, sind in ihrer
Originalgestalt und originalen stadtebaulichen Beziehungen unveréndert zu er-
halten bzw. wiederherzustellen.

Fir alle Gebaude des Fliegerhorstes wurden laut Vermerk des Landesamtes flr
Denkmalpflege Sachsen-Anhalt 1995 ergénzend folgende Zielvorstellungen formuliert:
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e Erhaltung der originalen, vielgliedrigen Fenster, bei Erneuerung Kopie nach
Original,

e Erhaltung des originalen Putzes, bei Erneuerung in identischer Ausfihrung und
sehr grober Struktur,

e Erhaltung der Dachlandschaft mit den pragenden Elementen der Schleppgau-
ben, weniger streng zu behandeln sind die Dachflachen der Mannschaftsbauten
in den blickabgewandten Bereichen,

e im Bereich der ausgedehnten Wagenhallen ergeben sich notwendige bauliche
Umstrukturierungen (z. B. SchlieBung der Garagendéffnung, innere Unterteilun-
gen),

e bei den Casino-Bauten sind restauratorische Belange im Innenausbau zu be-
achten, dies gilt auch fir den Erhalt der Treppenhauser der anderen Gebaude,

e Aus- und Umbauten, die fir neue Nutzungen notwendig sind, sind denkbar

e Appellplatz bleibt in der Struktur erhalten (Pflasterung als auch auBere Gestal-
tung der Gebaude), Querbebauung darf nicht erfolgen,

e Bepflanzung auf dem gesamten Gelande sowie der Charakter als ,Gartenstadt*
soll erhalten bleiben.

Darlber hinaus befinden sich laut Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege
und Archéologie Sachsen-Anhalt (friihzeitige TOB-Beteiligung vom 08.07.2019) archa-
ologische Kulturdenkmale gem. § 2 DENKMSCHG LSA im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 66. Es handelt sich dabei um ur- und frihgeschichtliche Siedlungen.
Unter Berlcksichtigung der substanziellen Primarerhaltungspflicht gem. §1 und § 9
DENKMSCHG LSA und der Sekundarerhaltung gem. § 14 Abs. 9 DENKMSCHG LSA kann
eine Berthrung der denkmalschutzrechtlichen Belange abgewendet werden.

4.6 Altlasten

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde vom Landkreis Anhalt-
Bitterfeld, Referat: Bodenschutz eine ausflhrliche Stellungnahme zum Schwerpunkt
Altlasten abgegeben. Das Gelande des ehemaligen Militarflugplatzes wird flachende-
ckend laut Kataster des Umweltamtes des Landkreises Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg als
Altlastenverdachtsflache (militarischer Altstandort) unter der Nr. 20044 gefthrt. Der
Altlastenverdacht beruht auf die ehemalige Nutzung als Wehrmachts- und WGT-
Flugplatz zwischen 1939 und 1991. Die in der Stellungnahme aufgefiihrten sechs kon-
taminierten Flachen, bezogen auf den gesamten Bereich des ehemaligen Militargelan-
des, haben ihren Ursprung in einer Vielzahl von Gutachten zum Altstandort.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich drei der aufgeflihrten Kontaminations-
verdachtsflachen (Anlage 3):

e Komplex ehemaliger Schrottplatz an der nérdlichen Plangebietsgrenze, stdlich
der B 6n (KF A12/13)

e Komplex ,ehemaliges WGT-Tanklager an der stddstlichen Plangebietsgrenze
(KF A21-24/37)

e ehemalige Tankstelle an der stiddstlichen Grenze des GE (KF A2).
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Der Komplex des ehemaligen Schrottplatzes (KF A12/13) wurde urspringlich als Muill-
und Schrottplatz genutzt. Eine Beraumung wurde bisher nicht dokumentiert. Bodenkon-
taminationen konnten im Zuge von Untersuchungen an diesem Standort nicht festge-
stellt werden. Es konnte jedoch eine Belastung des Grundwassers durch erhéhte
sleichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe* (LHKW) nachgewiesen werden. Die
Belastung an dieser Stelle ist jedoch auf Eintrdge im Bereich des ehemaligen Lésemit-
telbunkers (Tri-Bunker KF 39) sldlich der Mannschaftsunterkiinfte zurlickzuflhren.
Eine Gefahrdung des Schutzgutes ,menschliche Gesundheit’ konnte im Rahmen von
Gutachten bisher nicht abgeleitet werden (DR. ERWIN WEBLING GMBH, 1998). Durch
BaumaBnahmen zur Errichtung der B 6n wurde zudem eine Teilsanierung durchge-
flhrt.

Bei der Kontaminationsflache KF 21-24/37 handelt es sich um ein ehemaliges Tankla-
ger der Sowjetarmee, welches bereits vollstdndig zurlickgebaut wurde. Ursache der
Deklarierung als kontaminierte Flache waren Verunreinigungen im Boden und dem
Grundwasser durch Kerosin. Es wurden an dieser Stelle zudem erhdhte Konzentratio-
nen an Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) und aromatische Kohlenwasserstoffe Ben-
zol, Toluol, Ethylbenzol, Xylole (BTEX) im oberflichennahen bzw. gesattigten Boden-
bereich festgestellt. Die Kerosin-Verunreinigung dehnt sich dabei groBraumig auf den
grundwassergesattigten Bereich mit auf dem Grundwasser aufschwimmender Leicht-
Olphase (Kerosin) aus, welche sich lateral in Richtung Norden ausgedehnt hat. Es wur-
den in einigen Bereichen zudem Eintrédge im Boden lokalisiert. Da die Flachen derzeit
keiner Nutzung unterliegen, konnte eine direkte Gefdhrdung fir das Schutzgut
,Mensch® und ,Pflanzen® bisher gutachterlich ausgeschlossen werden (GEOS DATA
GMBH, 2000). Relevant ist hier primar das Schutzgut ,Grundwasser‘ (9 bis 10 m u. G.).
Zwischen 2006 und 2010 wurden auf dem Grundwasser SanierungsmafBnahmen in
Form der Phasenschépfung vorgenommen. Laut Endbericht zum MKW-
Grundwassermonitoring 2015-2018 ist das Grundwasser nach wie vor durch eben ge-
nannte Stoffe belastet (FUGRO CONSULT GMBH, 2018). Schéadliche Bodenveranderun-
gen im Sinne des BBODSCHG liegen an dieser Stelle allerdings nicht vor. Die aktuelle
Nutzung veranlasst keinen Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr.

Die kontaminierte Flache KF A2 wurde bis 1990 als Tankstelle genutzt. Im Boden
konnte eine Kontamination mit MKW festgestellt werden, die sich auf ca. 900 m? be-
misst und bis in eine Tiefe von 3,8 m reicht. Der Kern der Belastung weist dabei eine
GréBe von etwa 150 m? auf. Die Belastung des Grundwassers mit BTEX ist auf einen
relativ engen Eintragsbereich beschrankt. Die Tankstelle wurde zurtickgebaut, lediglich
unterirdische Anlagen wie z. B. Leitungen kdnnten noch vorhanden sein. Sanierungs-
maBnahmen fanden bisher nicht statt. Die Bodenbelastung ist aufgrund des Abbaupo-
tentials als tolerabel einzustufen. Sollte eine sensible Nutzung angestrebt werden, ist
eine aktualisierte gutachterliche Bewertung erforderlich.

Es ist darauf aufmerksam zu machen, dass sich die Kontamination vor allem auf das
Grundwasser bezieht und sich als stéandig veranderte Fahne lber das Plangebiet aus-
breitet und deshalb von einer autarken Grundwasserversorgung abgeraten wird. Auf-
grund der Verénderung der Lage der Fahne kdnnen die Belastungen im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen werden [Stellungnahme des
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Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Referat: Bodenschutz vom 09.08.2019 zur frihzeitigen
Behdérdenbeteiligung].

Im Rahmen von geplanten Bau- oder AbbruchmaBnahmen oder Nutzungsanderungen
ist zu beachten:

e BaumaBnahmen, die Grundwasser erschlieBen, sollten im Bereich des Flug-
platzgelandes vermieden werden,

e sollten sich bei Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder optische) Auffél-
ligkeiten im Boden zeigen bzw. ergeben sich Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten, ist die untere Bodenschutzbehérde zu informie-
ren (§§ 2, 3 des Bodenschutz-Ausflihrungsgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt vom 02.04.2002),

e die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushubmaterial haben entsprechend
den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen“, Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in
der Fassung vom 05.11.2004 i. V. m. Teil | in der Fassung vom 06.11.2003, zu
erfolgen, unter Berlcksichtigung der LAGA Nr. 20 in der Fassung vom
06.12.1997 fur Bauschutt.

Detaillierte altlastenrelevante Informationen zu einzelnen Grundstlicken auf dem Ge-
lande des ehemaligen Flugplatzes in Kéthen kénnen beim Umweltamt, untere Boden-
schutzbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld eingeholt werden.

5. Stadtebauliches Leitbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Nordlicher Bereich des ehemaligen
Militarflugplatzes® befindet sich stidlich der bebauten Ortslage von Kéthen (Anhalt) und
wird durch die BundesstraBe B 6n und der Bahnlinie Magdeburg-Schénebeck-
Bernburg/Kéthen-Halle-Jena/Erfurt von der im Zusammenhang bebauten Ortslage
raumlich getrennt. Aus der stadtebaulichen Struktur des Stadtgebietes Kéthen geht
hervor, dass im Randgebiet der Stadt gréBere Gewerbe- und Industriegebiete anséssig
bzw. geplant sind. Der Schwerpunkt der Entwicklung liegt dabei insbesondere bei Ge-
werbe- und Industriegebieten, die durch Verkehrstrassen raumlich von der Innenstadt
getrennt sind. Die Innenstadt selbst dient vorrangig der Nahversorgung und dem Woh-
nen.

Eine Entwicklung des Geltungsbereiches als Gewerbe- und Industriestandort steht
damit der gesamtstéadtischen Entwicklung grundsatzlich nicht entgegen. Dies wird auch
aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (1. ERGANZUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT)), einschl. 20. Anderung ersichtlich, der die
Flachen im ndérdlichen Bereich des ehemaligen Militdrgelandes Uberwiegend als Ge-
werbegebiete und Mischgebiete darstellt.

Die Situation innerhalb des Geltungsbereiches stellt derzeit ein relativ ungeordnetes
Nutzungsumfeld, inmitten einer Vielzahl gesetzlich geschltzter Biotope, dar. Die Ent-
wicklung der Flache erfolgte bisher vor allem durch Einzelfallentscheidungen. So wird
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der Bereich zum gegenwartigen Zeitpunkt als Verwaltungsstandort, von Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben sowie zum Wohnen genutzt.

Eine Vielzahl noch vorhandener historisch wertvoller Gebaude liegt brach und unterlie-
gen dem kontinuierlichen Verfall.

Aufgrund der schutzwirdigen Wohnnutzungen im Osten und Westen soll in diesem
Bereich ein vertragliches Nutzungsgefiige unter Ausschépfung der vorhandenen Ent-
wicklungspotentiale angestrebt werden. Im Sinne der aktuellen Bestandssituation und
den Entwicklungsinteressen der Grundstlickseigentimer soll so eine kompatible L&-
sung erarbeitet werden, die dem Allgemeinwohl und anderen 6ffentlichen Belangen
nicht entgegenstehen.

Planungspramissen stellen vor allem die Erhaltung der bestehenden Nutzungen, wie
die Landkreisverwaltung, Wohnbebauung und die immissionsschutzrechtlich geneh-
migte Nutzung der Baustoffrecyclinganlage, als auch die Sicherung der derzeit unge-
nutzten Gebaude unter Einbeziehung der Grilnstrukturen und -verbindungen dar. Um
die historischen Geb&ude langfristig sichern zu kdnnen, strebt die vorliegende Planung
die Entwicklung dieser vorrangig fur gewerbliche Nutzungen an. Um keine Nutzungs-
konflikte zu generieren und vor allem die Innenstadt als Wohnstandort aufrecht zu er-
halten und zu starken, sollen an dieser Stelle keine neuen Wohnnutzungen etabliert
bzw. weiter verdichtet werden.

Aufgrund der Wahrung des stadtebaulichen Ensembles mit seinen begrinten Hofstruk-
turen und den umgebenden Garten- und Parkanlagen wird weitestgehend von weiteren
Bebauungen abgesehen. Einer weiteren Verdichtung der Bebauung und eine damit
einhergehende negative Veranderung der ortsbildpragenden Hofstrukturen wird damit
entgegengewirkt. DarlGber hinaus sind die vorhandenen Gebaudekomplexe ausrei-
chend grof3, um vielfaltige Nutzungen umzusetzen.

Zugleich sollen vorhandene Entwicklungspotentiale bewusst genutzt werden, insbe-
sondere wenn diese mit anderen informellen Planungen, wie dem Konzept der Stadt
Kéthen zum Flugplatz STADTEBAULICHES KONZEPT/RAHMENPLAN FUR DEN EHEMALIGEN
MILITARFLUGPLATZ KOTHEN (ANHALT) 2018, kongruieren. Dies trifft beispielsweise auf
das geplante Vorhaben des Schilderdienstes im Sudosten des Gebietes zu. Dieser
plant im Ml 2.2 neben einem Geb&ude fir den Schilderdienst und anderen Dienstleis-
tungen, einen Wohnmobilstellplatz mit Ver-/Entsorgungseinrichtungen und Sanitéaran-
lagen.

Auch wichtige historische Platze sollen unter Bertcksichtigung der Belange des Denk-
malschutzes erhalten bleiben. Auf dem ehemaligen Militarflugplatz trifft dies vor allem
auf den Exerzierplatz (Appellplatz) zu, der als exponierter Standort zu erhalten ist. Die
den Platz markierenden Gebaude sind zwar abgangig, mittels Baulinien i. V. m. Bau-
grenzen soll diese pragnante Platzsituation ebenso wie die charakteristische Pflaste-
rung langfristig gesichert und ein Ruckbau nicht gefordert werden.

Um das Gebiet verkehrstechnisch besser zu erschlieBen, ist eine zusatzliche Anbin-
dung bzw. die Wiederherstellung der ehemaligen HaupterschlieBungsstraBe geplant.
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Die neue Anbindung entspricht der ehemaligen Anbindung im Stidosten des Geltungs-
bereiches und schlie3t ebenfalls an die K 2974 an.

Die Umsetzung der baulichen Nutzungen erfolgt unter Berticksichtigung der vorhande-
nen geschitzten Biotope. Diese werden nachrichtlich Gbernommen, soweit sie nicht
innerhalb eines fur eine Bebauung vorgesehenen Bereiches liegen.

Die nicht ibernommen Biotope sowie die Eingriffe des Gl und des Ml 2.2 kdnnen in-
nerhalb des Geltungsbereiches des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ausgeglichen werden.
Vorgesehen ist hierfir die Flache nérdlich des FGb 1 sowie westlich des Ml 2.2.

6. Angaben zu Natur und Landschaft

Dieses Kapitel wird im Laufe der Planung gemaB der Angaben der Anlage 1 (zu §
2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB) vervollstandigt und wird als separater Teil Il der
Begriindung - Umweltbericht erstellt.

6.1 Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Nordlicher Bereich des ehemaligen
Militarflugplatzes® der Stadt Kéthen Anhalt befindet sich

- stdlich der bebauten Ortslage Kéthen sowie

- stdlich der BundesstralBe B6n

6.1.1 Biotoptypen und Pflanzen

Im Geltungsbereich des B-Planes erfolgte im Sommer 2019 und im Februar 2020 eine
Aufnahme der aktuellen Biotop- und Flachennutzungstypen. Die Ergebnisse sind in der
nachfolgenden Ubersicht dargestellt. Als Grundlage fiir die Darstellung der nachfol-
genden Gesamtlbersicht wurde ein Luftbild verwendet (,bing").
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ANLAGE Besiandsiibarsicht Bletoptypen / Flichennutzung

LEGENDE

versiegeltts Flachen (B8, VPZ V()
B Restbestande versiegelt, Straben,Stichwege: (Asphalt, Beton VSA)
| hefestigte Flachen (geschottert, VWE)

|:| Flache aldiver Bodanhawegung (Baugewerbe, versiegehk}

| Wohnslediung ( BS/GSE)

I urterirdisches Bauwerk (25u)

I Gehsizfiachan mit Absastand { XQX waldahnlich)
[ ] rudarsiisierta Fiachan mit Gahalizsukzassion (UDB, HTA, HGA}
[ Private Gronfiachen, parkahnlich (PYE)

| Gahdlzaustriah fidchig (XAA, XAB, XP)

| Gehdlzaustrieh jung (<X, XX¥B} nach Entsieglung

Standort Fotedolumentation
geschadigta, abaangige Gehdizhastnde (<A HRE}

Geahalzgruppen {HEC)

5
=

Geltungsheralch
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Bestand
Vorbemerkungen:

Die innerértliche Struktur des ehemaligen Flugplatzes gleicht einem klaren stadtebauli-
chen Konzept mit einer segmentbogenférmigen Anordnung von Gebaudekomplexen
und Verkehrsachsen. Mit der zentralen Hauptachse- der ,ZeppelinstraBe” wird der
Geltungsbereich in ostwestlicher Richtung erschlossen. Von dort aus werden (ber eine
gitternetzartige StraBen- und Wegestruktur sowohl die noch in Nutzung befindlichen
Gebéaudebereiche der Landkreisverwaltung, die einer Baustofffirma, eines Ingenieurbi-
ros bzw. sonstiger Gewerbetreibenden und zusétzlich auch die entlang der Ost- und
Westseite tangierende Wohnbebauung erschlossen.

Die langjahrig ausbleibende Nutzung hat dazu geflhrt, dass sich das Erscheinungsbild
dieser vormaligen Nutzungsstruktur eines Militarflugplatzes erheblich verandert hat.
Seit dem Abrilicken der sowjetischen Streitkrafte im Jahre 1991 unterliegt der Uberwie-
gende Flachenanteil einem hohen Leerstand und damit verbunden, dem konstanten
Verfall. Betroffen ist Gberwiegend der nérdliche Bereich des Flugplatzes. Die Mehrheit
der dort bestehenden Gebaude liegen brach und sind zudem, wie auf dem nachfolgen-
den Foto | zu erkennen, in einem schlechten, zum Teil kritischen Zustand.

Die urspriinglich auf Park- und Gartenanlagen ausgerichteten Griinstrukturen bestehen lediglich
noch in den genutzten Teilbereichen (Fotos 27/28) als intensiv gepflegte private Grinflachen.
Der lbrige Geltungsbereich besteht auf Grund mangelnder Pflege Uber Jahrzehnte hinweg
einerseits aus waldéhnlicher Gehdlzstruktur mit iberwiegend einheimischen Laubgehélbestand
(Fotos 17/18) und andererseits, innerhalb von Teilbereichen mit intensiver Bodenbeeintrachti-
gung, als Freiflachen mit rudealisierten Dominanzbestanden (Fotos 14/15) bzw. mit zunehmen-
der Gehdlzsukzession unterschiedlicher Altersstruktur und einer gebischahnlichen Auspragung
(Foto 12). Auf Grund des umfangreichen Zeitraumes und der standdrtlich unterschiedlichen
Stérungsgrade haben sich partiell Biotope entwickelt, die in Teilflachen zwischenzeitlich dem
Charakter geschitzter Biotope entsprechen (Foto 13).

| .y .
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Die veranderte Witterung der vergangenen Jahre, mit Begleiterscheinungen wie Stiirme und
Trockenperioden, sind auch am Gehdlzbestand des Geltungsbereiches nicht spurlos vorlber-
gegangen. Einige Gehdlzflachen, wie auf den nachfolgenden Abbildungen Il und Ill zu sehen,
sind z.T. durch Windbruch, Krankheit oder altersbedingte Abgange stark ausgelichtet.
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Im Detail werden nachfolgende Biotop- und Flachennutzungstypen im Untersuchungsgebiet
aufgenommen. Alle Flachen wurden augenscheinlich begutachtet. Es erfolgte keine kleinflachi-
ge Kartierung, sondern auf Grund der begrenzten Begehbarkeit und unter Zuhilfenahme eines
Luftbildes, eine standértliche Einschétzung von Teilbereichen. Die Erfassung der verschiedenen
Bitoptypen wird durch die nachfolgende Fotodokumentation zusatzlich verdeutlicht:

CODE der Biotoptypenzuordnung nach SCHUBOLTH, J. (2004) KARTIERANLEITUNG ZUR
KARTIERUNG DER LEBENSRAUM-TYPEN NACH ANHANG | DER RICHTLINIE 92/43/EWG
(FFH-RL)
e Vollversiegelte Flachen / Gebaude/ Platze/ StraBen
CODE: BS/BSu/ VPZ/VSC
Unter diesem Biotoptyp sind sowohl die oberirdisch vollversiegelten Bereiche wie Gebau-
de, StraBen (Foto 1) und der ehemalige Exerzierplatz (Foto 2), als auch der im nordwestli-
chen Geltungsbereich unterirdische Gebaudekomplex aus Zisterne und Pumpenstation zu-
sammengefasst (Fotos 3-4).
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e  Teilversiegelte Flache / Betonreste

CODE: VSA
Die Flachen mit Restbestdnden ehemaliger ErschlieBungsstraBen bzw. Stichwege, die Uber-
wiegend aus Beton oder Asphalt bestehen, wurden diesem Biotoptyp zugeordnet. Ein GroBteil
der ehemaligen Flachen ist mit einer diinnen Substratschicht und entsprechender kraut- und

grasartigen Vegetation ausgepragt.

e Befestigte Flachen / Schotter / Kies

CODE: VWB
Durch intensive Bodennutzung beeintrachtigte Teilflachen aus Kies und Schotter, die wie auf
dem nachfolgenden Bild zu sehen, ohne bzw. durch eine grasartige Vegetationsschicht ge-
kennzeichnet sind, werden diesem Biotoptyp zugeordnet.
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e Wege, unbefestigt

CODE: VWA
Innerhalb des zentralen, siidlichen Geltungsbereiches bestehen zahlreiche fuBlaufig genutzte
unbefestigte Wegeverbindungen, die insbesondere durch aktive Nutzungen von Spaziergan-
gern in ihrem Bestand erhalten werden. Von der urspringlichen Herstellung zeugen heute noch
die teilweise vorhandenen Wegbegrenzungen aus Beton, die im Laufe der Zeit verwittert und
auch durch Mose besiedelt wurden, wie auf dem nachfolgenden Foto 7 ersichtlich wird.

e Gehdlzflache / Sukzession
CODE: XQX/UDB
sowohl innerhalb des fldchigen und walddhnlichen Gehédlzbestandes XQX mit den
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Gehdlzarten: Ahorn (XXA), Pappel (XXP), Birke (XXB), als auch auf ruderalisierten Teilfla-
chen (UDB) mit der dominierenden Gehélzart: Robinie (XXR)
Die nachfolgenden Abbildungen 8-11 zeigen die standértlich unterschiedlichen Gehdlzsukzes-
sionen innerhalb des Geltungsbereiches, die auf Grund ihrer Auspragung und standérlicher
Gegebenheiten keinem einheitlichen Biotoptyp zugeordnet, sondern lediglich zusammengefasst
werden.
Hierbei handelt es sich einerseits um Teilflachen mit natirlicher Verjiingung aus Ahorn (Foto 8)
im sudlichen, waldahnlich entwickelten Geltungsbereich.
Im gleichen Teilbereich mit vorheriger intensiver Bodenbeeintrédchtigung und (berwiegend san-
dig-kiesigen Untergriinden haben sich, wie auf Foto 10 ersichtlich, Uberwiegend sogenannte
Pioniergehdlze wie Birken und Pappeln, etabliert.
Auf einer weiteren Teilfliche entlang der "ZeppelinstraBe” setzen sich nach kirzlich getétigter
Flachenrodung die dort vormals dominierenden Robinienbestédnde durch (Foto 9).
Durch ausbleibende Flachenpflege etablieren sich auf einer ruderalisierten Freiflache im nord-
westlichen Geltungsbereich zunehmend die dort dominierenden Pappelbestande (Foto 11).
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e GebUsch trocken-warmer Standorte, heimisch
CODE: HTA, HGA (teilweise)

Diesem Biotoptyp werden die ruderalisierten Flachen im nérdichen Geltungsbereich zugeord-
net. Die Flachen unterhalb der B6n bestehen (berwiegend als ruderalisierte Freiflachen mit
einer mehr oder weniger flachigen Auspragung wéarmeliebender Gehdlzarten. Es dominieren
Geblsche aus Schlehe, sonstigen Wildobstarten und Wildrosen (Foto 12). Im &stlichen Teilbe-
reich des Geltungsgebietes sind zwischen der dortigen Wohnbebauung und der KreisstraBBe
nach Baasdorf ahnliche Gehdélzentwicklungen ausgepragt. Auf Grund der mittlerweile beste-
henden Gehdlzdichte und FlachengrdBe sind Teilflachen insbesondere fir die Avifauna von
besonderer Bedeutung und entsprechen dem Charakter ihrer Ausstattung nach schitzenswer-
ten Biotopen. (Foto 13)
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e  Ruderalisierte Dominanzbesténde

CODE: UDB
Auf den UOberwiegend gehdlzfreien Freiflichen des nérdlichen Geltungsbereiches sind insbe-
sondere ruderaliserte Dominanzbesténde, wie beispielsweise die des Reinfarn (Foto 14) und
des BeifuB (Foto 16) ausgepréagt. Die Abbildung 15 zeigt eine im sldlichen Geltungsbereich
befindliche Senke mit dortiger Auspragung von Landreitgras.
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e Geholzbestande, flachig, waldahnlich, heimisch, Laubgehdlze

CODE: XQX

Diesem Biotoptyp werden die insbesondere innerhalb des westlichen und siidlichen Geltungs-
bereiches entwickelten, flachigen Gehdlzbereiche mit Altbaumbestand zugeordnet, die auf
Grund der FlachengrdBe einer Waldflache zugeordnet werden kdnnen. Im Bestand dominiert
der Bergahorn. Im Bestand wurden zuséatzlich, partiell unterschiedlich auch kleinflachig Laub-

holzbestéande von Robinie, Hainbuche, Kastanie, Linde und vereinzelt auch Stieleiche gesichtet.
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Auf dem Foto 18 ist ein mit
der RuBrindenkrankheit be-
fallener Bergahornbestand
entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze abge-
bildet.

In diesem Teilbereich sind
bereits mehrere Geholze
befallen.

Hierbei handelt es sich um
einen fur den Ahorn geféhrli-
chen Pilz (Cryptostroma cor-
ticale oder Coniosporium
corticale), der als Schwache-
parasit vor allem vorgesché-
digte oder anderweitig ge-
schwéchte Gehdlze befallt
und in Jahren mit lang an-
dauernden Trockenperioden
insbesondere beim Berg-
ahorn auftritt.

Befallene Gehdlze missen
gefallt werden, um eine wei-
tere Verbreitung zu vermei-
den.
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e  Gehdlzgruppe, Laubgehdlze heimisch

CODE: HEC Pappel, Hainbuche, Kastanie, Weide
Wie bereits im vorherigen Text ausgefihrt, dominieren innerhalb der flachig entwickelten Ge-
hélzaltbestédnde des Geltungsbereiches insbesondere der Bergahorn.
Die innerhalb des Untersuchungsraumes angetroffenen Gehdlzgruppen gleicher Baumarten
werden in diesem Biotoptyp zusammengefasst.
Hierbei handelt es sich einerseits um eine im Bereich der nordwestlichen Geltungsbereiche
entwickelte Pappelgruppe, die inselartig um die dort bestehenden Verkehrsflachen ausgebildet
ist (Foto 19).
Weitere Geholzgruppen gleicher Laubholzart wurden kleinflachig nahe bestehender StraBen-
und Wegekreuzungen aufgenommen. Hierzu gehdren Hainbuche (20), Kastanie (21) und im
Bereich einer bestehenden Senke auch die Weide (Foto 15).

e  Baumreihen, straBen- und wegbegleitend, Laubgehdlze heimisch
CODE: HRB
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Trotz der langjahrig ausbleibenden Nutzung des ehemaligen Militarflugplatzes sind Uberwie-
gend an den noch genutzten Hauptverkehrsachsen urspringlich straBenbegleitende
Restbestdnde von Baumreihen ersichtlich. Dazu gehéren, wie auf den Fotos 22-24
abgebildeten Laubholzarten Linde, Kastanie und der Ahorn.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wurde auBerdem ein Restbestand einer
urspriinglich dem Sichtschutz dienenden Pappelreihe aufgenommen, wie auf dem Foto 25 zu
erkennen ist.

Dem gelichen Biotoptyp wird auch eine Neupflanzung zweier Lindenreihen zugeordnet. Die
Pflanzung (Foto 26) wurde hdchstwahrscheinlich als AusgleichsmaBnahme im Rahmen der
BaumaBnahmen der Bén, entlang der Zufahrt zur "ZeppelinstraBe” ausgefihrt.
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CODE: PYB
Diesem Bitoptyp werden die derzeit einer regelmaBigen Pflege unterzogenen privaten Grinfla-
chen zugeordnet. Hierbei handelt es sich, wie nachfolgend ersichtlich, nicht um reine Rasenfla-
chen, sondern um Grinflachen mit parkahnlich entwickeltem Gehélzbestand (Foto 27) bzw. um
Griinflachen, die durch wegbegleitende Pflanzrabatten gekennzeichnet sind (Foto 28).
Die im Geltungsbereich an die Pflegeflachen angrenzenden Geb&udebereiche werden sowohl
von der Landkreisverwaltung als auch von verschiedenen Unternehmen genutzt.
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e  Wohnsiedlung
CODE: BS, GSB

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Teilflachen mit Wohnbebauung. Diese Flachen
werden von den benachbarten Verkehrsflachen erschlossen, sind von denen zusatzlich durch
Sichtschutzzdune, Mauern oder Hecken abgegrenzt (Foto 30) und umfassen neben dem
Wohngebaude (BS) i.d.R. Rasen- und sonstige, einem Privatgarten gleichende Grinflachen.
Auf Grund der Annahme, dass sich an dieser Nutzung des AuBenbereiches im Zuge der Pla-
nung baulich keine Veranderungen ergeben werden, sind diese Wohnbereiche einschlieBlich
ihrer AuBenanlage pauschal dem Biotoptyp einer Scherrasenflache (GSB) zusammengefasst
worden.
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6. Inhalte des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung, zur
Bauweise, Baulinien bzw. Baugrenzen, zu Flachen fir den Gemeinbedarf, zu StraBen-
verkehrsflachen, zu Flachen fir Versorgungsanlagen, Granflachen, Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, zu Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Be-
pflanzungen, zu Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatzen sowie zu Flachen fir
LarmschutzmaBnahmen. Darlber hinaus werden Schutzobjekte im Sinne des Natur-
schutzes nachrichtlich Gbernommen.

Flr die mit dem Bebauungsplan einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist
die Festsetzung von geeigneten AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Der Umfang der
AusgleichsmaBnahmen wird im Umweltbericht ermittelt und im weiteren Verlauf der
Planung werden geeignete AusgleichsmaBnahmen in Abstimmung mit der Stadt
Kéthen (Anhalt) und dem Naturschutzamt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld festge-
setzt. Zum derzeitigen Standpunkt missen vor allem Eingriffe des Gl und des M| 2.2
sowie explizite Eingriffe in nachrichtlich Gbernommene geschitzte Biotope gem. § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNATSCHG) bzw. § 22 Abs. 1 Naturschutzgesetz des Lan-
des Sachsen-Anhalt (NATSCHG LSA) gleichartig ausgeglichen werden.

6.1  Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches wird aufgrund der unter Kap. 1.1 Anlass der Planung
und der im Kap 1.2 dargelegten Ziele der Planung folgende Arten der baulichen Nut-
zungen festgesetzt:

e Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BAUNVO,

e Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BAUNVO,

e Eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BAUNVO,

e Industriegebiet (GI) gem. § 9 BAUNVO,

e Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 6&ffentliche Verwaltung
(FGb) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BAUGB.

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Nérdlicher Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes” ent-
héalt unterschiedliche Festsetzungen zu den jeweiligen Baugebieten.

Vom Grundstlckseigentiimer des Gl und GE ist geplant, das Betriebsgeldnde neu zu
strukturieren. Es ist vorgesehen, die larmintensive Bauschuttrecyclinganlage, dessen
Betrieb sich derzeit auf den Innenhof des Grundstiickes begrenzt, soll auf den rlickwar-
tigen Bereich der Geb&udekomplexe zu verlagern. Auf dem derzeitigen Bauschuttre-
cyclinggelande soll kinftig eine Bodenwaschanlage betrieben werden, die deutlich ge-
ringere Emissionen verursacht. Neben der hiermit verbesserten Immissionssituation fiir
die angrenzenden Nutzungen kénnen die umliegenden vorhandenen Gebaudekomple-
xe zudem besser ausgelastet werden.
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Dieser Umstrukturierung des Gelandes und der geplanten Neuansiedlung der gewerb-
lichen Nutzung (Bodenwaschanlage) geschuldet, erfolgt eine einsprechende Gebiets-
ausweisung als Gewerbe- und Industriegebiet. Das Gewerbe- und Industriegebiet, ein-
schlieBlich der vorhandenen Gebaudekomplexe, wird optimal ausgelastet, dartber
hinaus geht mit der Verlagerung der Baustoffrecyclinganlage eine Verbesserung der
Immissionssituation einher.

Festsetzung:

Industriegebiet (§ 9 Abs. 2 BAUNVO)

Im festgesetzten Industriegebiet werden im Bebauungsplan gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 und
2 BAUNVO Festsetzungen getroffen, die das Baugebiet nach der Art der zuldssigen
Nutzung oder der Art der Betriebe gliedert.

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solchen Betrieben, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.
Geman § 9 Abs. 2 BAUNVO sind allgemein zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
2. ausschlieBlich betriebsinterne Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 9 Abs. 3 BAUNVO):

1. Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Festsetzung:

Gewerbegebiet (§ 8 Abs. 2 BAUNVO)

In den festgesetzten Gewerbegebieten werden im Bebauungsplan gem. § 1 Abs. 4
Nr. 1 und 2 BAUNVO Festsetzungen getroffen, die die Baugebiete nach der Art der
zulassigen Nutzung oder der Art der Betriebe gliedert.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich bel&sti-
genden Gewerbebetrieben.

Geman § 8 Abs. 2 BAUNVO sind zul&ssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentlich Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,

3. ausschlieBlich betriebsinterne Tankstellen,

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BAUNVO):
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1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
dber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausgeschlossen sind im eingeschrankten Gewerbegebiet insbesondere immissions-
trachtige Gewerbebetriebe und Anlagen, die Geruch, Staub und bestimmte Larmwerte
Ubersteigen. Die Hochstwerte werden im Zuge des Verfahrens gutachterlich bestimmt
und textlich festsetzt.

Die im Gl und GE zulassigen Tankstellen beziehen sich ausschlieBlich auf betriebsin-
terne Anlagen zum Betanken von betriebseigene Fahrzeugen, Arbeits- und Bauma-
schinen. Unzuldssig sind ,6ffentliche Tankstellen®, die zusatzlichen Publikumsverkehr
ins Gebiet ziehen. Da sich die angestrebten Nutzungen im GEe vorrangig auf die Aus-
nutzung der Gebaudekomplexe konzentrieren, sollen Tankstellen (auch betriebsinter-
ne) an dieser Stelle nicht zugelassen werden.

Festsetzung:

Eingeschrankte Gewerbegebiet (§ 8 Abs. 2 BAUNVO)

In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten werden im Bebauungsplan
gem. §1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BAUNVO Festsetzungen getroffen, die die Baugebiete
nach der Art der zulassigen Nutzung oder der Art der Betriebe gliedert.

GemanB § 8 Abs. 2 BAUNVO sind zuléssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentlich Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,
3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BAUNVO):

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
dber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Innerhalb der eingeschréankten Gewerbegebiete sind nur Gewerbebetriebe oder Anla-
gen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die Einschrankung bezieht sich
dabei insbesondere auf die Emissionswerte. Die gutachterlich ermittelten und festge-
setzten Emissionskontingente missen eingehalten werden.

Die festgesetzten Mischgebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes werden zwei Mischgebiete ausgewiesen. Wahrend im
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Mischgebiet 1 (Ml 1) keine Differenzierung in den zuldssigen Nutzungen bestimmt
werden, wird im Mischgebiet 2 eine konkrete Gliederung mit unterschiedlichen Gebiets-
festsetzungen (Ml 2.1 und MI 2.2) vorgenommen.

Die Art der baulichen Nutzung des MI 1 erfolgt entsprechend den tatséachlich vorhan-
denen Nutzungen mit Wohnen im Norden und Uberwiegend gewerblichen Nutzungen
im Stden des Gebietes. Das ehemalige Offizierskasino, zurzeit ungenutzt, bietet auf-
grund seiner GroBe vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Diese soll entsprechend des
Nutzungskataloges geman § 6 Abs. 2 BAUNVO gewahrleistet werden.

Die Gliederung des MI 2.1 erfolgt dahingehend, dass im MI 2.1 aktuell Gberwiegend
Wohnnutzung etabliert ist. Aufgrund der stark frequentierten Landkreisverwaltung im
Norden des MI 2.2 und der N&he zur Biogasanlage, wird im MI 2.2 keine weitere
Wohnnutzung konstituiert und damit bewusst ausgegrenzt. AuBerdem beabsichtigt der
Grundstlckseigentimer an dieser Stelle gewerbliche Einrichtungen in Richtung Dienst-
leistungen, Gastronomie, Caravan-Stellplatze u. A., sodass der Entwicklungsschwer-
punkt eindeutig auf gewerbliche Nutzungen liegt. Diese entsprechen dem Nutzungska-
talog von Mischgebieten gem. § 6 Abs. 2 BAUNVO. Als Wohnnutzungen werden aus-
nahmsweise Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter zugelassen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sein muis-
sen.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7
und Nr. 8 BAUNVO sowie Vergnlgungsstatten nach § 6 Abs. 3 BAUNVO sind geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zu-
lassig.

Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BAUNVO sollen auf den fiir ihnen vorge-
sehenen Standorte, vorzugweise der Innenstadt, konzentriert werden. Eine Nahversor-
gung in diesem Bereich ist aufgrund der geringen Einwohnerdichte im Gebiet ebenfalls
nicht notwendig.

Festsetzung:

Mischgebiet 1 (§ 6 BAUNVO)

Die festgesetzten Mischgebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Gemal § 6
Abs. 2 BAUNVO sind im MI 1 insbesondere allgemein zuléssig:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Birogebéaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

akrwp -

Die ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BAUGB auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebietes sind nicht
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zuldssig.

Zur weiteren Absicherung des angestrebten Gebietscharakters wird festgesetzt, dass
je Wohngebaude nur 2 Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BAUGB zulassig sind.

Festsetzung:

Mischgebiet 2 (§ 6 BAUNVO)

Die festgesetzten Mischgebiete dienen vorwiegend dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das MI 2 glie-
dert sich in Ml 2.1 und MI 2.2.

Geman § 6 Abs. 2 BAUNVO sind im MI 2.1 allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebaude.

Die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BAUGB auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebietes sind nicht
zuldssig.

Zur weiteren Absicherung des angestrebten Gebietscharakters wird festgesetzt, dass
je Wohngebaude nur 2 Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BAUGB zulassig sind.

Geman § 6 Abs. 2 BAUNVO sind im MI 2.2 allgemein zulassig:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Geschéfts- und Birogebéaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

a kw0

Die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
BAUGB auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teilen des Gebietes sind nicht
zuldssig.

Die Festsetzung Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Ver-
waltung” (FGb 1 und FGb 2) gemaBR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BAUGB dienen der Sicherung be-
reits bestehenden Verwaltungseinrichtungen nérdlich und stdlich der ,Zeppelinstra3e’.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

GemalB des § 16 Abs. 2 ff. BAUNVO kann das Maf3 der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) oder deren GréBe, der Geschossflachenzahl
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und deren GréBe, die Baumassenzahl/Baumasse, die Zahl der Vollgeschosse und die
Hbhe der baulichen Anlagen bestimmt werden.

Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfldche (§19 BAUNVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Nordlicher Bereich des ehemaligen
Militarflugplatzes” weist mehrere Nutzungsarten mit verschiedenen Planungszielen auf.
Bezlglich der zulassigen Grundflache ergeben sich daraus zum einen Gebiete, in de-
nen eine Grundflachenzahl festgesetzt wird und zum anderen Gebiete, fiir die eine
maximale Grundflache festgesetzt wird.

Eine Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1 BAUNVO wird fir die Baugebiete Gl, GE,
GEe 1, GEe 2, MI 1und MI 2 festgesetzt. Die festgesetzten Grundflachenzahlen orien-
tieren sich dabei an der aktuellen Bestandssituation. Lediglich fir die Ermittlung der
Grundflachenzahl des MI 2.2 wurden vorrangig die Entwicklungsziele des Grundsti-
ckeigentimers herangezogen.

Far die Baugebiete FGb1, FGb2, GEe 3, GEe 4, GEe 5, GEe 6, GEe 7 werden maxi-
mal zulassige Grundflachen festgesetzt. Die zuldssigen Grundflachen setzen sich aus
der Grundflache der bestehenden Gebaudekomplexe sowie einer individuellen GréRe
far erforderlichen Stellplatze mit ihren Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BAUNVO zusammen.
Die Grundflache der vorhandenen Gebaude wird durch Baulinien und Baugrenzen
markiert. So soll sichergestellt werden, dass die vorhandenen Geb&ude erhalten und
die stadtebauliche Gestalt gewahrt bleiben

Die konkreten Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur zuldssigen Grundflache
der einzelnen Baugebiete sind der Nutzungsschablone der Planzeichnung Teil A zu
entnehmen.

Die Baugebiete des FGb1 und FGB 2, Ml 1, Ml 2.1 weisen bereits eine umfangreiche
Bebauung auf, weshalb hier eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gem.
§ 19 Abs. 4 B BAUNVO nicht zuldssig ist.

Flr die Baugebiete des Gl und GE wurden die in § 17 Abs. 1 BAUNVO aufgefihrte
Obergrenzen festgesetzt, weshalb eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
nicht zulassig ist. Lediglich fir das GEe 1 und GEe 2 wurde eine abweichende Fest-
setzung getroffen. Hier darf die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BAUNVO festgelegte ,Kappungs-
grenze® von maximal 0,8 im geringfligigen Ausmaf bis 0,85 Uberschritten werden. Die-
ses Erfordernis ergibt sich aus dem denkmalgeschitzten Bestand des ehemaligen
Exerzierplatzes (Appellplatz) mit seiner historischen Pflasterung. Hier soll kein Rick-
bau der denkmalgeschitzten Pflasterung gefordert werden.

Festsetzung:

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BAUNVO)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstulcksflache zulassig sind § 19 Abs. 1 BAUNVO.

In den Baugebieten Gl, GE, GEe 1 und GEe 2 ist der maximale Versiegelungsgrad auf
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die festgesetzte Grundflachenzahl 0,8, im MI 1 auf die festgesetzte Grundflachenzahl
0,3 und im MI 2 auf die festgesetzte Grundflachenzahl 0,4 begrenzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ i. S.v. § 19 Abs. 4 BAUNVO sind im Gl,
GE, GEe 1, GEe 2, Ml 1 und MI 2.1 nicht zuldssig. Im Ml 2.2 ist eine Uberschreitung
der GRZ um 50 von Hundert zulassig.

Festsetzung:

Zuldssige Grundflache (§ 19 Abs. 2 BAUNVO)

Die zulassige Grundflache ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von bau-
lichen Anlagen Gberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BAUNVO).

Fir die Baugebiete FGb 1, FGb 2, GEe 3, GEe 4, GEe 5, GEe 6, GEe 7 wird eine zu-
lassige Grundflache festgesetzt.

Die zulédssige Grundflache des GEe 3, GEe 4, GEe 5, GEe 6, GEe 7 darf durch die
Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BAUNVO bezeichneten Anlagen um 25 von
Hundert Uberschritten werden.

Die festgesetzte GRZ des GEe1 und GEe 2 darf durch die Grundflache der in § 19
Abs. 4 Satz 2 B BAUNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflache von 0,85
Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ i. S.v. § 19 Abs. 4 B BAUNVO sind im
FGb1 und FGB 2 nicht zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlage (§18 BAUNVO)

Der ehemalige Militérflugplatz weist bereits Bebauung auf. Das Gebiet hat einen schiit-
zenswerten historischen Wert und die Bausubstanze ist entsprechend zu erhalten. Um
den parkahnlichen Gebietscharakter und die Hofstruktur der Geb&ude zu wahren, rich-
tet sich die festgesetzte Héhe, hier Firsthéhe, nach dem Gebaudebestand der einzel-
nen Baugebiete. Lediglich im Gl und GE werden hiervon abweichende Regelungen fiir
bauliche Anlagen als Ausnahme festgesetzt. Diese Anlagen sind immissionsschutz-
rechtlich genehmigt und flr die Produktion erforderlich. Das Erscheinungsbild der
denkmalgeschitzten Bebauungsstruktur wird durch die abweichende Héhenfestset-
zung nicht grundlegend gestért und die sinnvolle Nutzung der Geb&ude und Grundsti-
cke insgesamt sichergestellt.

Im GI wird fir Werbeanlagen zur Eigenwerbung eine weitere Ausnahme von der Ho-
henfestsetzung festgelegt. Dies ist erforderlich, um die Eigenwerbung fir den im Gel-
tungsbereich ansassigen Betrieb zu sichern und so eine Wahrnehmung fir den Ver-
kehr auf der B 6n zu ermdglichen. Auch in diesem Fall kann davon ausgegangen wer-
den, dass aufgrund der Lage im rickwartigen Bereich des Gl eine Beeintrachtigung
des Ortsbildes nicht gegeben ist. Die H6hen der einzelnen Baugebiete sind der Plan-
zeichnung Teil A zu entnehmen.
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Festsetzung:

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 4, § 18 Abs. 1 und 2 BAUNVO)

Fir alle Baugebiete sowie die Flachen fir den Gemeinbedarf sind in der Planzeich-
nung maximale H6hen der baulichen Anlagen festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Gelandehdhe, oberer Bezugspunkt ist die
Oberkante der baulichen Anlage (Firsthéhe).

Far bauliche Anlagen, wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen sowie Antennen
und andere Zubehdranlagen von untergeordneter Dimension, kann von der Hb6hen-
festsetzung um bis zu 2,0 m abgewichen werden.

Im Gl ist fir eine Werbeanlage fur die Eigenwerbung ausnahmsweise eine max. Héhe
von 25 m zulassig.

6.3 Bauweise

Die unterschiedlichen Baugebietstypen weisen bereits Gberwiegend Bebauung auf. Die
Festsetzungen zur Bauweise und der Uberbaubaren Grundsticksflache beruhen damit
auf die Bestandsituation der einzelnen Teilbereiche.

Far das MI 1.1 sowie das MI 2.1 wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BAUNVO
festgesetzt. FlUr die anderen Gebiete wird keine Bauweise festgesetzt. Vom Grundsatz
her gilt die offene Bauweise und es ergeben sich die Grenzabstédnde aus der BAUORD-
NUNG DES LANDES SACHSEN-ANHALTS (BAUO LSA).

Um die historische Struktur des Gebietes zu wahren und einer weiteren Etablierung der
Wohnnutzung entgegenzuwirken sind lediglich Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Festsetzung:

Bauweise (§ 22 BAUNVO)

Far das Ml 1.1 und das MI 2.1 wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Ein-
zel- und Doppelhauser zulassig.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flache

Die Uberbaubaren Bereiche des Gl, GE, Ml 1.1, Ml 2.1, Ml 2.2 sowie der sidliche Be-
reich des Ml 1.2 werden durch Baugrenzen definiert.

Die Uberbaubaren Bereiche des 1, GEe 2, GEe 3, GEe 4, GEe 5, GEe 6, GEe 7,
FGb 1, FGb 2 sowie der nordliche Bereich des MI 1.2 werden durch Baulinien in Ver-
bindung mit Baugrenzen definiert (§ 23 Abs. 2 und 3 BAUNVO).

Hintergrund ist die historische Raumsituation und der Erhalt der historisch wertvollen
Gebdudebestande. Die Baulinien definieren Uberwiegend die Hofinnenbereiche, die
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durch die vorhandenen Gebaude gebildet werden oder die zur StraBe ausgerichteten
AuBenwande der Gebaude. Fir die rickwartigen Bereiche, die von den Erschlie-
BungsstraBen nicht oder kaum einsehbar sind und damit keine raumbildende Wirkung
besitzen, werden durch Baugrenzen markiert. Hier sind geringfligige Erweiterungen
und damit Entwicklungspotentiale méglich.

Im GI, GE und MI 2.2 orientiert sich der durch Baugrenzen definierte Uberbaubare Be-
reich an den Grundstiicksgrenzen und ist damit groBraumig gefasst. Anlass dieser
Festsetzung sind die umfangreichen Entwicklungsabsichten der Grundstlckseigenti-
mer. Flr das GE besteht bereits eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung (Bre-
cher- und Siebanlage). Da die gewerbliche Anlage nicht untergeordnet und Bestandteil
der Hauptnutzung sind, sind diese nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig. Der Betrieb der Brecher- und Siebanlage soll kiinftig nérdlich des GE in das
Gl verlagert werden. Im GE selbst ist der Betrieb einer Bodenwaschanlage geplant.
Durch die groBraumige Baugrenze werden somit die flr diese Nutzungen erforderli-
chen Entwicklungsmdglichkeiten und Gestaltungsmdglichkeiten geschaffen.

Das MI 2.2 weist derzeit keine Bebauung auf. Aufgrund der Lage abseits des stadte-
baulichen Ensemble entlang der ,ZeppelinstraBe‘ soll auch hier ein erhéhter Gestal-
tungsspielraum ermdglicht werden.

Die Baugrenzen des MI 1.1, Ml 1.2 und MI 2.2 orientieren sich am aktuellen Bestand
der Baugebiete.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen des Gl, GE, Ml 1.2, Ml 2.2, GEe 1,
GEe 2, FGb 1 und FGb 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BAUNVO nicht zul&s-
sig.

Far das GlI, GE, MI 2.1 und MI 2.2 wurde durch Baugrenzen ein ausreichender Bereich
fir bauliche Anlagen geschaffen, sodass eine Bebauung aufBerhalb nicht erforderlich
ist. Das GEe 1 und GEe 2 weist im Bestand bereits einen hohen Versiegelungsgrad
und die Bereiche des FGb 1 und FGb 2 sind bereits zureichend entwickelt. Hauptau-
genmerk liegt hier bei der planungsrechtlichen Sicherung der Baugebiete.

Far die restlichen Baugebiete sind Nebenanlagen in den nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

Aufgrund der explizit festgesetzten Stellflaichen im GEe 3, GEe 4, GEe 5, GEe 6,
GEe 7 werden Nebenanlagen, wie Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Garagen, in
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen.

Festsetzung:

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 23 Abs. 5 BAUNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des GE, GI, Ml 1.2, Ml 2.2, FGb 1
und FGb 2 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig.

Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagen, Fahrradstander u. A. sind im GEe 3, GEe 4,
GEe 5, GEe 6, GEe 7 auBerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und
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| Stellplatzen nicht zulassig.

6.5 Flachen fir Nebenanlagen

Die Bereiche, die fur Stellplatze vorgesehen sind, werden entsprechend als Flachen fir
Nebenanlagen und Stellplatze festgesetzt.

Flachen far Stellplatze werden explizit fir das GEe 3, GEe 4, GEe 5, GEe 6, GEe 7,
FGb 1 und FGb 2 festgesetzt. Die Lage ist entlang der StraBenverkehrsflachen ange-
ordnet und derart gewahlt, dass durch die erforderlichen Stellplatze eine mébglichst ge-
ringe Beeintrachtigung fur den Gesamteindruck des Ensembles entsteht. Die konkrete
Lage ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Festsetzungen:

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BAUGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen sind Stellplatze fiir den Kun-
den-, Mitarbeiter- und Anlieferverkehr, Zufahrten, Gehwege sowie Nebenanlagen wie
Beete und Einfassungen mit Begleitgriin zulassig.

6.6 StraBenverkehrsflaichen und Verkehrsflaichen mit besonderer
Zweckbestimmung

Im Bebauungsplan werden die fir die ErschieBung des Plangebietes erforderlichen
tatséchlichen StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

Die derzeitige ErschlieBung erfolgt Gber den Kreisverkehr der K 2074, die von der B 6n
im Norden Richtung Stden verlauft und Uber die ,ZeppelinstraBe‘ nach Westen in das
Plangebiet abzweigt.

Bei vollstandiger Entwicklung des Plangebietes und insbesondere im Fall einer Havarie
ist eine alternative Anbindung erforderlich. Vorgesehen ist hierfiir die Wiederinbetrieb-
nahme der ehemaligen ,Hauptzufahrt* stdlich des Ml 2.1, dargestellt als StraBenver-
kehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB.

Neben den StraBenverkehrsflachen werden zusatzlich Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung festgelegt. Im rlckwartigen Bereich des sudéstlich gelegenen
MI 2.1 handelt es sich dabei um die Zweckbestimmung ,private ErschlieBungsstraBe®.
Der Geh- und Radweg, der im Nordwesten an die ,Edderitzer StraBBe‘ anbindet, wird in
der Planzeichnung als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Rad- und FuBweg*
dargestellt.

6.7 Sonstige Festsetzungen

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Far die unterirdischen Zisternen, die der Léschwasserversorgung dienen, sind zusatzli-
che Flachen fir die ErschlieBung erforderlich. Die mit Geh- und Fahrrecht zu belasten-
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de Flache soll neben der ErschlieBung auch Wende- und Abstellméglichkeit fur Lésch-
fahrzeuge umfassen. In welchem Umfang und Ausmaf die Flache umgesetzt werden
muss, wird im weiteren Verfahren ermittelt und entsprechend festgesetzt. Die Festset-
zung dient ausschlieBlich der Sicherung der Zuganglichkeit zur Léschwasserentnah-
mestelle und ist unabhangig vom Bebauungsplanverfahren oéffentlich rechtlich zu si-
chern.

Festsetzung:

Beglnstigte der mit Geh-, und Fahrrecht zu belastende Flachen sind Feuerwehrein-
satzkrafte, Mitarbeiter der Stadtverwaltung, Wasserwirtschaft sowie sonstige fir den
Brandschutz zustandige Personen.

6.7 Ortliche Bauvorschriften gemaB § 85 BauO LSA i.V.m. §9 Abs. 4
BauGB

§ 1 Werbeanlagen

Innerhalb des Industriegebietes ist zur Vermeidung der stérenden Haufung von Wer-
beanlagen pro Grundstick nur eine groB3flachige Werbeanlage zur Eigenwerbung zu-
lassig.

Bewegliche (sogenannte laufende) Lichtwerbung und solche Anlagen, bei denen die
Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder ausgeschaltet wird, sind unzu-
lassig.

Aufgrund der historischen und gestalterischen Bedeutung des ehemaligen Militarflug-
platzes sind auf der Uberbaubaren Grundsticksflache Werbeanlagen zur Fremdwer-
bung unzul&ssig.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache der Baugebiete sowie der Flachen fir
den Gemeinbedarf sind Werbeanlagen aus ortsgestalterischer Sicht ebenfalls allge-
mein unzulassig.

Festsetzung:

Werbeanlagen
Innerhalb des Industriegebietes ist zur Vermeidung der stérenden Haufung von Wer-

beanlagen nur eine groB3flachige Werbeanlage zur Eigenwerbung zulassig. Die Wer-
beanlage darf eine maximale Héhe von 25,0 m nicht Gberschreiten.

Bewegliche (sogenannte laufende) Lichtwerbung und solche Anlagen, bei denen die
Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder ausgeschaltet wird, ist unzulés-
sig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete sowie der Flachen
fir den Gemeinbedarf sind alle Arten von Werbeanlagen unzulassig.

7. Ver- und Entsorgung

A |
(G

SUR0 FUR RAUMPLANUNG  Bérteichpromenade 31, 06369 Kthen (Anhalt) 14.05.2020
EIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de



Stadt Kéthen (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 66 ,Nordlicher Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes*”

- Unterlagen fir die friihzeitigen Beteiligungen gemaf §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB - Vorentwurf -46 -

7.1 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung im Bereich des ehemaligen Militérflugplatzes wird aus-
schlieBlich aus dem Trinkwassernetz Kéthen Gber die Trinkwasserversorgungsleitung
der ,Edderitzer StraBe’ sowie der K 2074 versorgt.

Laut Stellungnahme der MIDEWA, vom 30.09.2019 zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 66, befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anlagen zur
Trinkwasserversorgung der Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH
(MIDEWA). Veranderungen oder Erweiterungen sind nicht geplant.

Es wird davon ausgegangen, dass die in Nutzung befindlichen Baugebiete bereits an
die Trinkwasserversorgung angeschlossen sind und ein weiterer Anschluss an das
Trinkwassernetz moglich ist.

Eine Trinkwasserentnahme aus dem Grundwasser ist in diesem Bereich aufgrund der
Schadstoffbelastung nicht méglich.
Abwasser

Im Geltungsbereich des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 befindet sich ein privates Abwas-
sernetz, welches in das 6ffentliche, zentrale Abwasserbeseitigungssystem des Abwas-
serverbandes Kothen einleitet. Der Einspeisepunkt des Abwassernetzes liegt in der
,Edderitzer StraBe":

Niederschlagswasser

Eine dezentrale Versickerung wird nicht zwingend vorgeschrieben.

Die Ableitung von Niederschlagswasser in den Untergrund bedarf der Genehmigung
durch die zustandige Wasserbehdrde (§ 8 WASSERHAUSHALTSGESETZ i. V. m. § 12
WASSERGESETZ FUR DAS LAND SACHSEN-ANHALT).

7.2 Brandschutz

Die Gemeinden haben nach § 2 (2) Nr. 1 des BRANDSCHUTZ- UND HILFELEISTUNGSGE-
SETZES DES LANDES SACHSEN-ANHALT fUir eine ausreichende L&schwasserversorgung
in ihrem Gebiet Sorge zu tragen. Die Gemeinde ist fir den abwehrenden Brandschutz
und Hilfeleistung zustandig und hat dazu insbesondere eine leistungsfahige Feuerwehr
aufzustellen, auszurUsten und zu unterhalten. Entsprechend der Risikoanalyse der
Gemeinde und unter Beachtung der Realisierung der Bauleitplanung ist die Ausriistung
und Ausstattung der Feuerwehr vorzunehmen und ggf. bei Verdnderungen anzupas-
sen.

Fir die Ermittlung des Léschwasserbedarfs sind die ERSTE WASSERSICHERSTELLUNGS-
VERORDNUNG vom 31.03.1970 (BGBI. Nr. 33/ 970 S. 357) und die technischen Regeln
des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung“ vom Juli 1978 des DVGW e.V. zu beachten. Die notwendige
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Léschwassermenge ist fur den Grundschutz in m3/h fir 2 Stunden L&schzeit anzuge-
ben. Flir Sonderbauten, z. B. Industriebauten kann die Léschwasserversorgung je
nach GréBe und Art des Objektes im Einzelfall festgelegt werden. Daraus kann sich ein
erhdhter Léschwasserbedarf ergeben. Der Grundschutz fir den ausgewiesenen Gel-
tungsbereich betrdgt nach den Richtwerttabellen des Arbeitsblattes W 405 96 m3/h
(1600 I/min) fir eine Léschzeit von 2 h. Die Léschwassermengen sind Uber die Trink-
und Brauchwasser hinaus bereitzustellen.

Die Léschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit unge-
hindert erreicht werden kénne.

Im Rahmen der Bebauung sind insbesondere die landesbaulichen Vorschriften fir Zu-
gange und Zufahrten auf den Grundsticken flr den Einsatz der Feuerl6sch- und Ret-
tungsgerate zu beachten. Zu den fir den Feuerwehreinsatz erforderlichen Flachen
zahlen die Zu- und Durchgange, die Zu- und Durchfahrten und die Aufstell- und Bewe-
gungsflachen. Hierzu wird auf § 5 BAUORDNUNG SACHSEN-ANHALT (BAUO LSA) hinge-
wiesen. Fur die Anordnung und Ausbildung gilt die als Technische Baubestimmung
eingeflhrte RICHTLINIE UBER FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF GRUNDSTUCKEN, gean-
dert Oktober 2009. Zur Brandbekampfung oder sonstiger feuerwehrtechnischer Einséat-
ze sind ausreichend groBBe 6ffentliche Verkehrsflachen vorzuhalten. StichstraBen sind
mdoglichst zu vermeiden. StichstraBen mit einer Lange von 50 m, missen am Ende
eine Wendeflache aufweisen. Dabei sind die notwendigen Aufstell- und Bewegungsfla-
chen bei der Planung der StraBenbreite zu beachten. Diese Flachen dirfen sich nicht
auf ZufahrtsstraBBen befinden. Flihrt der zweite Rettungsweg Uber eine nur fir Hubret-
tungsgerate der Feuerwehr erreichbare Stelle, so sind daflir immer die erforderlichen
Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen.

Der angedachten Zufahrt von der K 2074 kann aus brandschutzrechtlicher Sicht nur
beflrwortet werden. SO entsteht flr zum Einsatz kommende Rettungskréfte die Mdg-
lichkeit, auf kiirzerem Wege aus sudéstlicher Anfahrt das beplante Gebiet zu befahren.
Auch kann bei Hindernissen am Kreisel eine geordnete Abfahrt aus dem Gebiet ge-
wahrleistet werden. Eine Querung lber den Kreisel wird somit vermieden.

Insgesamt ist fir eine ausreichende Léschwasserversorgung flr das beplante Gebiet
zu sorgen. Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung kann bei ausreichender
Dimensionierung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung (abhéngige Ldschwas-
serversorgung) oder durch unabhangige Ldschwasserversorgung gewahrleistet wer-
den.

Als Einrichtungen fir unabh&ngige Ldschwasserversorgung kénnen dabei in Frage
kommen:

a) natirliche Wasserentnahmestellen

- Flisse, Bache, Seen
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b) kinstliche Wasserentnahmestellen
- Léschwasserteiche nach DIN 14210
- Léschwasserbrunnen DIN 14220

- unterirdische Loschwasserbehalter DIN 14230

Im Baugebiet des Gl befinden sich zwei unterirdische Zisternen, die Uber ein unterirdi-
sches Rbhrensystem miteinander Verbunden sind. Sie besitzen ein Fassungsvermo-
gen von jeweils ca. 400 m?® und dienen laut Grundstlckseigentiimer fir die Absiche-
rung des Léschwasserbedarfs des Gl und GE. Die unterirdischen Zisternen, Réhren-
systeme und die Anlage zur ehemaligen Wasserversorgung des gesamten ehemaligen
Militarflugplatzes werden in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen und als Zis-
terne und Anlagen zur Wasseraufbereitung dargestellt.

Der Grundstiickseigentimer stellt dariiber hinaus die notwendigen Zuwegungen und
ggf. Wendemdglichkeiten fir Léschfahrzeuge sicher. Um eventuelle Folgenutzungen
abzusichern, setzt der Bebauungsplan zusatzlich eine Flache mit Geh- und Fahrrecht
,LOschwasserentnahmestelle” fest. Der hierfur erforderliche Flachenbedarf wird im wei-
teren Verfahren ermittelt und entsprechend festgesetzt. Die Flache dienst der Zuwe-
gung zu den Zisternen sowie als Wende und Abstellplatz fir Léschfahrzeuge.

7.3 Energieversorgung/Telekommunikation

Telekommunikationslinien

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 66 liegen oberirdische als
auch unterirdische Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH, Be-
reich Technik Breitband & Festnetz. Die unterirdischen Anlagen liegen in einer Tiefe
von 0,4 bis 1,0 m. Es muss mit einer geringeren Tiefenlage gerechnet werden, wenn
die Uberdeckung nachtraglich verandert wurde oder andere Anlagen gekreuzt werden.

Stromleitungen

Im Plangebiet befinden sich, laut Stellungnahme der MITNETZ Strom vom 09.07.2019
zum Vorentwurf, Energieversorgungsanlagen der envia Mitteldeutschland Energie AG
(enviaM). Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH als Betreiber der enviaM-
Anlagen plant den Biogasanschluss fir ein Bioheizkraftwerk (BHKW) am Flugplatz
Kéthen (Anhalt).

Zu den Versorgungsleistungen sind die festgelegten Absténde, entsprechend dem ein-
schlagigen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsatzlich von Bepflanzungen, Anschittun-
gen und Uberbauungen freizuhalten. Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Hand-
schachtung erforderlich. Um Kabelanlagen vor Beschadigung zu schitzen, ist wahrend
der Bauphase eine Uberdeckung von 0,30 m sicher zu stellen.
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FOr Mittelspannungs- und Niederspannungskabelanlagen gelten Schutzstreifen von
2,00 m zu beiden Seiten der Trasse.

Gasleitungen

Im Geltungsbereich befinden sich Erdgasversorgungsleitungen (Gasmitteldruck- und
hochdruckleitungen) der Netzgesellschaft Kéthen. Diese Verlaufen von der ,Edderitzer
StraBBe’ Uber die ,ZeppelinstraBe’ zum Ml 2.1.

7.4 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Die Entsorgung der
festen Abfallstoffe wird zentral Gber ein vom Landkreis beauftragtes Unternehmen
durchgefihrt.

8. Planungsstatistik

Art der Nutzung Flac;‘l;e n Flache in ha
Mischgebiet 5,23
Gewerbegebiet 11,76
Industriegebiet 3,98
Flachen fir den Gemeinbedarf 4,45
StraBenverkehrsflachen 2,58
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,23
Griinflachen 11,92
davon uberlagernd Fléachen fir Versorgungsanla-
gen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti- 2,03
gung sowie fir Ablagerungen
davon uberlagernd Flachen zum Anpflanzen von 0.96

Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

davon uberlagernd Flachen zum Anpflanzen und far
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti- 1,38
gen Bepflanzungen

davon Uberlagernd Umgrenzung von Schutzgebie-
ten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz- 7,20
gesetzes

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- 1,61
schaft

Gesamtflache 41,76

9. Verfahren
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Beteiligung der Offentlichkeit

Far den vorliegenden Planung des BEBAUUNGSPLANES NR. 66 ,GEWERBEGELANDE KOTHEN-
OST/ALTE-STRABE" wurde am 18.06.2019 in Form einer Informationsveranstaltung eine frihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BAUGB durchgefiihrt. AuBerdem wurde der
Offentlichkeit vom 18.06.2019 bis zum 02.07.2019 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
gegeben.

Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BAUGB wurde mit Schreiben vom 08.07.2019
durchgeflhrt, indem die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berihrt werden kann, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
werden.
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nungsbiros.
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2018, Untersuchungskampagne 11/2017, 05/2018, Ehemalige WGT-
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GEOS DATA GMBH (2000): Endbericht Detailuntersuchung (llb) auf der Liegenschaft
Flugplatz Kéthen, 05 HALL 016, Potsdam.

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513).
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2019 (GVBI. LSA S. 946).

LANDESENTWICKLUNGSGESETZ SACHSEN-ANHALT (LENTWG LSA) vom 23. April 2015,
seit 01. Juli 2015 in Kraft (GVBI. LSA S. 170), zuletzt gedndert durch §§ 1 und 2
des Gesetzes vom 30. Oktober 2017 (GVBI LSA S. 203).

LANDSCHAFTSPLAN DER STADT KOTHEN, ENTWURF (1997), erarbeitet durch Umweltvor-
haben Méller & Darmer GmbH — Buro fir Landschaftsplanung, Berlin.

NATURSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT (NATSCHG LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346).

RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezem-
ber 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 15 des Ge-
setzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808).

REGIONALER ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG (REP MD 2018) beschlossen durch die Regionalversammlung am
14. September 2018, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde am
21. Dezember 2018.

SACHLICHER TEILPLAN ,,DASEINSVORSORGE - AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN DER
PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG", beschlossen durch die
Regionalversammlung am 27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landes-
planungsbehérde am 23.06.2014, in Kraft getreten am 26.07.2014.

SECHSTE ALLGEMEINE VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUM BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGE-
SETZ - TECHNISCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN LARM (TA-LARM) vom
26. August 1998 (GemMBI. Nr. 26/1999, S. 503).

STADTEBAULICHES KONZEPT/RAHMENPLANUNG FUR DEN EHEMALIGEN MILITARFLUGPLATZ
DER STADT KOTHEN (ANHALT) vom 26.09.2018, erarbeitet durch das Baro fir
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2010 - LEP-LSA - vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160), glltig seit
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