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1.  Vorbemerkungen

1.1 Ausgangssituation, Planungsanlass

Die Bundesregierung Deutschlands verfolgte das Ziel, den Anteil des Energieaufkommens aus
regenerativen Energien bis zum Jahr 2020 auf mindestens 30 % und bis zum Jahre 2050 auf
50 % zu erhéhen. Dazu hat der Gesetzgeber entsprechende wirtschaftliche Anreize geschaffen
mit dem ERNEUERBARE-ENERGIEN-GESETZ (EEG) aus dem Jahre 2014. Neben der Nutzung der
Windkraft spielt die Nutzung solarer Energie durch Photovoltaikanlagen eine wichtige Rolle.

Bereits im Jahre 2014 wurde fiir das ehemalige Militargelédnde bereits ein Antrag auf Einleitung
eines Aufstellungsverfahrens bei der Stadt Kéthen (Anhalt) eingereicht, auf dem Gelande des
ehemaligen Raketenstitzpunktes in Dohndorf eine Photovoltaikanlage zu errichten. Das Ver-
fahren flr die Aufstellung des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 65 ,SOLARPARK AM
REHKOPF* wurde eingeleitet und bis zum Entwurfsstatus betrieben. Der damalige Vorhabentra-
ger hat sich entschieden, das Projekt nicht zu Ende zu flihren und das Verfahren abzubrechen.
In der Stadtratssitzung am 20.04.2021 wurde der Beschluss zur Aufhebung des Aufstellungs-
beschlusses gefasst und somit das Verfahren beendet.

Mit Schreiben vom 03. September 2020 stelle die Frankfurt Energy Holding GmbH einen Antrag
zur erneuten Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dem Ziel eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage auf dem Gelande des ehemaligen Raketenstlitzpunktes ,Rehkopf” zu errich-
ten und zu betreiben.

Nach den gesetzlichen Vorschriften des BAUGESETzBUCHS (BAUGB - Lage des Standortes im
AuBenbereich nach § 35 BAUGB) sowie des EEG (Einspeiseverglitung des erzeugten Solar-
stroms nach § 51 Abs. 1 Nr. 3 cc 3 EEQ) ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die
geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage zwingend erforderlich.

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am 20.04.2021 in 6ffentlicher Sitzung geméan § 2
Abs. 1 BAUGB den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens des Bebauungsplanes (Aufstel-
lungsbeschluss) gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wird im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt)
ortsiblich bekannt gemacht.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4 BAUGB wird eine Umweltpriifung
durchgeflihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet. Diese Prifung
erfolgt in Form eines Umweltberichtes. Zum gegenwartigen Planungsstand liegt der Umwelt-
bericht nicht vor und wird im weiteren Verlauf der Planung als separater Teil |l der Begriindung
erstellt (vgl. hierzu Pkt. 4.9 ,Angaben zu Natur und Landschaft).

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Landesplanung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 68 “Solarpark Am Rehkopf‘ der Stadt Kéthen (Anhalt),
Ortsteil Dohndorf muss gem. § 4 Abs. 1 ROG die Ziele der Raumordnung beachten und die
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung gem. § 4 Abs. 2 ROG berticksichti-
gen.
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Allgemein stehen Ziele der Raumordnung der Errichtung von Photovoltaikanlagen im AuBenbe-
reich nicht von vornherein entgegen. Soweit sie allerdings konkurrierend zu anderen landespla-
nerisch vorrangigen Zielsetzungen (z. B. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft) stehen, kénnen die-
se Festlegungen Ausschlusswirkungen gegeniber der geplanten Photovoltaiknutzung entfalten.

Die vorliegende Bebauungsplanung ist aufgrund ihrer raumlichen Ausdehnung raumbedeutsam
im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend.

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA 2010) geman
der durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.2011 (gultig ab
12.03.2011) enthélt die landesbedeutsamen Ziele und Grundséatze der Raumordnung, die der
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes Sachsen-
Anhalt zugrunde zu legen sind.

Flr das Plangebiet gelten folgende, im LEP LSA 2010 festgelegte Ziele (Z), Grundsétze (G)
und Erfordernisse der Raumordnung:

e Kothen (Anhalt) ist Mittelzentrum, wobei sich das Plangebiet auBerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes der Stadt befindet und dem l&ndlichen Raum zuzuordnen ist (Z 36
LEP LSA 2010 i. V. m. SACHLICHEN TEILPLAN ,DASEINSVORSORGE — AUSWEISUNG DER
GRUNDZENTREN IN DER PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG").

e Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebietes flr Landwirtschaft Nr. 4
~Gebiet um StaBfurt-Kéthen-Aschersleben” (G 122 LEP LSA 2010).

,Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als
Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie
als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor
darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwéagung mit entgegen-
stehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen® (Z 129 LEP LSA 2010).

In Vorbehaltsgebieten ist den bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzun-
gen bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonde-
res Gewicht beizumessen.

e Im Kapitel 3.4 ,Energie” wird in verschiedenen Zielen und Grundsatzen festgehalten,
dass erneuerbare Energien und somit auch die Photovoltaik Bestandteil eines 6kono-
misch und 6kologisch ausgewogenen Energiemixes (G 75) sind und die Regionalen
Planungsgemeinschaften als Trager der Regionalplanung unterstiitzend, u. a. durch ei-
genstandige Konzepte (G 77/ G 78), zur Erhéhung des Anteils an erneuerbaren Ener-
gien beitragen sollen. Im Ziel Z 115 wird formuliert, das Photovoltaikfreiflichenanlagen
in der Regel raumbedeutsam sind. Sie bediirfen vor ihrer Genehmigung einer landes-
planerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf das Landschafts-
bild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts zu priifen.
G 84 besagt, dass Photovoltaikfreiflaichenanlagen vorrangig auf bereits versiegelten
oder Konversionsflachen errichtet werden sollen. In G 85 wird formuliert, dass die Er-
richtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
weitgehend vermieden werden sollte.

Auch unter BerUcksichtigung der raumordnerischen Pramisse, dass bei der Abwagung der
landwirtschaftlichen Nutzung besonderes Gewicht beizumessen ist, erfolgt die Darstellung einer
Sonderbauflache ‘Photovoltaikanlage’. Die Griinde hierfir werden nachfolgen aufgefuhrt.
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» Das Areal wurde friiher als Raketenstlitzpunkt intensiv genutzt und ist als Altlastenver-
dachtsflache registriert. Nunmebhr liegt diese Flache seit langerer Zeit brach und wird in
Teilbereichen einer landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen. Diese Nutzung ist aus
Sicht der erwerbsmaBigen Landwirtschaft nicht profitabel, da es sich um kleine Splitter-
flachen handelt, die sich zudem innerhalb des eingezdunten Areals befinden. Die Zu-
sammenlegung groBer Schlage ist auch bei Pflugtausch daher nicht méglich. Die san-
digen und kiesigen Bodenverhalinisse lassen niedrige Ernteertrdge erwarten. Dartber
hinaus ist eine landwirtschaftliche Nutzung aufgrund der lange Zeit ausgelbten Nut-
zung und dem damit einhergehenden Altlastenverdacht nur eingeschréankt moglich. Die
hohe Verkaufsbereitschaft der Grundstiickseigentimer bekraftigt diese Aussagen.

» Mit der vorliegenden Planung werden als AusgleichsmaBnahmen die Beseitigung der
ruindsen Geb&ude und baulichen Anlagen sowie die flaichendeckende Entsiegelung des
Gebietes vollzogen. Durch diese MaBnahmen werden erst die Vorrausetzungen fir die
Umnutzung des Gebietes geschaffen und die Flache steht danach erst fir andere Nut-
zungen zur Verfigung (Flachenrecycling). Die Nutzung als Photovoltaikanlage ist auf
eine bestimmte Zeit (ca. 20 Jahre) befristet. Sie schafft aufgrund der im EEG festge-
schriebenen Vergutungssétze die wirtschaftliche Basis fur die Beseitigung der Altlasten,
den Abriss der baulichen Anlagen bzw. die EntsiegelungsmafB3nahmen.

» Mit der Planung wird eine militarische Konversionsflache einer neuen Nutzung zuge-
fihrt. Dies entspricht dem o6ffentlichen Interesse zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden und den Zielsetzungen des LEP LSA 2010 und des EEG, vorrangig versie-
gelte Flachen bzw. Konversionsflachen fir Photovoltaikanlagen nutzbar zu machen.

» Die geplante Photovoltaikanlage leistet einen nennenswerten Beitrag zum allgemeinen
Klimaschutz und zum im LEP LSA 2010 geforderten Energiemix.

» Die einzelfachlichen Grundsatze werden durch die geplante Photovoltaikanlage beach-
tet und umgesetzt.

Trotz der Lage des Plangebietes innerhalb des Vorbehaltsgebietes flir Landwirtschaft steht bei
der Abwéagung aus o. g. Gesichtspunkten der Nutzung fiir eine Photovoltaikanlage der Vorbe-
haltsbelang der Landwirtschaft nicht entgegen.

Diese Aussage wurde von Seiten des Ministeriums fir Landesentwicklung und Verkehr per
Email vom 09.04.2020 bestatigt. Dort heif3t es:

... Aufgrund des PlanungsmaBstabes 1 : 100.000 der kartografischen Darstellung des REP A-
B-W 2018 werden bereits baulich genutzte Fldchen von der Abgrenzung der Vorranggebiete fir
Landwirtschaft nicht ausgespart. Der geplante Solarpark am Rehkopf liegt im Vorranggebiet fiir
Landwirtschaft. Aufgrund der geringen Fldche im Verhéltnis zu der gesamten Vorrangfldche fiir
die Landwirtschaft ist aus raumordnerischer Sicht keine Beeintrdchtigung der Vorrangfunktion
zu erwarten. Da es sich bei dem geplanten Solarpark am Rehkopf nicht um eine landwirtschaft-
lich genutzte Fldche sondern um eine militdrische Konversionsfldche handelt, ist die in Rede
stehende Fldche nicht von der Zielfestlegung des Ziels Z 19, REP A-B-W 2018, erfasst.

Somit ist eine Weiterfliihrung der Planung méglich. ... .“

Die vorliegende Planung entspricht daher den Zielen der Landesplanung und bertiicksichtigt die
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse bzw. steht diesen nicht entgegen.
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2.2 Regionalplanung

Fir das Hoheitsgebiet des Landkreises Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg wurde zwischenzeitlich der
Regionale Entwicklungsplan GUberarbeitet. Zum damaligen Zeitpunkt lag das Plangebiet inner-
halb eines Vorbehaltsgebiets fir Landwirtschaft Nr. 1 ,Gebiet um StaBfurt-Kéthen-
Aschersleben®.

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG
MIT DEN PLANINHALTEN ,,RAUMSTRUKTUR, STANDORTPOTENZIALE, TECHNISCHE INFRASTRUKTUR UND
FREIRAUMSTRUKTUR" (REP A-B-W 2018) wurde durch die Regionalversammlung am 14.09.2018
beschlossen, am 21.12.2018 durch die oberste Landesplanungsbehérde genehmigt und ist seit
dem 27.04.2019 in Kraft.

Laut REGIONALEN ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG 2018 liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebiets fir Landwirtschaft Il
.Gebiet um Kéthen (Anhalt)” gem. Z 17 des REP A-B-W 2018.

Nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) handelt es sich bei Vorbehaltsgebiete um
Gebiete, in denen bestimmte raumbedeutsame MaBnahmen oder Nutzungen bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist.

Bei Vorranggebieten handelt es sich jedoch um Gebiete, die fir bestimmte raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Funktionen oder
Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieBe, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen oder
Nutzungen nicht vereinbar sind (§ 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG).

Aus der Einstufung der Raumordnungsgebiete geht bereits eine gewisse Hierarchie hervor. So
stellen Vorranggebiete Ziele der Raumordnung dar und sind scheinbar endglltig abgewogen,
wahrend die Vorbehaltsgebiete Grundsétze der Raumordnung darstellen und unter Berlicksich-
tigung anderer Nutzungen abgewogen werden kénnen.

Ziel 19 des REP A-B-W sind im Vorranggebiet fir Landwirtschaft insbesondere die Errichtung
von raumbedeutsamen Photovoltaikfreiflichen-, Tierproduktions-, Biomasseanlagen sowie An-
lagen von Wegen/StraBBen, mit Ausnahme landwirtschaftlicher Wege, nicht zulassig.

Aufgrund der restriktiveren Festlegung wurde wie bereits zuvor ausgefihrt vor Antragstellung
beim Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr eine Einschatzung (ber die Kollision der
geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage mit dem Ziel der Raumordnung eingeholt.

Am 09.04.2020 wurde per Email bestatigt, dass die in Rede stehende Flache nicht von der Ziel-
festlegung des Ziels Z 19, REP A-B-W 2018, erfasst ist.

Ebenfalls treffen die im Rahmen des Kap. 2.1 ,Landesplanung‘ vorgenommene Erlauterungen
bzgl. des Vorbehaltsgebietes fir Landwirtschaft auf die Ziele der Regionalplanung zu, sodass
die Nutzung als Photovoltaikanlage dem Vorranggebiet der Landwirtschaft nicht entgegensteht.
Aus der Beschreibung des Flachenbildes geht zudem hervor, dass der Geltungsbereich (ber-
wiegend keinen landwirtschaftlichen Charakter bildet.

Im SACHLICHEN TEILPLAN ,DASEINSVORSORGE - AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN DER PLA-
NUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG®, beschlossen durch die Regionalversammlung
am 27.03.2014, genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 23.06.2014, wird der
Stadt Kéthen (Anhalt) die zentralértliche Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Mittelzent-
rum ist laut Kap. 3.1.3.1 der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet
der Stadte einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
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Entwicklung. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der im Ziel 1 i. V. m. Beikarte A.2 im An-
hang A des Sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg*“ festgelegten raumlichen Abgrenzung des Mittelzent-
rums Kdéthen (Anhalt).

GemaB HANDREICHUNG "BAURECHTLICHE UND REGIONALPLANERISCHE BEURTEILUNG UND BEWER-
TUNG VON GROBFLACHIGEN PHOTOVOLTAIK-FREIFLACHENANLAGEN IM FREIRAUM DER PLANUNGSRE-
GION ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG", Beschluss der Regionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 23.11.2007 (Beschluss Nr. 14/ 2007)
sollen bevorzugt Industriebrachen, brach gefallene Anlagen der Landwirtschaft, militéarische
Konversionsflachen, Deponien oder Abraumhalden fir die Errichtung groBflachiger Freiflachen-
photovoltaikanlagen genutzt werden.

Die vorliegende Planung mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Photovoltaikanlage entspricht somit der Position der Regionalen Planungsgemeinschaft A-B-W
und passt sich gemaB § 1 Abs. 4 BAUGB den aktuellen Zielen des REP A-B-W an bzw. steht
diesen nicht entgegen.

2.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan fiir die jeweilige Gebietskdrper-
schaft die sich aus der beabsichtigten stéddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der baulichen
Nutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar.

Im FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT KOTHEN (ANHALT) wird das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Der dstliche Bereich ist als arch&ologischer Fundstelle ausgewiesen.
Des Weiteren ist der Standort als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet (Vgl. Anlage 1).

Anmerkung: Im Siidwesten des Anderungsgebietes ist in der Kartengrundlage ein Symbol fiir
eine Windenergieanlage enthalten. Bei dieser Darstellung handelt es sich nicht um eine planeri-
sche Entscheidung der Stadt, sondern um eine Darstellung in der Kartengrundlage. Die Wind-
energieanlage wurde in der Zwischenzeit auBBer Betrieb genommen und vollstdndig zurlickge-
baut.

Der geplante Bebauungsplan l&sst sich gemaB § 8 Abs. 2 BAUGB nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickeln, sodass eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird.

Im Parallelverfahren wird deshalb fiir den identischen Geltungsbereich die 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kéthen (Anhalt) durchgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 20.04.2021 vom Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) gefasst.

Sonstige Planungen

Fir das Plangebiet sind keine agrarstrukturellen MaBnahmen, Flurneuodnungs- und/oder Bo-
denordnungsverfahren bekannt bzw. vorgesehen.

2.4 Landschaftsplanung

Der LANDSCHAFTSPLAN FUR DIE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ZIETHETAL (1999) trifft Aussagen
zum Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 68 (siehe Anlage 2). Im Be-
standsplan ,Biotop- und Nutzungsflachen® ist das gesamte Areal des ehemaligen Raketenstltz-
punktes als Uberbauter Bereich - Militdr dargestellt. Entlang der gesamten nérdlichen und west-
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lichen Plangebietsgrenze werden Baumreihen dargestellt. Gleiche Darstellungen werden teil-
weise entlang der stdlichen Einfriedungsgrenze sowie innerhalb des Gebietes getroffen.

Im Vergleich zum aktuellen Bestandsplan der Biotoptypen (vgl. Anlage 3) wird ersichtlich, dass
die aktuellen Biotoptypen bzw. ausgelibten Nutzungen im Plangebiet von den damaligen Be-
standserfassungen im Zuge der Erarbeitung des Landschaftsplanes abweichen. Die zuvor be-
zeichneten Baumreihen entlang der Einfriedungsgrenze sind nicht mehr vorhanden und Rest-
bestéande bestehen nur noch teilweise und ausschlieBlich innerhalb des Plangebietes.

Laut Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen (Karte Nr. 1 des LANDSCHAFTSPLAN ZIETHETAL)
ist der Uberwiegende Teil der Flache sowie die 6stlich und stidlich angrenzenden Flachen von
geringer bis sehr geringer Bedeutung. Bzgl. des Biotopverbundes (Karte Nr.2 des LAND-
SCHAFTSPLANS ZIETHETAL) besteht innerhalb des Plangebietes ein Biotopverbund vorhandener
Gehdlze, in diesem Fall zwischen den bestehenden Pappelreihen. Aufgrund dessen wurde als
Entwicklungsziel eine Aufwertung des Biotopverbundes durch die Schaffung bzw. Initialisierung
andersartiger Biotope in angrenzenden Bereichen formuliert. Beispielhaft aufgefiihrt wurde
hierbei die Entwicklung von Krautfluren um den bestehenden Gehdlzaltbestand.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb jeglicher Schutzgebiete nach dem europaischen oder
nach dem nationalen Naturschutzrecht. In der Karte Nr. 14 des LANDSCHAFTSPLAN ZIETHETAL
,Geschiitzte Objekte* bestehen entlang von Verkehrsflachen in westlicher und 6stlicher Nahe
des Plangebietes schiitzenswerte Gehdlzbestande, die in die nach § 24 NATSCHG LSA zu flh-
rende Liste aufzunehmen und nach § 30 Biotope einzustufen sind. Nérdlich des Plangebietes
befindet sich eine Gehdlzgruppe, die bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Koéthen als § 30 Biotop bereits registriert ist.

Daruber hinaus befinden sich stdwestlich und &stlich auBerhalb des Geltungsbereiches flachig
ausgewiesene Bodendenkmale.

In der Themenkarte Nr. 15 ,Konflikte' des LANDSCHAFTSPLANS ZIETHETAL wird fiir das Plangebiet
der Altlastenverdacht und eine Gefahrdung der Flache durch Winderosionsstandort angefuhrt.
Insbesondere die sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind aufgrund der intensiven Ackernutzung zusatzlich als grundwassergefahrdende Flachen
dargestellt.

GemaB dem Pflege- und Entwicklungskonzept zahlt das gesamte Gelande des ehemaligen
Militrstandortes zu einem Schwerpunktbereich fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, ndmlich als ,potentiell geeignete Flache fir die Entsieglung mit anschlieBender
Aufforstung'.

Die innerhalb und um das Areal des ehemaligen Militdrstandortes dargestellten Laubholzreihen
bzw. Alleen zahlen zum Schwerpunktbereich fir ,MaBnahmen zum Erhalt und zur Pflege von
Natur und Landschaft'. Als weiteres Entwicklungsziel werden in der Ubersicht Heckenpflanzun-
gen entlang der naheliegenden ErschlieBungsbereiche dargestellt.

Bzgl. des Altlastenverdachts wird die Bedeutung der Sanierung und Renaturierung als nach-
rangig eingestuft.

Die wesentliche MaBnahme des Pflege- und Entwicklungsplanes (Entsiegelung) wird aufgrund
der vorgesehenen Abbruch- und EntsiegelungsmaBnahmen umgesetzt. Des Weiteren soll ent-
lang der nérdlichen Plangebietsgrenze eine Eingrinung des Solarparks mit standortgerechten
Baumen und Strauchern erfolgen.
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Im weiteren Verfahren wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie ein Umweltbericht
erstellt und die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

3. Rechtsgrundlagen
Als planungsrechtliche Grundlage sind bei der Aufstellung insbesondere zu beachten:

- RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

- BAUGESETZBUCH (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. I S. 1728)

- BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I. S. 3786)

- PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV) vom 18.Dezember1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Fir Bebauungsplédne zur Errichtung von Photovoltaikanlagen ist zudem das ERNEUERBARE-
ENERGIEN-GESETZ (EEG) von besonderer Bedeutung.

Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wie etwa das BUNDESNATURSCHUTZGESETZ UND
DAS NATURSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT, DAS DENKMALSCHUTZGESETZ DES LAN-
DES SACHSEN-ANHALT oder das NACHBARSCHAFTSGESETZ SACHSEN-ANHALT direkt auf die Pla-
nung aus und sind zu beachten.

4. Bestandsanalyse

4.1 Beschreibung des Plangebietes

Der ehemalige Raketenstitzpunkt befindet sich im AuBenbereich, sidlich der Ortslage von
Dohndorf. Es ist ein auf freiem Feld von einer Betonmauer abgegrenztes Gelande. Das gesam-
te Areal hat eine GrdéBe von ca. 14,60 ha.

Auf dem Gelande befinden sich ruinése Gebaude und bauliche Anlagen der ehemaligen milita-
rischen Nutzung. Diese sind schwerpunktmaBig im Osten, beiderseits des Eingangsbereiches
angelegt. Das Eingangsgebaude, Haus 2 und das Farblager (Haus 6) sind als Ruinen vorhan-
den. Im Siidosten stehen GroBBgaragen und die Kohle- und Aschelagerhalle, im Westen befin-
det sich der ehemalige Leitstand. Um den Leitstand waren die betonierten Raketenstellungen,
der SchieBstand, ausgemauerte Laufgrdben und Einmannlcher drapiert. Mittig auf dem Gelan-
de befand sich eine Tankstelle mit Erdtanks, OI- und Fasslager.

Von den Ubrigen Gebauden sind lediglich noch die Bodenplatten, Fundamente bzw. -reste vor-
handen. Zum Teil existieren noch Unterkellerungen, die unvollstandig verfillt sind.

Vom Eingang beginnend in westlicher Richtung entlang der Tankstelle bis zur Leitstelle verlauft
ein Weg. Hiervon in stdlicher Richtung abzweigend fihrt eine Zufahrt zu den GroBgaragen.

In Folge der historischen Nutzung ist das Gelande inhomogen. Einerseits besteht es aus zahl-
reichen Béschungen bzw. Erd- und Steinaufschittungen und andererseits aus Senken sowie
verschiedenartigen Unterkellerungen bzw. Hohlrdumen. Neben den bereits erwdhnten Gebau-
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den und baulichen Anlagen sind auf dem gesamten Geldnde versiegelte und teilversiegelte
Platze und Zuwegungen anzufinden, die bislang nicht abgebrochen bzw. zurlickgebaut wurden.
Vielerorts zwischen den ruinésen Gebauderesten verteilt, sind verschiedene Aufschittungen
aus Beton- und Ziegelschutt, sowie Holzresten und anderem Unrat weitere teilversiegelte bzw.
geschotterte Bereiche anzufinden.

Auf diesen Bereichen haben sich aufgrund der ausbleibenden Nutzung und durch die standért-
liche Lage im Laufe der Zeit eine ungestérte und vielfaltig strukturierte Vegetation aus Ruderal-
bestanden und Geholzsukzessionen entwickelt. In den Randbereichen und entlang der Haupt-
erschlieBungsachse erstrecken sich Restbestande von Pappelreihen bzw. —alleen, die teilweise
bereits abgéangig sind.

Die unversiegelten Flachen am Rand des Gelandes und in den Bereichen zwischen den bauli-
chen Anlagen werden landwirtschaftlich genutzt. Die Flache im Sudwesten werden ebenfalls
landwirtschaftlich genutzt.

An das Plangebiet grenzt von allen Seiten an groBflachig und intensiv genutzten Ackerflachen
an. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft der Wirtschaftsweg, der in den ,Friedhofs-
straBBe’ Ubergeht und zur Ortschaft Dohndorf fiihrt.

Wie bereits eingangs ausgefihrt, wurden fiir den Uberwiegenden Geltungsbereich bereits ein
Verfahren fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes (VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN
NR. 65 ,SOLARPARK AM REHKOPF") eingeleitet. Das Verfahren wurde zwar nicht abgeschlossen
und erlangten somit keine Rechtskraft, dennoch liegen umfangliche Stellungnahmen der Be-
hérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vor.

In den nachfolgenden Punkten werden Inhalte der abgegebenen Stellungnahmen wiedergege-
ben. Nach der frihzeitigen Beteiligung in diesem Aufstellungsverfahren werden die Aussagen
entsprechend ergéanzt bzw. modifiziert.

gy T WA oA Das Eingangsgebaude
. W befindet sich stidlich des
HaupterschlieBungsweges.
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Das Haus 6 befindet sich
nérdlich des Haupterschlie-
Bungsweges, im Vorder-
grund ist die Zufahrt zu den
GroB-Garagen zu erken-
nen.

Die noch erhaltenen Grof3-
garagen mit Vorplatz im
Sldosten des Geltungsbe-
reiches; im linken Bildaus-
schnitt befindet sich die
Kohle- und Aschelagerhalle.

Dieses Foto zeigt den
Standort der ehem. Tank-
stelle; der Bereich ist groB3-
flachig versiegelt bzw. un-
terkellert; im Hintergrund ist
die Windenergieanlage zu
erkennen, die zwischenzeit-
lich abgebaut wurde.
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Das Foto zeigt den ehem.
Leitstand: um diesen Stand
herum waren Raketenstel-
lungen, SchieBstand und
Schiitzengréaben angeord-
net.

Die Randbereiche und Be-
reiche zwischen den versie-
gelten Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt; im
Hintergrund der linken Bild-
hélfte ist die Einfriedungs-
mauer zu erkennen.

4.2

Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Solarpark Am Rehkopf” liegt in der Gemarkung
Dohndorf, stidlich der LandesstraBe 148 und &stlich der LandesstraBe 146. Es befindet sich auf
einer militdrischen Konversionsflache (Raketenstiitzpunkt) und erstreckt sich Uber die Flursti-
cke 2/55, 2/56,2/68, 2/70, 2/72 , 2/74, 2/75 und 2/76 Flur 4 der Gemarkung Dohndorf. Die Gro-
Be des Plangebietes betragt ca. 14,60 ha.

Die raumliche Lage und exakte Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu ent-

nehmen.
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Kartengrundlage:
"Top. Karte M 1: 10 000© GeoBasis-DE/LVermGeo LSA, 2015 / A18-311-2010-7"

' o

Raumliche Einordnung des Plangebietes — Ubersichtsplan (unmaBstablich)

4.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Uberwiegende Anzahl der Flurstiicke im Plangebiet ist im Eigentum des Projektentwicklers.
Far die verbleibenden Teilflachen wird im weiteren Verlauf der Planung ein Kauf bzw. ein Nut-
zungsrecht angestrebt, sodass die Verfligbarkeit der Flachen fir die Errichtung von Photovolta-
ikanlagen gesichert ist.

Fir die Umsetzung der Planung sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

4.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist tiber einen am 6stlichen Rand des Militdrgelandes ver-
laufenden Wirtschaftsweg gegeben. Der ausgebaute Weg ist in Eigentum der Stadt Kéthen
(Anhalt) und verlauft in nérdlicher Richtung, geht in die ,FriedhofstraBe‘ nach Dohndorf liber, wo
er an die L 148 anbindet.

4.5 Versorgungsleitungen

Zum gegenwartigen Planungsstand ist nicht bekannt, ob Leitungen das Plangebiet kreuzen
oder tangieren. Diese Informationen werden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BAUGB und im weiteren Verfahren in der Planung berticksichtig.

4.6 Altlasten

Im Rahmen der 16. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KOTHEN (ANHALT) wur-
den die bis dahin im Flachennutzungsplan gekennzeichneten und dariber hinaus bekannten
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Altlastenverdachtsflachen flachendeckend fir das Stadtgebiet untersucht und naher beschrie-
ben. Aufgrund der Vielzahl an Verdachtsflichen und der umfangreichen Aufgabenstellung er-
folgte eine mehrstufige sich ergdnzende Bearbeitung.

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt verfliigt als zustandige Behorde Uber ein flachende-
ckendes Kataster von altlastenverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenverédnderungen im
Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Fir den Geltungsbereich ist in diesem Altlastenkataster unter der
Nummer 20247 ,Garnison Dohndorf/Raketenstitzpunkt Rehkopf* eine Altlastenverdachtsflache
(ALVF) registriert.

Far die in Rede stehende Altlastenverdachtsflache liegt ein Gutachten vor, auf das in der weiter
unten zitierten Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld vom 13.11.2014 n&her eingegangen wird.

Im Rahmen der o. g. Flachennutzungsplanédnderung wurde bewertet, dass bei der aktuellen
Nutzung keine Gefahrdung und somit kein Handlungsbedarf besteht. Mit der derzeitigen Nut-
zung ist die Altlastenverdachtsflache mit der dargestellten Nutzung als Flache fir die Landwirt-
schaft vereinbar. Fir die Anderung in eine sensiblere Nutzung ist eine gutachterliche Bewertung
erforderlich. Aus diesem Grund erfolgte weiterhin im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
eine Kennzeichnung als Altlastenverdachtsfléche.

Insgesamt steht der Altlastenverdacht der geplanten Nutzung nicht entgegen, da von der Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage nur eine geringe Sensibilisierung
gegenulber Altlasten ausgeht.

Vor der Einleitung der ehemaligen Bauleitplanverfahren erfolgte eine Anfrage zum Altlastenver-
dacht der Flurstiicke im Anderungsgebiet. Die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld erteilte mit Datum vom 13.11.2014 nachfolgende schriftliche Stellungnahme:

Schédliche Bodenveranderungen sind entsprechend § 2 Abs. 3 BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ
(BBODSCHG) vom 17. Marz 1998 Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die All-
gemeinheit herbeizufiihren. Verdachtsflachen im Sinne dieses Gesetzes sind Grundstiicke, bei
denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen besteht.

Altlasten im Sinne § 2 Abs.5 BBoODScCHG sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie
sonstige Grundstlicke, auf denen Abfélle behandelt, gelagert und abgelagert worden sind (Alt-
ablagerungen) und Grundstlcke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstlicke, auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen Anlagen, deren Stillle-
gung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf (Altstandorte), durch die schadliche
Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit hervor-
gerufen werden.

Altlastenverdachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen und Altstandorte,
bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fir den Ein-
zelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Die Erfassung der Altlastenverdachtsflachen erfolgte in einer ersten Stufe durch die Recherche
des vorhandenen Kartenmaterials (beginnend 1872), historische Luftbildern und Falschfarbinf-
rarotaufnahmen aus dem Jahre 1991. In einer zweiten Stufe wurden die wichtigsten Altlasten-
verdachtsflachen einzeln begangen und nach einem vom Umweltministerium Sachsen-Anhalt
vorgegebenen Formalismus beprobungslos bewertet.

. . N
3UR0 FUR RAUMPLANUNG  Bérteichpromenade 31, 06366 Kothen (Anhalt) 31.05.2021
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de
N



Stadt Kéthen (Anhalt), OT Dohndorf
Bebauungsplan Nr. 68 “Solarpark Am Rehkopf* - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
geman §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB - Vorentwurf 17

Die o. g. Flursticke [Anmerkung: Flurstiicke 2/55, 2/56, 2/70, 2/72, 2/74, 2/76 Flur 4 Gemar-
kung Dohndorf] sind Bestandteile einer Altlastenverdachtsflache (ALVF), welche unter der
Nr. 20247 ,Garnison Dohndorf/Raketenstitzpunkt Rehkopf* im Kataster registriert ist. Bei der
ALVF handelt es sich um das Gelande der ehemaligen Garnison Dohndorf der WGT (West-
gruppe der sowjetischen Truppen). Es diente zwischen 1968 und 1991 als Raketenstitzpunkt
far den Militarflugplatz Kéthen (vor 1968 Nutzung als landwirtschaftliche Flache).

Zum Standort liegen mir folgende Unterlagen vor:

1/ Bericht ,Ermittlung von Altlast- Verdachtsflachen auf der Liegenschaft der Westgruppe
der sowjetischen Truppen (WGT), Liegenschaft Garnison Dohndorf (05 HALL 019) der
IABG, Ottobrunn, vom 07.12.1993; angefertigt durch TUV Ostdeutschland Sicherheit
und Umweltschutz GmbH, Halle, am 28.09.1993. — auszugsweise

12/ Stellungnahme zur Liegenschaft Garnison Dohndorf (05 HALL 019) der Oberfinanzdi-
rektion Hannover vom 27.12.1994, erstellt durch die Prof. Dr. —Ing. R. Mull & Partner
GmbH, Garbsen, 19.12.1994.

Entsprechend den o. g. Unterlagen erfolgte nach Abzug der sowjetischen Truppen 1991 die
Ubergabe des Gelandes an das Bundesvermdgensamt Halle. Das Objekt wurde nach Zeugen-
aussagen vom Gemeindevertretervorsteher (Herr Rudat) ordnungsgeman berdumt. Die Zersto-
rung der Gebaude erfolgte wohl erst nach Abzug der WGT-Einheiten durch Unbekannte. 1993
wurde im Gebaude 2 (Hauptgebaude, KVS 4.4) ein starker Brand verursacht.

Das Gelande ist aktuell durch ruindse Gebaudereste, bestellte Ackerflachen, Stroh-
/Grinschnittlager sowie eine Windenergieanlage gekennzeichnet. Der Standort ist zum Teil mit
einer Betonmauer umzaunt.

Entsprechend /1/ wurden am Standort mehrere Einzelflachen zu insgesamt 6 KVS (Kontamina-
tionsverdachts-Standorte) zusammengefasst, welche nachfolgend dargestellt werden. Darber
hinaus sind das Altlastenrisiko und die MaBnahmenkategorisierung der einzelnen KVS geman
/2/ angegeben.

KVS Risiko* MaBnahme*

KVS 1: Kontaminierte Bereiche mit Kraftstoff/ Ol (KVS 1.1-1.9) h SB, AL, GE

KVS 2: Standort Farblager n SB, AL

KVS 3: Standort mit Wellasbestbruch (KVS 3.1 — 3.5) o] SB

KVS 4: Belegte Flachen Schrott (KVS 4.1 - 4.12) n SB, AL

KVS 5: Belegte Flachen Gebauderuinen/ Bauschutt o} SB, BM
(KVS 5.1 —=5.13)

KVS 6: Belegte Flachen Einzelablagerungen (div. Art) n SB, AL
(KVS 6.1 — 6.8)

SB (Schutz- und BeschréankungsmaBnahmen, z.B. Berdumung), BM (BaumaBnahmen als Schutz- und Beschrén-
kungsmaBnahme), AL (Altlastenverdachtsflache von der eine latente Gefahrdung ausgehen kénnte), GE (Gefah-
renerforschungsmaBnahme)

*k

Risiko Altlasten: h = hoch, n = niedrig, 0 = ohne

In der Gesamtbewertung zur Altlastensituation war geman /1/ festzustellen, dass aus den ermit-
telten Verdachtsflachen keine akute Umweltgeféhrdung abzuleiten war, welche SofortmafBnah-
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men nach sich gezogen hatten. Geman /2/ wurden fir alle KVS jedoch Schutz- und Beschran-
kungsmaBnahmen bzw. bauliche SicherungsmaBnahmen als erforderlich erachtet.

Bei den KVS, fiir die entsprechend /2/ GefahrenerforschungsmaBnahmen (GE) erforderlich
sind, handelt es sich um die Teilflachen 1.1 bis 1.5 der KVS 1. Fir die verbleibenden Teilfla-
chen 1.6 bis 1.9 wurde das Altlastenrisiko als niedrig bewertet.

Nachfolgend sind die Teilflachen der KVS 1 (Kontaminierte Bereiche mit Kraftstoff/ Ol) angege-
ben:

- KVS 1.1: Tankstelle Geb&ude 10

- KVS 1.2: Ollager der Tankstelle

- KVS 1.3: Fasslager der Tankstelle

- KVS 1.4: Tanklager mit Erdtanks

- KVS 1.5: Erdtanks im Zapfsaulenbereich

- KVS 1.6: Olkontaminierter Boden im offenen Geb&ude des Leitstandes

- KVS 1.7: Olkontaminierter Boden neben Farblager Haus 6

- KVS 1.8: Ol im Boden und Dieselaggregat des Generatorwagens

- KVS 1.9: Olkontamination des Bodens am Eingang eines Unterstandes

Die o. g. relevanten Bereiche KVS 1.1 - 1.5 gemaB /2/ befinden sich auf einer Flache von ca.
300 m2 und bilden den Schwerpunkt der KVS 1. Erdtanks sind im Tanklager und im Bereich der
Zapfsaulen vorhanden (Restinhalte werden vermutet). Es kann gemaf /2/ davon ausgegangen

werden, dass Betankungs-/ Umflllverluste und Leckagen zu Verunreinigungen der Schutzgiter
Boden und Grundwasser gefiihrt haben und eine akute Geféahrdung darstellen kénnen.

Folglich wurden in /2/ Untersuchungen als GefahrenerforschungsmaBnahme fir die Teilflache
1.1 — 1.5 der KVS 1 (Bereich Tankstelle) als erforderlich erachtet.

Der Ubersichtsplan mit den KVS 1 bis 6 gemaB /1/ liegt mir nicht vor. In der Anlage dieses
Schreibens erhalten Sie jedoch den Ubersichtsplan aus /2/ fiir den Bereich der GE-MaBnahmen
der KVS 1.

Zudem sind dem Altlastenkataster die folgenden Hoch- und Rechtswerte fiir die Lage der KVS
1 (Kontaminierte Bereiche mit Kraftstoff/ Ol) und der KVS 2 (Farblager) zu entnehmen.

KVS Rechtswert Hochwert

1 4490672 5730623
1 4490653 5730562
1 4490458 5730611
1 4490640 5730564
1 4490698 5730639
1 4490626 5730566
2 4490701 5730639
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Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde kann den Ergebnissen der Altlastenbewertungen
geman /1/ bzw. /2/ grundséatzlich gefolgt werden. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass im
Rahmen der o.g. Bewertung keine analytischen Untersuchungen des Bodens, des Grundwas-
sers oder der Bausubstanz erfolgt sind. S&mtliche Auswirkungen von Verdachtsflachen beruhen
auf historischen Recherchen bzw. Vorort-Begehungen.

Aus der derzeitigen Aktenlage geht nicht hervor, dass am Standort weitere Untersuchungen
hinsichtlich der in /2/ geforderten GefahrenerforschungssmaBnahmen erfolgt sind.

Es liegt lediglich eine Vereinbarung zwischen dem Bundesvermégensamt Halle und einer Firma
fir Metallhandlung Uber den Abschluss der Schrottentsorgung auf der ehemaligen WGT-
Garnison Dohndorf von 1994 vor. Demnach ist davon auszugehen, dass zumindest die am
Standort vorhandenen Schrottablagerungen (KVS 4) berdumt wurden.

“

Neben dem Hinweis auf die Beachtung des BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES sowie die Einhal-
tung der ,ANFORDERUNGEN AN DIE STOFFLICHEN VERWERTUNG VON MINERALISCHEN RESTSTOFFEN/
ABFALLEN" ergeht die Auskunft, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht zum damaligen Zeit-
punkt grundsétzlich keine Einwande fiir die Nachnutzung als Freiflichen- P6hotovolaikanlage
bestehen. Es ist jedoch im Vorfeld dem Umweltamt des Landkreises eine Konzeption im Um-
gang mit den von der MaBnahme betroffenen Teilarealen der Altlastverdachtsflache vorzulegen.
Dabei sind die 0.g. Gutachten als Grundlage zu nutzen. Zur Einschatzung des erforderlichen
Handlungsbedarfs bei einer Nutzungsénderung sind die ggf. erforderlichen Untersuchungen
und Bewertungen entsprechend der BUNDES- BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG
(BBODSCHV) in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde durchzufihren.

Dieses Gutachten wurde zwischenzeitlich beauftragt. Im weiteren Verlauf der Planung werden
die Ergebnisse dokumentiert und gemeinsam mit dem Umweltamt des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld die weitere Vorgehensweise festgelegt.

4.7 Kampfmittel

In der o. g. Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde wurde zudem darauf hingewiesen,
dass aufgrund der militdrischen Vornutzung des Standortes grundséatzlich der Verdacht auf das
Vorkommen von Kampfmitteln besteht. Daraufhin wurde diesbezlglich das Amt fur Brand-,
Katastrophenschutz und Rettungsdienst des Landkreises um Stellungnahme gebeten. Mit
Schreiben vom 19.11.2014 wurde geauBert, dass die betreffende Flache durch den Kampfmit-
telbeseitigungsdienst (KBD) Sachsen-Anhalt anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen (Be-
lastungskarten) und Erkenntnisse Uberpriift wurde. Da der Bereich insgesamt als Kampfmittel-
verdachtsflache (ehem. Militdrisch genutztes Gebiet) eingestuft ist, muss bei der Durchfiihrung
von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen mit dem Auffinden von
Kampfmitteln gerechnet werden.

Insoweit muss vor dem Beginn der 0. g. MaBnahmen eine Sondierung der betreffenden Flache
vorgenommen werden.

Im Hinblick auf die angegebene FlachengréBe und die zu erwartenden Gegebenheiten ist es
dem KBD nicht méglich, diese Uberpriifung durchzufithren. Somit muss der Antragsteller auf
seine Kosten eine Kampfmittelrdumungsfirma der freien Wirtschaft mit der Uberpriifung beauf-
tragen.
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Erst nach Vorlage einer Bescheinigung zur Kampfmittelfreiheit der betreffenden Flache kann mit
erdeingreifenden MaBnahmen begonnen werden. Die Baubegleitung ab dem Beginn von er-
deingreifenden MaBnahmen durch eine geeignete Kampfmittelrdumfirma ware ebenso mdglich.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass § 4 Satz 2 der GEFAHRENABWEHRVERORDNUNG zur
Verh(tung von Schaden durch Kampfmittel zu beachten ist.

4.8 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 68 “Solarpark Am Rehkopf* der Stadt
Koéthen (Anhalt) befinden sich nach aktuellem Erkenntnisstand keine Baudenkmale geman § 2
Abs. 2 DENKMSCHG LSA, jedoch ist im Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) fir den
Ostlichen Teilbereich eine archdologische Fundstelle nachrichtlich Gbernommen.

Fir den Fall, dass Bodenfunde aus ur- und friihgeschichtlicher Zeit zutage treten, sind die Hin-
weise in Kap. 7.3 ,Denkmalschutz/ Arch&ologie® zu beachten.

4.9 Angaben zu Natur und Landschaft
4.9.1 Methodik

Fir die im Zusammenhang der Bebauungsplanung erforderlichen Belange des Umweltschutzes
wird nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BAUGB eine Umweltprifung durchgefiihrt und die im weite-
ren Verlauf der Planung gesammelten Ergebnisse in einem Umweltbericht als separaten Teil Il
der Begriindung ausgefihrt.

Mit dem Ziel der Optimierung der Planung wurde bereits im Vorfeld eine Zusammenarbeit mit
der zustdndigen unteren Naturschutzbehdrde angestrebt, um mdglichst einvernehmliche Beur-
teilungen und gemeinsam vertretbare Ergebnisse zu erarbeiten.

Zur Erérterung und ersten Einschatzung méglicher Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgi-
ter, erfolgte erstmalig im Jahre 2015 und im Mai 2021 eine erneute gemeinsame Ortsbegehung
mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Anhalt — Bitterfeld im Plangebiet.

Die anberaumte aktuelle Ortsbegehung erfolgte einerseits mit dem Ziel, den aktuellen Biotop-
bestand zu Uberprifen, alle natur- und artenschutzrelevanten Aspekte einschlieB3lich mdglicher
Standorte fiir die Entwicklung von AusgleichsmaBnahmen zu erdrtern. Andererseits wurde eine
Vorauswahl zur Erhaltung schiitzenswerter Biotopbereiche getroffen, um diese bei der Festset-
zung der Geltungsbereichsgrenze vom Vorhaben entsprechend ausschlieBen zu kénnen.

Nachdem durch die Vorabstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde der vom geplanten
Eingriff voraussichtlich betroffenen Raum eingegrenzt und der Einwirkungsbereich festgesetzt
werden konnte, erfolgt als Bestandteil des Umweltberichtes im Weiteren die Erfassung und
Bewertung von Natur und Landschaft. Erfassungs- und Bewertungsgegenstand sind hierbei alle
umweltrelevanten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter Pflanzen- und Tierwelt, biologi-
sche Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgu-
ter, sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern. Die Ermittlung und
Bewertung von Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes durch den geplanten Eingriff, Ausfihrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen und die Ermittlung der Ausgleichbarkeit erheblicher Beeintrachtigungen mit abschlieBender
Festlegung von AusgleichsmaBnahmen zahlen zu weiteren inhaltlichen Einzelschritten, die im
Rahmen des Umweltberichtes abgearbeitet werden.
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Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt ist ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen na-
turschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe, durch welches in der Mehrzahl der Falle eine hin-
reichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und die Ableitung von Kompensationsmaf3-
nahmen mdglich und durchfihrbar ist.

Eine genaue Bewertung und Einschatzung der Eingriffsfolgen sowie die Ableitung mdglicher
KompensationsmaBnahmen erfolgt abschlieBend nach Vorlage aller Ergebnisse der parallel
durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Uberpriifung.

4.9.2 Bestandsaufnahme

Landschaftsplan

Der LANDSCHAFTSPLAN FUR DIE VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT ZIETHETAL (1999) trifft Aussagen
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes und stellt somit eine wesentliche Plangrundlage fiir
die Bestandssituation des Plangebietes dar.

Gemal dieser Plangrundlage befindet sich das Plangebiet auBerhalb jeglicher Schutzgebiete
nach dem europaischen oder nach dem nationalen Naturschutzrecht. Auf der Kartenibersicht
zur Darstellung geschiitzter Objekte befinden sich stidwestlich und &stlich des Geltungsberei-
ches flachig ausgewiesene Bodendenkmale. In westlicher und 8stlicher Nahe des Plangebietes
bestehen dariiber hinaus schitzenswerte Gehdlzbestande, entlang von Verkehrsflachen, die fur
eine Registrierung in die nach § 24 NATSCHG LSA zu fiuhrende Liste aufzunehmender § 30
Biotope gekennzeichnet sind. Nérdlich des Plangebietes befindet sich eine Gehdlzgruppe, die
bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Kéthen als § 30 Biotop bereits registriert
ist.

Zuzlglich dieser vorliegenden Daten aus dem Landschaftsplan stellen alle Ergebnisse der
nachfolgenden Biotoperfassungen aus den Jahren 2015 und die aktuelle Uberpriifung des Bio-
topbestandes von 2021 die Plangrundlage fir den B-Plan Nr. 68 ,Solarpark am Rehkopf* dar.

Kurzbeschreibung des Plangebietes

HerrGhrend von der urspriinglichen Nutzung als ehemaliger Militdrstandort, ist das gesamte
Areal durch eine Betonsteinmauer optisch von den allseits umgebenen Ackerflachen abge-
grenzt. In Folge der historischen Nutzung als Raketenstltzpunkt besteht das Untersuchungs-
gebiet als inhomogenes Gelande mit einerseits zahlreichen Béschungen bzw. Erd- und Stein-
aufschittungen und andererseits aus Senken sowie verschiedenen Unterkellerungen. Neben
den unterirdischen Versiegelungen befinden sich auf dem gesamten Gelande verteilt unter-
schiedlich groBe Geb&uderestbestdnde und Fundamente aber auch versiegelte und teilversie-
gelte Platze und Zuwegungen, die bislang nicht abgebrochen bzw. zurlickgebaut wurden.
Vielerorts zwischen den ruindsen Gebauderesten verteilt, befinden sich mit verschiedenen Auf-
schittungen aus Beton- und Ziegelschutt, sowie Holzresten und anderem Unrat weitere teilver-
siegelte bzw. geschotterte Bereiche.

Der bislang von jeglichen Vorhaben ausgeschlossene, siidwestliche Bereich des ehemaligen
Militarstandortes wurde in den vergangenen zwei Jahren einer Nutzungsanderung unterzogen.
Die Flache, auf der bis zum vergangenen Jahr (2020) noch eine Windenergieanlage (WEA)
bestand, wurde inzwischen vollstdndig zurlickgebaut, die intensive Landbewirtschaftung auf
dem Flurstiick eingestellt und der Geltungsbereich des aktuellen Bebauungsplanes um diesen
Teilbereich entsprechend ergénzt.
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Aktuelle Fldchennutzung

Den hdchsten Anteil an unversiegelter Flache nehmen die ehemals intensiv genutzten Land-
wirtschaftsflachen mit einem Flachenanteil von ca. 63% ein. Ein GroBteil dieser Ackerbrachen
bestehen sowohl zwischen den baulichen Anlagen des ehemaligen Militérstandortes als auch
im Randbereich des Plangebietes. Auf den unbefestigten Flachen haben sich im Laufe der Zeit,
auf Grund der ausbleibenden Nutzung sowie der unterschiedlichen standértlichen Gegebenhei-
ten, eine ungestérte und vielfaltig strukturierte Vegetation entwickelt. Diese besteht einerseits
aus ruderalisierter Grinlandbrache mit einem zunehmenden Anteil sukzessiver und flachiger
Gebischentwicklung und andererseits aus linearen Heckenstrukturen heimischer Laubholzar-
ten unterschiedlicher Auspragung und Altersstruktur. Diese, bereits 2015 bestehende Gehdlz-
sukzession des gesamten Geltungsbereiches hat sich dahingehend weiter entwickelt, dass die
im Gelédnde bestehenden Gebauderuinen in Teilbereichen aktuell von der Gehdlzstruktur nahe-
zu vollstandig Gberwuchert sind.

In den Randbereichen und entlang der HaupterschlieBungsachse erstrecken sich geman Da-
tengrundlage des Landschaftsplanes (1997) Pappelreihen bzw. -alleen. Im Vergleich zur aktuel-
len Bestandsaufnahme sind die in dieser Plangrundlage aufgefihrten Baumreihen entlang der
Einfriedungsgrenze nicht mehr vorhanden. Pappelrestbestande sind innerhalb des Plangebietes
nur noch vereinzelt vorhanden. Sie sind auf Grund ihres Alters und der extremen Witterungsbe-
dingungen der vergangenen Jahre bereits abgéngig bzw. durch einen verstarkten Trocken-
bzw. Totholzanteil gekennzeichnet.

Da das Geladnde zwischenzeitlich noch nicht berdumt wurde, entspricht auch der aktuelle Be-
stand der Aufnahme von 2015. Die zumeist ruindsen Gebauderestbestdnde und bauliche Anla-
gen der vormaligen militdrischen Nutzung befinden sich, wenn auch hinter Gebischen verbor-
gen, schwerpunktmaBig im Osten, beiderseits des Eingangsbereichs. Das Eingangsgebaude
(Haus 2) und das Farblager (Haus 6) sind als Ruinen vorhanden. Im Stdosten stehen GroB3ga-
ragen und die Kohle- und Aschelagerhalle, im Westen befindet sich der ehemalige Leitstand.
Um den Leitstand waren die betonierten Raketenstellungen, der SchieBstand, ausgemauerte
Laufgraben und Einmannl6cher drapiert. Mittig auf dem Gelande befand sich die Tankstelle mit
Erdtanks, OI- und Fasslager.

Von den Ubrigen Geb&uden sind nur noch die Bodenplatten, Fundamente bzw. -reste vorhan-
den. Zum Teil existieren noch Unterkellerungen, die unvollstandig verfillt sind.

Vom Eingang beginnend in westlicher Richtung und entlang der Tankstelle bis zur Leitstelle
verlauft ein Weg. Hiervon in stdlicher Richtung abzweigend fihrt eine Zufahrt zu den GroBga-
ragen.

AuBerhalb der Betoneinfriedung des ehemaligen Raketenstiitzpunktes grenzen allseits groB3fla-
chige intensiv genutzte Ackerflachen an den Geltungsbereich. Entlang der 8stlichen Plange-
bietsgrenze verlauft der Wirtschaftsweg, der in die ,FriedhofsstraBe‘ ibergeht und zur Ortschaft
Dohndorf fhrt.

Im Detail werden folgende Biotop- und Flachennutzungstypen im gesamten Untersuchungsge-
biet aufgenommen:

CODE der Biotoptypenzuordnung nach SCHUBOLD, J. (2004) KARTIERANLEITUNG ZUR KARTIERUNG

DER LEBENSRAUMTYPEN NACH ANHANG DER RICHTLINIE 92/43/EWG (FFH-RL)

e vollversiegelte Flachen (Gebaude, befestigte Betonflaichen, Betonzuwegungen)
CODE: BS, VPZ, VWC
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Unter diesem Biotoptyp werden alle vollversiegelten Flachen des ehemaligen Raketen-
stitzpunktes "'Rehkopf” Dohndorf zusammengefasst. Die Versiegelung umfasst sowohl
Gebauderestbestande, Fundamente und Ruinen (Foto 1), die den Geltungsbereich allseits
abgrenzende Betonsteinmauer (Foto 2) sowie verschiedene Verkehrsflichen und Zuwe-
gungen (Foto 3 und 4). Bis auf ein als Scheune genutztes Gebaude im siddstlichen Gel-
tungsbereich befinden sich alle Gebaude im Verfallsstadium.

¢ Anthropogen verursachte Aufschiittungen, teilbefestigt

CODE: ZAY

Auf dem gesamten Gelénde verteilt, befinden sich teilbefestigte Bereiche verschiedener
Aufschiittungen aus Erde und verschiedenen Gesteinsaufschittungen aus Betonschutt
und Fundamentresten. GroBtenteils sind diese Bdschungen aus verschiedenen Materialien
mit einer mehr oder weniger dichten, krautigen Spontanvegetation liberwachsen (Foto 5
und 6). An einigen Stellen deuten die auf den Flachen verbliebenen Betonpfeiler auf eine
ehemalige Einfriedung mit Stacheldrahtzaun (Foto 6).
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¢ Unbefestigte Flachen, geschottert
CODE: VPX
Auf dem gesamten Areal des Geltungsbereiches bestehen geschotterte Flachen, auf de-
nen gréBtenteils eine sparliche, krautige Ruderalgesellschaft ausgebildet ist (Foto 8).

¢ Ruderalisierte Griinlandbrache

CODE: GMX

Die unbefestigten Teilbereiche des gesamten Geltungsbereiches bestehen insbesondere
im Randbereich zur ehemals landwirtschaftlich genutzten Ackerflaiche aus einer artenar-
men Grinlandvegetation (Foto 10). Hierbei handelt es sich Gberwiegend um Griinlandbra-
che, die in den, von der landwirtschaftlichen Nutzung ausgesparten und ungestérten Teil-
bereichen, durch eine zunehmende Gehdlzsukzession gekennzeichnet ist (Foto 9).

e  Heckenstrukturen

CODE: HHA

Durch die Nutzungsaufgabe des Raketenstiitzpunktes konnten sich im Laufe der Jahre in-
nerhalb des Geltungsbereiches verschiedene Heckenstrukturen entwickeln. Diese beste-
hen einerseits als Unterwuchs der entlang der slidlichen und westlichen Geltungsbereichs-
grenze ausgebildeten Pappelreihen (Foto 11), aber auch im Zusammenhang verschiede-
ner Bdschungsbereiche. Eine gréBere zusammenhdngende Hecke ist beispielsweise im
Ostlichen Teilbereich des Plangebietes, an einem ehemaligen Garagenkomplex ausgebil-
det (Foto 12). Die sukzessiv entstandenen Heckenstrukturen bestehen aus heimischen
Laubholzarten. Es dominieren Schlehe, Wildobst, Schneebeere und Holunder.
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e Reinbestand Pappel

CODE: XXZ

Bis auf eine geringe Anzahl vereinzelter Birken, dominiert im gesamten Geltungsbereich
die Pappel mit ca. 80 Gehdlzen im Altbestand. Die Pappel besteht entlang der sidlichen,
Ostlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze mit insgesamt drei groB3flachig ausge-
préagten und zusammenhangenden Pappelreihen. (Foto 13 und 14). Aufgelockerte ehema-
lige Reihenverbande sind in Restbestédnden aber auch entlang der ehemaligen Zuwegun-
gen ausgebildet.

Im Rahmen der aktuellen Begehung, im Mai 2021 wurde festgestellt, dass die Pappelbe-
stédnde durch einen erhdhten Totholzanteil gekennzeichnet bzw. bereits abgangig sind (Fo-
to 13a und 14a)
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e Ackerbrache
CODE: AB
Der Anteil der landwirtschaftlich genutzten Ackerflache betragt innerhalb des Geltungsbe-
reiches ca. 63%. Diese, im Jahre 2015 ausschlieBlich intensiv genutzten Landwirtschafts-
flachen (Fotos 15 und 16) bestehen als Spilitterflachen auf einem exponierten Standort. Die
Bdden sind durch eine erodierte L6Bschicht durch eine skelettreiche Bodenstruktur ge-
kennzeichnet.

Dass der Geltungsbereich durch eine skelletreiche Bodenstruktur gekennzeichnet ist, wur-
de durch die Vegetationsstruktur bei der aktuellen Begehung im Mai 2021 nachgewiesen.
Das nachfolgende Foto 16a zeigt den westlichen Teilbereich der Flache mit einer Acker-
brache aus wenigen Arten auf einer kiesartigen Bodenschicht und mit einer mittleren bis
geringen Vegetationsabdeckung.

e Acker, intensive Nutzung

CODE: Al

Der stdwestliche Teilbereich des ehemaligen Militdrgelandes wurde einer intensiven
Landwirtschaftsflache zugeordnet, da diese bis vor kurzem als Solche genutzt wurde. Das
nachfolgende Foto (16b) zeigt den ehemaligen Standort der Windenergieanlage, die im
Jahre 2020 einschlieBlich Fundament, Kranstellflache und Zufahrt zurlickgebaut und voll-
standig entsiegelt wurde. Innerhalb kiirzester Zeit hat sich auf dieser Flache bereits eine
krautige Spontanvegetation entwickelt.
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e verschiedene Ablagerungen
Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches befinden sich Ablagerungen unterschiedlicher
Materialien. Diese befinden sich hauptsachlich in den Bereichen entlang bestehender
ehemaliger Zuwegungen und vorzugsweise unweit des &stlich gelegenen Eingangsbe-
reichs. Die Ablagerungen variieren von Asbestplatten (Foto 17), Kompost bzw. Mistlage-
rung (Foto 18), Holzresten (Foto 19), Altreifen, Bauschutt und Hausmiill aller Art (Foto 20)

Die aktuelle Flachennutzung geht aus dem Bestandsplan hervor, welcher sich in der Anlage
(Anlage 3 Bestandsplan Biotoptypen) befindet.

N
BURO FUR RAUMPLANUNG  Béreichpromenade 31, 06366 Kothen (Anhalt) 31.05.2021
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, E-Mail: info@buero-raumplanung.de
S



Stadt Kéthen (Anhalt), OT Dohndorf
Bebauungsplan Nr. 68 “Solarpark Am Rehkopf* - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
geman §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB - Vorentwurf 28

Aus der Flachenbilanzierung, die bei der weiterfilhrenden Planung in Tabellenform erarbeitet
wird, gehen die Flachenanteile der einzelnen Biotop- und Flachennutzungstypen im Plangebiet
hervor.

Bewertung:

Die im Untersuchungsgebiet erfassten Flachennutzungs- und Biotoptypen sowie deren Vegeta-
tion werden nachfolgend einer 5-stufigen Bewertung (keine =» geringe = mittlere = hohe =2
sehr hohe Wertigkeit) zugeordnet.

Die Bewertung erfolgt anhand folgender Kriterien (nach BASTIAN, 1994):

- Artenreichtum/ Diversitéat

- Seltenheit/ Gefahrdung

- Naturlichkeitsgrad der Vegetation

- Regenerationsféahigkeit/ Alter/ Entwicklungsdauer

- Représentanz

- Bedeutung im Biotopverbund (Biotopgréie, Isolation, Vernetzung).

[Anmerkung: Als Bewertungsgrundlage werden die Ergebnisse des ARTENSCHUTZRECHTLI-
CHEN FACHBEITRAGES — Endbericht vom 26.08.2015 zugrunde gelegt. Zurzeit erfolgt eine
Aktualisierung bzw. Ergdnzung dieses Gutachtens. Nach Vorlage der aktuellen Ergebnisse
werden die nachfolgenden Aussagen (berpriift.]

¢ Vollversiegelte Flachen (Gebaude, befestigte Betonflachen, Betonzuwegungen)
CODE: BS, VPZ, VWC ->keine Wertigkeit fir die Flora, geringe Wertigkeit fir die Avifauna

Die Vollversiegelung von Fléchen fihrt i.d.R. zum Totalverlust der dkologischen Funktio-
nen. Wasserdurchlassig befestigte Flachen kénnen u.U. noch rudimentdre Funktionen
Ubernehmen (z.B. als Lebensraum) sind jedoch im Vergleich zu begriinten Fléchen als Le-
bensraum unbedeutend und beliebig reproduzierbar. Teilbereiche bestehender Gebau-
deruinen sind als Brutstétten fur die Avifauna, z.B. fir Rauchschwalben von Bedeutung.

e Anthropogen verursachte Aufschiittungen, sonstige teilversiegelte Bereiche CODE:
ZAY=> geringe Wertigkeit

Bdschungen aus verschiedenen Ablagerungen auf teilversiegelten Flachen zwischen ehe-
maligen Gebaudebestand. Starke anthropogene Uberpragung und Abwertung zum unbe-
deutenden Lebensraum auf Grund des hohen Anteils an Ablagerungen.

¢ Unbefestigte Flachen, geschottert CODE: VPX => geringe Wertigkeit

Die unbefestigten und teilgeschotterten Flachen grenzen grdBtenteils unmittelbar an be-
reits versiegelte Flachen bzw. Geb&uderestbestédnde. Auf Grund der ausgebildeten krauti-
gen Spontanvegetation bestehen im Umfeld dieser Teilbereiche nur geringe Lebensraum-
funktionen. Hinsichtlich der spéarlichen Vegetationsauspragung auf den geschotterten Fl&-
chen eignen sich diese Standorte als Aufenthaltsbereiche fiir beispielsweise sonnenlie-
bende Arten, wie die Zauneidechse.

¢ Ruderalisierte Griinlandbrache GMX => mittlere Wertigkeit

Die im gesamten Geltungsbereich unbefestigten Flédchen sind gréBtenteils als Griinlandve-
getation ausgepragt. Charakteristisch flr diese Griinlandvegetation ist deren eher artenar-
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me Pflanzenzusammensetzung, die aus der Nutzungsaufgabe des ehemaligen Militarstan-
dortes resultiert. Es handelt sich um einen regenerationsfahigen, nicht seltenen und nicht
besonders schitzenswertem Vegetationsbestand, der jedoch zuséatzlich durch eine ver-
mehrte, sukzessive Gehdlzentwicklung gekennzeichnet ist. Auf Grund der standértlichen
Gegebenheiten und dieser vielerorts entwickelten Vegetationsausprdgung bestehen einer-
seits Biotopvernetzungsmdglichkeiten und andererseits Lebensraummadglichkeiten fiir ver-
schiedene Tierarten. Die nutzungsbedingten Vorbelastungen des Plangebietes lassen eine
Artenzusammensetzung mit besonders geschitzten Pflanzen- und Tierarten nicht vermu-
ten.

e Heckenstrukturen: HHA=> hohe Wertigkeit

Die im Geltungsbereich vorhandenen linearen Heckenstrukturen sind auf Grund der GréBe
und Auspragung als Lebensraum von hoher Wertigkeit. Auch wenn die vorhandenen He-
ckenstrukturen sukzessiv entstanden und in ihrer Artenzusammensetzung nicht selten
sind, tragen diese Gehodlzbereiche zur Vervielfaltigung der allgemeinen Biotopstruktur in-
nerhalb des Geltungsbereiches bei. Sie sind insbesondere fiir die Avifauna bedeutsam und
dienen als wertvoller Rickzugsbereich fir Kleinsauger.

¢ Reinbestand Pappeln: XXZ=>» hohe Wertigkeit (standortbezogen)

Die innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Gehdlzreihen mit ausschlieBlichem
Pappelbestand sind auf Grund ihrer Auspragung und Anzahl fir diesen Standort land-
schaftsbildpragend. Sie gehdren zu einem Restbestand eines allseits ausgebildeten Sicht-
schutzes. Die Pappel zahlt zu den schnellwachsenden und im Gehélzvergleich zu den
schnell wieder ersetzbaren Laubgehdlzen, weshalb dieser Baum im Vergleich zu anderen
Laubgehdlzarten einer allgemein geringeren Wertigkeit zuzuordnen ist. Auf Grund der ge-
gebenen Standortsituation, an dem die Restbestande der linienférmig ausgepragten Pap-
penlreihen eine wichtige Sichtschutzfunktion darstellen und durch ihren z.T. heckenartigen
Unterwuchs zum Verbund der Ubrigen Biotopstruktur beitragen, ist dem gesamten Pappel-
bestand trotz des erhéhten Tot- und Schadholzanteils eine héhere Biotopwertigkeit beizu-
messen. Die Pappelbestédnde sind insbesondere flr die Avifauna von groBer Bedeutung.
Bei der aktuellen Begehung im Mai 2021 wurden innerhalb der westlich entwickelten Pap-
pelreihen zwei aktive Nistplatze gesichtet.

e Ackerbrache: AB=>» geringe bis mittlere Wertigkeit

Die innerhalb des Geltungsbereiches diesem Biotoptyp zugeordneten Flachen nehmen
den groBten Flachenanteil ein. Sie unterlagen bis vor wenigen Jahren noch einer intensi-
ven Bewirtschaftung. Die ausbleibende intensive Landnutzung hat bei den sehr strukturrei-
chen Sandbéden zu einer unterschiedlichen Ausprégung von dichten und gleichzeitig ho-
hen Vegetationsbestdnden mit wenigen, berwiegenden Grasarten gefiihrt. Auf Grund der
Abgeschiedenheit der Flache stellen diese Brachflachen zwischen den entwickelten Ge-
hélzinseln wertvolle Aufenthaltsbereiche fir das Niederwild dar.

Die ehemaligen Ackerflachen sind auf Grund ihrer vormaligen intensiven Nutzung und des
eingeschrankten Natlrlichkeitsgrades von geringer Wertigkeit. Auf Grund der biotopverbin-
denden Eigenschaften zur aktuell entwickelten Gehdlzstruktur besteht eine mittlere Wertig-
keit in Bezug auf Lebensraumeignung fir die Avifauna und das Niederwild. Das Vorhan-
densein besonders geschitzter Pflanzen- und Tierarten wird nicht vermutet.
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e Acker, intensive Nutzung: Al=> geringe Wertigkeit

Diesem Biotoptyp wurde der stdwestliche Bereich des ehemaligen Militdrgebietes zuge-
ordnet, da die Flache, die bis zum Zeitpunkt des vollstandigen Rlckbaus der dortigen
Windenergieanlage, im Jahr 2020 intensiv landbewirtschaftet wurde.

Auf Grund der intensiven Flachennutzung und des stark eingeschrankten Natirlichkeits-
grades sowie einer fehlenden Biotopstruktur ist die Flache als Lebensraum unbedeutend.
Das Vorhandensein besonders geschutzter Pflanzen- und Tierarten kann ausgeschlossen
werden.

5. Planvorhaben

5.1  Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 68 “Solarpark Am Rehkopf* der Stadt Kéthen (Anhalt) wird das
Planvorhaben zur Errichtung und Betreibung einer Photovoltaikfreiflachenanlage zur Stromer-
zeugung aus Solarenergie bauplanungsrechtlich vorbereitet. Die Frankfurt Energy Holding
GmbH mit Sitz in 65760 Eschborn, Ginnheimer StraBe 4 hat bei der Stadt Kéthen (Anhalt) be-
antragt, auf dem Gelande des ehemaligen Raketenstitzpunktes in Dohndorf eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage zu errichten. Der Antragsteller beabsichtigt, das Projekt zu entwickeln und
zu betreiben.

Auf private Initiative hin wird einer ehemaligen militarischen Konversionsflache einer neuen
stadtebaulich sinnvollen Nutzung zugefiihrt, indem diese fir die Nutzung erneuerbarer Sonnen-
energie zur Verfligung gestellt wird. Der Standort mit ruinésen Gebauden ist ungenutzt und wird
teilweise landwirtschaftlich genutzt. Die landwirtschaftliche Nutzung ist aufgrund der kleinteili-
gen Flachenstruktur, der insgesamt ungiinstigen Ertragsfunktion und des bestatigten Altlasten-
verdachts ungunstig. Der Standort auBerhalb der bebauten Ortslage stellt aufgrund seines Er-
scheinungsbildes zudem einen stadtebaulichen Missstand dar.

Der vorliegende Bebauungsplan steht im Kontext zur Energiepolitik des Bundes, welche mit der
Novellierung des ERNEUERBARE-ENERGIEN-GESETZES (EEG) auf die Erhéhung des Anteils der
Stromerzeugung aus regenerativen Energien ausgerichtet ist. Auch mit der Novellierung des
BAUGB wurde die Absicht unterstrichen, energetische und klimaschitzende Regelungen in der
Bauleitplanung aufzunehmen: § 1 Abs. 9 Nr. 7 BAUGB wurde um die ,Nutzung erneuerbarer
Energien” und die ,sparsame und effiziente Nutzung von Energie* als zu berlcksichtigender
Belang in der Bauleitplanung erweitert.

GemanB § 51 Abs. 1 Nr. 3 cc) EEG ist die Nutzung und Vergitung von Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie vorzugsweise auf Konversionsflachen aus militari-
scher Nutzung separat geregelt. Der geplante Standort des ehemaligen Raketenstitzpunktes
ist als Konversionsflache in diesem Sinne einzustufen.

Mit der vorliegenden Planung wird ein nennenswerter Beitrag zum allgemeinen Klimaschutz
und der Klimaanpassung geleistet und es werden die natirlichen Lebensgrundlagen geschutzt
und entwickelt.

Aus oben genannten Griinden steht die Stadt Kdéthen (Anhalt) der geplanten Freiflachen-
Photovoltaikanlage positiv gegeniber.

Die Aufstellung des BEBAUUNGSPLANES NR. 68 “SOLARPARK AM REHKOPF“ DER STADT KOTHEN
(ANHALT), OT DOHNDORF ist im vorgesehenen Umfang und zum jetzigen Zeitpunkt erforderlich,
um die Umsetzung der geénderten Planungsziele vorzubereiten und die bauplanungsrechtli-
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chen Voraussetzungen fir die Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Bei der Umsetzung
des geplanten Bauvorhabens soll entsprechend § 1 Abs. 5 BAUGB eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Boden-
nutzung gewahrleistet werden. Im Rahmen der Planung sollen die privaten und o&ffentlichen
Belange gemaB § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander und untereinander abgewogen werden. Ins-
besondere sind folgende Belange zu berlcksichtigen:

- die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, eine men-
schenwirdige Umwelt sichert und die natlrlichen Lebensgrundlagen schitzt und entwi-
ckelt, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz

- die stadtebaulich sinnvolle Einordnung des Planungsgebietes in das Nutzungsgefiige
der Stadt

- die Schaffung der Rechtsgrundlagen flr die Umstrukturierung des Plangebietes und
Realisierung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen durch die
Ausweisung einer sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung: 'Photovoltaik-
anlage’

- die Schaffung von Rechtssicherheit fiir die Bebaubarkeit von Konversionsflachen unter
Erfillung der Bedingen und Kriterien geman EEG

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

- die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

- fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
im Umweltbericht beschrieben und bewertet werden

- Die Errichtung einer Photovoltaikanlage zur energetischen Nutzung und die Umsetzung
der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen auf einer Flache von ca. 14,60 ha.

Die Foérderung der Nutzung von regenerativen Energiequellen als Beitrag zum Klimaschutz
bzw. der Klimaanpassung stellt einen wichtigen Anspruch an das geplante Bauvorhaben dar.

5.2 Standortbegrindung und Standortalternativen

Durch die Stadt Kéthen (Anhalt) wurde noch vor der geplanten Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 65 ,Solarpark Am Rehkopf” fir die Ausweisung von Sondergebie-
ten flr Solarenergiegewinnung, eine verwaltungsinterne Prifung mdglicher Standorte fUr die
Errichtung von Freiflaichenphotovoltaikanlagen vorgenommen.

Erster Ansatz war der ERLASS DES MLV DES LANDES SACHSEN-ANHALT vom 28.09.2009. Hier
heiB3t es: ,Im Landesentwicklungsplan festgelegte Vorrangstandorte mit (ibergeordneter strate-
gischer Bedeutung fir neue Industrieansiedlungen und Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbeflachen (LEP LSA 2010, Z 57, Z 58) kommen fir Freiflichen-Photo-
voltaikanlagen nicht in Betracht.”

Da die Stadt Kéthen (Anhalt) laut LANDESENTWICKLUNGSPLAN (2010) ein Vorrangstandort fiir
Industrie- und Gewerbeflachen ist, sind Freiflachenphotovoltaikanlagen in Gewerbe- und Indust-
riegebieten in der Stadt Kéthen (Anhalt) generell nicht zuléassig.
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Diese Flachen wurden damit bereits im Vorfeld aus der weiteren Betrachtung herausgenom-
men.

Zweiter Ansatz war die Nutzung anderer Flachen in Bebauungsplangebieten.

Diese fielen aus der weiteren Betrachtung ebenfalls heraus, da in der Regel nur festgesetzte
Ausgleichsflachen in Betracht kamen.

Im dritten Ansatz wurden folgende Flachen, vor allem unter den Aspekten Konversionsflache,
Altlastenverdachtsflache und FlachengréBe im Einzelnen einer Betrachtung unterzogen:

1. ehemaliger Militarflugplatz

2. ehemalige Deponie Scherbelberg

3. brach gefallene GroBstallanlagen

4. die Bauschuttrecyclinganlage am Elsdorfer Weg und

5. der ehemalige Raketenstiitzpunkt ,Rehkopf* stidlich des OT Dohndorf

Die Untersuchung und Bewertung der Flachen erfolgte auf Grundlage nachfolgend aufgelisteter
Kriterien:

- Raumordnerische Rahmenbedingungen
- Stadtebauliche Rahmenbedingungen
- Okologische Rahmenbedingungen

- ErschlieBungstechnische Rahmenbedingungen

Dartber hinaus wurde die Flacheneignung hinsichtlich der bestehenden politischen und ge-
setzgeberischen Rahmenbedingungen (EEG) beurteilt. Hierbei spielten folgende Einzelaspekte
eine Rolle.

- Vergitungsfahigkeit des erzeugten Stroms nach EEG (Konversionsflachen,
Deponien u. &.)

- Flachenverfigbarkeit, Eigentumssituation
- Wirtschaftlichkeit - FlachengréBe

- Kompensationsmdglichkeiten fir Vorhaben innerhalb der Fléche.

Ergebnis der Abwagung

Die Flachen des ehemaligen Militarflugplatzes, der ehemaligen Deponie, des ehemaligen Rake-
tenstitzpunktes ,Rehkopf* sowie der brach gefallenen GroBstallanlage Wilknitz sind fir die
Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage gut bis mittelmaBig geeignet. Dies begrindet
sich folgendermaBen.

- Raumordnerische Vorgaben stehen der geplanten Photovoltaikanlage nur teilweise
entgegen. Das Gebiet der Stadt Kéthen (Anhalt) liegt zum einen innerhalb eines Vor-
ranggebietes fir die Landwirtschaft zum anderen ist der ehemalige Militéarflugplatz als
Flache zur Sanierung/Entwicklung von Raumfunktionen dargestellt sowie als Luftver-
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kehr-Landeplatz. Im FNP sind die Flachen als Flache fir Versorgungsanlagen, Flache
fir die Landwirtschaft und als MaBnahmeflache dargestellt.

Die Gebiete liegen nicht innerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht.

Die Areale liegen abseits der eigentlichen Ortslage. Eine Beeintrachtigung der stadte-
baulichen Gesamtsituation in den Randbereichen ist jedoch nicht auszuschlieBen. Der
Ubergang zwischen Ortslage und Photovoltaikanlage ist deshalb ggf. sensibel zu ge-
stalten.

Von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bzw. der Erholungsfunktion ist auf-
grund der Lage inmitten von ausgeraumten Ackerfluren nur untergeordnet auszugehen.

Es besteht keine unmittelbare Nachbarschaft zu weiteren sensiblen Nutzungen. Jedoch
sind mogliche Blendwirkungen zu Ungunsten sensibler Nutzungen durch Abrlicken der
Solarmodule bzw. BegriinungsmaBnahmen/Griinglrtel zu verhindern.

Das jetzige visuelle Erscheinungsbild der Flachen ist als negativ zu beurteilen, sodass
bei Realisierung der Photovoltaikanlage ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden
kénnte.

Flachige Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Wertvolle Biotopstrukturen sind nicht oder nur in sehr geringem MaBe (in den Randla-
gen des ehemaligen Militarflugplatzes) vorhanden, sodass von nahezu keinerlei Zersté-
rungen auszugehen ist.

Die Flachen werden als Altablagerungen geflihrt, negative Auswirkungen vorhandener
Altlasten auf die geplante Nutzung sind aber nicht zu beflrchten.

Die Anbindung der Flachen an das StraBennetz ist gegeben. Die vorhandenen StraBen,
Wege und sonstigen versiegelten Flachen innerhalb der Flache kénnen u. U. fir die in-
nere ErschlieBung genutzt werden.

Die Anbindung an vorhandene stadttechnische Netze dirfte unproblematisch sein.
Die Flachen sind aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten ausreichend grof3.

Die flache Gelandestruktur und Sldexposition (Deponiekdrper) ermdglicht eine gute
Solarausbeute.

Die Eigentumsverhéltnisse und damit die Verfligbarkeit der Flache sind im Falle des
ehemaligen Militarflugplatzes, der ehemaligen Deponie, der Bauschuttrecyclinganlage
sowie der ehemaligen GroBstallanlage in Wilknitz gunstig (ein Eigentiimer). Beim
ehemaligen Raketenstiitzpunkt ,Rehkopf sind die Eigentumsverhaltnisse unglnstiger
(mehrere Eigentimer).

Die Kosten zur Flachenaufbereitung sind als mittel bis groB3 zu beurteilen, die wirtschaft-
liche Tragbarkeit muss durch den Antragsteller ermittelt werden.

Ausreichend groBe und geeignete Flachen zur Realisierung von Kompensationsmaf3-
nahmen sind auf den Arealen vorhanden.
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Zusammenfassende Bewertung

Die untersuchten Flachen wurden allesamt als fir die Errichtung von Freiflaichenphotovoltaikan-
lagen geeignet beurteilt. Hierbei sind die Flachen auf dem ehemaligen Militarflugplatz, der ehe-
maligen Deponie sowie der GroBstallanlage Wiilknitz besser geeignet als die Flachen der Bau-
schuttrecyclinganlage und des ehemaligen Raketenstitzpunktes ,Rehkopf*.

Bis auf den Raketenstiitzpunkt sind bereits samtliche untersuchte Potenzialflachen als
Freiflichen-Photovoltaikanlagen realisiert worden. Die Flachenverfiigbarkeit wurde zwi-
schenzeitlich fiir den Raketenstiitzpunkt geklart, sodass nun auch uber diese Flache
verfiigt werden kann.

Ergdnzende Standortbewertung fir den Standort ,Ehemaliger Raketenstiitzpunkt ,Rehkopf*
stidlich des OT Dohndorf*

Wie oben dargelegt, erfillt der vorliegende Standort die von der Stadt Kéthen (Anhalt) im Rah-
men ihrer Alternativenprifung von Standorten fir die Ausweisung von Freiflachenphotovoltaik-
anlagen aufgestellten Bedingungen.

Das Areal des ehemaligen Raketenstiitzpunkt ,Rehkopf* wurde friiher als militarisches Gelande
intensiv genutzt und ist als Altlastenverdachtsflache registriert. Nunmehr liegt diese Flache seit
langerer Zeit brach und wird in Teilbereichen einer landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen.
Diese Nutzung ist aus Sicht der erwerbsmaBigen Landwirtschaft nicht profitabel, da es sich um
kleine Splitterflachen handelt, die sich zudem innerhalb des eingezaunten Areals befinden. Die
Zusammenlegung groBer Schlage ist auch bei Pflugtausch daher nicht mdglich. Die sandigen
und kiesige Bodenverhaltnisse lassen niedrige Ernteertrage erwarten. Darlber hinaus ist eine
landwirtschaftliche Nutzung aufgrund der lange Zeit ausgelbten Nutzung und dem damit ein-
hergehenden Altlastenverdacht nur eingeschrankt méglich. Die hohe Verkaufsbereitschaft der
Grundstlickseigentimer unterstreicht diese Aussagen.

Die getroffene Darstellung eines Sondergebietes Photovoltaikanlage ist aus nachfolgenden
Grunden stadtebaulich sinnvoll.

Mit der vorliegenden Planung werden als AusgleichsmaBnahmen die Beseitigung der ruinésen
Gebaude und baulichen Anlagen sowie die flichendeckende Entsiegelung des Gebietes vollzo-
gen. Durch diese MaBnahmen werden die Vorrausetzungen fiir die Umnutzung des Gebietes
geschaffen und die Flache steht danach erst fiir andere Nutzungen zur Verfiigung (Fléachenre-
cycling). Die Nutzung als Photovoltaikanlage ist auf eine bestimmte Zeit (ca. 20 Jahre) befristet.
Sie schafft jedoch aufgrund der im EEG festgeschriebenen Vergiitungsséatze die wirtschaftliche
Basis fiir die Beseitigung der Altlasten, den Abriss der baulichen Anlagen bzw. die Entsiege-
lungsmaBnahmen.

Mit der Planung wird eine Konversionsflache einer neuen Nutzung zugeflhrt. Dies entspricht
dem o6ffentlichen Interesse zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und den Zielsetzun-
gen der LEP LSA 2010 und des EEG, vorrangig versiegelte Flachen bzw. Konversionsflachen
far Photovoltaikanlagen nutzbar zu machen. Es wird zwar aktuell landwirtschaftlich genutzte
Flache in Anspruch genommen, die jedoch nur eingeschrénkt erfolgen kann und als Restnut-
zung anzusehen ist (siehe oben).

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage beeintrachtigt aufgrund ihrer Lage weit auBerhalb
des Siedlungsgefliges nicht die stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Dohndorf. Das Areal
bietet weder fir eine bauliche oder sonstige stadtebauliche Nutzung giinstige Standortbedin-
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gungen. DarUber hinaus besteht fir die Ortschaft Dohndorf weder fir neue Wohn- noch fir
Gewerbegebiete ein begriindeter Bedarf.

Auf private Initiative hin werden eine Altlastenverdachtsflache und ein stédtebaulicher Miss-
stand beseitigt. Die ehemaligen ruindsen Geb&ude und restgenutzten Flachen werden flr die
Nutzung erneuerbarer Sonnenenergie zur Verfligung gestellt. Die geplante Freiflachenphotovol-
taikanlage leistet einen nennenswerten Beitrag zum allgemeinen Klimaschutz und es werden
die natlrlichen Lebensgrundlagen geschutzt und entwickelt.

Mit der vorliegenden Planung wird also nicht ein bislang ungenutzter oder unberihrter Standort
in Anspruch genommen. Vielmehr werden durch intensive militdrische Nutzung stark vorbelas-
tete und aus diesem Grund fur andere Nutzungen kaum in Frage kommende Flachen Uberplant.
Die Wiederbelebung und das Recycling derartiger Flachen sind stadtebaulich sinnvoll und ent-
sprechen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaB § 1a Abs. 2
BAUGB.

Mit der vorliegenden Planung wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesichert, die
die wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, eine
menschenwirdige Umwelt sichert und die natirlichen Lebensgrundlagen schitzt und entwi-
ckelt, insbesondere auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz.

5.3 Immissionen und Emissionen
Larm:

Von der Photovoltaikanlage selbst und deren Nebenanlagen gehen keine Larmemissionen aus,
die fur die angrenzenden Nutzungen zu Beeintrachtigungen fihren kénnten. Da derartige Anla-
gen unsensibel gegenliber Larmimmissionen sind, fihrt dies ebenfalls nicht zu mdglichen Ein-
schrankungen der Entwicklungsmdglichkeiten der angrenzenden Nutzungen.

Visuelle Beeintrachtigungen:

Mit der Umsetzung der Freiflachen-Photovoltaikanlage werden Verénderungen des Land-
schaftsbildes verbunden sein. Im Zuge der Konkretisierung der Planung wird ausfuhrlich auf die
Fernwirkung der Photovoltaikanlage und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild eingegan-
gen. Die voraussichtlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden im Rahmen der Um-
weltprifung bewertet und geeignete Minimierungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Blendwirkungen aufgrund von Reflexionen:

Freiflachenphotovoltaikanlagen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht genehmi-
gungsbedurftige Anlagen i. S. der §§ 22ff BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ. Zustandig flr die
Genehmigung und immissionsschutzrechtliche Uberwachung ist der Landkreis Anhalt-Bitterfeld.

Grundsatzlich kébnnen Immissionen von Solarmodulen durch Blendwirkungen hervorgerufen
werden. In der Regel treten diese nur auf, wenn direkte Sichtverbindungen zwischen Solarmo-
dul und schutzbediirftigen Rdumen auftreten und der Abstand weniger als 100 m betragt. Als
schadliche Umwelteinwirkung im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gilt eine Blend-
wirkung, wenn diese mehr als 30 Minuten pro Tag und mehr als 30 Stunden pro Jahr auftritt.

Die n&chstgelegenen Wohnnutzungen sind deutlich ber 100 m entfernt, sodass eine differen-
zierte Priifung, ob die Blendwirkung als schadliche Umwelteinwirkungen auftreten kdnnte, nicht
erforderlich ist.
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Elektrische und magnetische Strahlungen:

Von den Photovoltaikanlagen selbst und deren Nebenanlagen gehen kaum Emissionen aus, die
far die angrenzenden Nutzungen zu Beeintrachtigungen fihren kdénnten. Mégliche Auswirkun-
gen auf den Menschen durch elektrische oder magnetische Strahlungen herrihrend von den
Solarmodulen, Verbindungsleitungen, Wechselrichtern und Transformatoren werden als uner-
heblich eingeschéatzt. Laut Literatur werden die maBgeblichen Grenzwerte der BImSchV in je-
dem Fall deutlich unterschritten (ARGE Monitoring PV-Anlagen; 2007).

5.4 Naturschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Schutzgebiete/Schutzobjekte im
Sinne des NATSCHG LSA. Eine Neuausweisung von Schutzgebieten/Schutzobjekten ist im
Plangebiet nicht vorgesehen.

5.5 Technische ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die erschlieBungstechnische Anbindung des Photovoltaikparks soll Gber den Wirtschaftsweg
erfolgen, der von Norden kommend an die ,FriedhofstraBe’ nach Dohndorf und im weiteren
Verlauf an die L 148 anbindet.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Stadt Kéthen (Anhalt) wird Gber das Leitungsnetz der MIDEWA
GmbH sichergestellt.

Fir das Plangebiet ist keine Wasserbereitstellung erforderlich.

Abwasserentsorgung

Der Abwasserzweckverband Ziethetal ist fiir die Entsorgung des anfallenden Abwassers in der
Gemarkung Dohndorf zustandig.

Im Plangebiet fallt kein Abwasser an und das Regenwasser soll vor Ort versickert werden, so-
dass kein Anschluss an das zentrale Abwassernetz benétigt wird.

Stromversorgung

Das Gebiet ist momentan nicht an die elektrische Stromversorgung angeschlossen. Fir den
Betrieb der Photovoltaikanlage ist ein Anschluss erforderlich und wird separat beantragt.

Ein Anschluss an die értliche Gasversorgung ist nicht vorgesehen.

Die Einrichtung von Anlagen der Telekommunikation ist erforderlich und wird beantragt.

Gasversorgung

Ein Anschluss an die értliche Gasversorgung ist nicht vorgesehen.

Telekommunikation

Die Einrichtung von Anlagen der Telekommunikation ist erforderlich und wird beantragt.
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5.6 Wasserbewirtschaftung - Niederschlagswasser

Im Plangebiet werden mit Ausnahme von Trafostationen und Containern keine Gebaude bzw.
baulichen Anlagen errichtet, fir die eine Ableitung des Niederschlagwassers im herkdmmlichen
Sinne vonndten ist.

Auch die Photovoltaikanlagen selbst stellen keine mit Gebauden vergleichbaren Bauwerke dar.
Die Modultische Uberstellen zwar den Boden, versiegeln ihn jedoch nicht groBflachig, sodass in
den Versiegelungsgrad des Bodens nur geringfligig eingegriffen wird. An den Randern der Mo-
dule befinden sich ,Abtropfkanten®, an denen sich die Niederschlage kurzfristig ansammeln und
anschlieBend abtropfen. In den nicht Uberstellten Zwischengangen und seitlichen Abstandsfla-
chen, aber auch auf den Flachen unter den Modultischen, kann das Regenwasser weiterhin
ungehindert versickern. Auf den geschotterten Flachen ist eine teilweise Versickerung von an-
fallendem Niederschlagswasser mdéglich. Anfallendes Oberflaichenwasser der versiegelten Be-
reiche, hier sind lediglich die zu errichtenden Trafostationen und Container mit einer maximalen
Grundflache von 100 m2 und die teilversiegelten Wege mit einer maximalen Grundflache von
2.700 m2 zu nennen, wird in den Seitenbereichen zur Versickerung gebracht.

5.7 Brandschutz

Die Stadt Kéthen (Anhalt) ist nach § 2 Abs. 1) und 2 Nr. 1 des BRANDSCHUTZ- UND HILFELEIS-
TUNGSGESETZES DES LANDES SACHSEN-ANHALT fir den abwehrenden Brandschutz und die Hilfe-
leistung in ihrem Gebiet zustdndig und hat fir eine ausreichende L&schwasserversorgung in
ihrem Gebiet, so auch im Ortsteil Dohndorf, zu sorgen.

Die Gefahr des Entziindens der Module sowie der Gestelle besteht nicht.

Im Falle eines Brandes ist ein kontrolliertes Abbrennen sicherzustellen und ein Ubergreifen der
Flammen auf die benachbarten Grundstiicke zu verhindern.

Innerhalb der Trafos befindet sich Ol, von dem im Hinblick auf eine mégliche Entziindung eine
Brandgefahr ausgehen kann. Die Brandlast der tbrigen in den Wechselrichter-/Trafostationen
eingebauten Anlagenteile (Wechselrichter etc.) ist gering, sodass flr diese Anlagenteile von
einer insgesamt geringen Brandintensitat auszugehen ist. Hierdurch ist die Ausbreitung eines
potenziellen Brandes nach auBen auf die Freiflache nicht zu erwarten. Im Falle eines Brandes
kann die Station somit kontrolliert abbrennen, ohne dass ein Ubergreifen der Flammen auf die
Freiflache zu erwarten ist.

Die ortliche Feuerwehr kann auf Wunsch mit Fertigstellung der Anlage mit den Anlagenbestand-
teilen vertraut gemacht und in die Ortlichkeit sowie die fiir eine Brandbekampfung relevanten
Bestandteile der Anlage eingewiesen werden. Auch die Zufahrt- und Zutrittsmoglichkeiten der
Feuerwehr zu den Anlagenteilen kann gemeinsam mit der Feuerwehr vor Ort festgelegt werden.

Vom Landkreis Anhalt-Bitterfeld wird zum Zweck der Brandbekampfung und sonstiger feuer-
wehrtechnischer Einsatze gefordert, eine ausreichend groBe 6ffentliche Verkehrsflache vorzu-
halten. StichstraBen sind weitestgehend zu vermeiden. Bei der verkehrstechnischen Erschlie-
Bung ist die DIN 14090 — Flachen flr die Feuerwehr — zu beachten und mafBgeblich umzuset-
zen.

Der Feuerwehr ist Uber befestigte StraBen/Flachen die Zufahrt zu dem Bebauungsgebiet zu
ermdglichen. Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung des Geléndes ist u.a. die Richtlinien
Uber — Flachen fur die Feuerwehr — (MBI. LSA Nr. 21/2011, S. 322 ff) zu beachten und umzu-
setzen. Fir Gebaude, wie z.B. Wechselrichterstationen oder Transformatoren, welche mehr als
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50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind geman § 5 BAUO LSA Zufahrten
und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr nach den o.g. Anforderungen herzustellen. Zufahr-
ten, sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind u.a. so zu befestigen, dass
sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem Gesamtgewicht bis zu
16 t befahren werde kénnen.

Die Hauptzufahrt erfolgt in ausreichender Breite vom Wirtschaftsweg im Osten des Plangebie-
tes, sodass (ber diese Zufahrt eine unproblematische Erreichbarkeit von evtl. Brandherden
moglich ist. Am Ende des HaupterschlieBungsweges ist die Anlage einer Wendeanlage (Wen-
deanlagentyp 5 geman EMPFEHLUNGEN FUR DIE ANLAGE VON ERSCHLIEBUNGSSTRABEN EAE 85/95)
vorgehen.

Es ist ein ungehinderter, gewaltloser Zugang zu den eingezaunten PV — Anlagen fir die Feuer-
wehr zu schaffen (FeuerwehrerschlieBung). Die dazu erforderlichen MaBnahmen sind im Zuge
der Realisierung mit dem Amt fiir BKR abzustimmen.

Im Bereich der Freiflachenphotovoltaikanlage ist der Pflanzenwuchs stets niedrig zu halten.

5.8 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Die Entsorgung der anfallenden
Abfalle erfolgt durch den vom Landkreis beauftragten Dritten.

Eine Entsorgung ist fiir das Plangebiet nicht erforderlich.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1ff BauNVO)

Zur Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan folgendes festgesetzt.

Festsetzung:

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikanlage* geman
§ 11 BAUNVO festgesetzt.

In diesem Gebiet sind Anlagen zuléssig, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der
Sonnenenergie dienen.

Zuléssig sind:

- fest installierte Photovoltaikanlagen (Solarmodule), einschlieBlich der erforderlichen
Aufstellungsvorrichtungen (Modultische)

- Nebenanlagen fiir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen (Wechselrichter-, Tra-
fo-, Ubergabestationen, ober- und unterirdisch verlaufende Kabel, Einfriedungen)

- Nebenanlagen fir die ErschlieBung (Wege, Zufahrten).

Sonstige Zweckbestimmungen sind nicht - auch nicht ausnahmsweise - zuléssig.
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6.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB i. V. m. §§ 16ff BauNVO)

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Die Grundflache wird differenziert fiir die Modultische und fir die sonstigen baulichen Anlagen
festgesetzt. Diese Unterscheidung wird vorgenommen, weil die Modultische im Gegensatz zu
den sonstigen baulichen Anlagen nur mittels Pfosten mit dem Boden verbunden sind und die
Grundflache nicht Gberbaut bzw. versiegelt, sondern nur Uberstellt wird.

Festsetzung:

Die Grundflache wird differenziert fiir mit Photovoltaikmodulen (berstellte bzw. Uberschirmte
Flachen und sonstige versiegelte Flachen festgesetzt.

MaBgebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senkrechte Pro-
jektion der &uBeren Abmessungen der Modultische.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Héhenfestsetzung ist fiir die Begrenzung des Eingriffs in das Landschaftsbild relevant. Fir
die Photovoltaikanlagen gelten nach § 18 BauNVO folgende Héhenangaben.

Festsetzung:

Die maximale H6he der Photovoltaikanlagen und der Nebenanlagen wird auf 3,00 m festge-
setzt.

Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte MafB zwischen den genann-
ten Bezugspunkten, gemessen in der Modultischldngenmitte bzw. der Mitte der L&ngsseite der
baulichen Anlage.

Unterer Bezugspunkt ist die vorhandene Gelandehdhe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
der baulichen Anlage.

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt fir die Modultische 0,6 d. h. dass das Sonder-
gebiet mit bis zu 60 % von Modulen Uberstellt werden kann. MaBgeblich fir die Ermittlung der
Grundflache der Modultische ist wie oben beschrieben die senkrechte Projektion der &uBeren
Abmessungen der Modultische.

Zuséatzlich werden fir die sonstigen neu zu errichtenden baulichen Anlagen (Nebenanlagen fur
elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen) eine maximale Grundflache von 150 m2 und fr
Nebenanlagen flr die ErschlieBung 1.500 m? festgesetzt. An die Bauweise der Wege und Zu-
fahrten sind Bedingungen geknipft, ndmlich dass diese in wasserdurchldssiger Bauweise her-
zustellen sind.

Die zulassige Grundflache ist konkret festgesetzt, eine Uberschreitung gemaBn § 19 Abs. 4
BAUNVO wird ausgeschlossen. Dartiber hinaus sollen bauliche Anlagen, wie unter § 19 Abs. 4
BAUNVO aufgefiihrt (Garagen, Stellplatze, Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) im Plan-
gebiet nicht errichtet werden. Die Méglichkeit, die Grundflache mit derartigen baulichen Anlagen
zu Uberschreiten, ist somit entbehrlich.
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Insgesamt sind die festgesetzten Grundflachen fir das konkrete Bauvorhaben erforderlich und
auf das notwendige Maf beschrankt. Das Plangebiet wird zwar groBraumig mit baulichen Anla-
gen Uberstellt, die Bodenversiegelung beschrankt sich jedoch auf einen sehr geringen Umfang.
In die Oberflachenstruktur des Bodens wird bis auf die 0. g. 1.650 m2 flr neu zu errichtende
bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie beim Rammen bzw. Schrauben der Pfosten der
Modultische nicht eingegriffen.

Festsetzung:

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photovoltaikanlage ist fiir
die Photovoltaikmodule eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Zusatzlich sind fiir sonstige neu zu errichtende bauliche Anlagen nachfolgende maximale
Grundflachen zulassig:

- 150 m2 fir Nebenanlagen fir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen
- 1.500 m? fir Nebenanlagen fiir die ErschlieBung

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulas-
sig.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)

Da es sich bei der Photovoltaikanlagen um keine Gebaude im herkdmmlichen Sinne handelt,
wird keine Bauweise festgesetzt.

Mit Hilfe von Baugrenzen werden Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
festgesetzt. Entlang der Plangebietsgrenze haben die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
eine Tiefe von 3,0m.

Um die Errichtung von Nebenanlagen wie Einfriedungen und Z&unen in diesen Bereichen zu
ermdglichen, ist textlich festgesetzt, dass derartige Anlagen in den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuldssig sind. Zuldssig sind in diesen Bereichen auch unterirdisch verlaufende
Kabel.

Festsetzung:

Solarmodule und Modultische sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen nicht
zulassig.

Hingegen ist das Errichten von Zaunanlagen und von Nebenanlagen fir elektrische und sons-
tige Betriebseinrichtungen sowie von Nebenanlagen fir die ErschlieBung innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

6.4 Griunordnerische Festsetzungen und Hinweise

Zum jetzigen Bearbeitungsstand liegen noch keine Ergebnisse der Umweltprifung vor, so dass
noch keine Aussagen zu den grinordnerischen Festsetzungen getatigt werden kénnen. Diese
werden im weiteren Verlauf der Planung erganzt.
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6.5 Sonstige Planzeichen

Die Planzeichnung enthadlt MaBangaben, die die geometrisch einwandfreie Ubertragung in
die Ortlichkeit sichern und die Lesbarkeit des Bebauungsplans erleichtern sollen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist nach Nr. 15.13 der
Anlage zur PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV) dargestellt.

Die Planzeichnung enthalt den Festsetzungsschliissel (Nutzungsschablone) firr die Gberbauba-
ren Grundstlcksflachen innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikanlagen®. Die
Nutzungsschablone ist in der Planzeichenerklarung aufgefiihrt.

6.6 Darstellungen ohne Normcharakter

Die Planzeichnung enthalt topographische Elemente der Plangrundlage (Vermessung). Diese
Darstellungen haben keinen Normcharakter, sondern dienen der besseren Lesbarkeit der
Planzeichnung in Bezug auf die Realnutzung.

7. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Uber-
nahmen
(§ 9 Abs. 5 und 6 BAUGB)

Die aus der Aufstellung des VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 65 ,SOLARPARK AM
REHKOPF* resultierenden Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtlichen Ubernahmen werden
in der vorliegenden Planung Ubernommen und wenn erforderlich im weiteren Verfahren ent-
sprechend erganzt.

71 Altlasten

Im Kataster der altlastenverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenverénderungen des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld ist flir das Plangebiet eine Altlastenverdachtsflache registriert.

Im Rahmen der vorliegenden Planung erfolgt keine Umgrenzung der Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sondern ein allgemeiner Hinweis bzgl.
des Altlastenverdachts in der Planzeichnung.

Hinweis:

Aufgrund der registrierten Altlastenverdachtsflache erfolgt ebenfalls im Rahmen der vorliegen-
den Planung weiterhin eine Kennzeichnung.

Begrlindet durch die Altlastensituation gelten fir die Bauarbeiten folgende Hinweise:

1. Bei organoleptischen Auffalligkeiten des Erdbodens ist das Amt fiir Umweltschutz, un-
tere Bodenschutzbehérde, zu informieren (§§ 2, 3 des BODENSCHUTZ- AUSFUHRUNGS-
GESETZES DES LSA vom 02.04.2002).

2. Bei Erdarbeiten ist zu beachten, dass der Wiedereinbau und die Entsorgung von
Erdaushub entsprechend der 'ANFORDERUNGEN AN DIE STOFFLICHE VERWERTUNG VON
MINERALISCHEN RESTSTOFFEN/ ABFALLEN ', MITTEILUNG DER LANDERARBEITSGEMEIN-
SCHAFT ABFALL (LAGA) Nr. 20 id.F. vom 05.11.2004 i.V.m. Teil 1 id.F. vom
06.11.2008, zu erfolgen haben.
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Entsprechende Untersuchungsergebnisse sind der unteren Bodenschutzbehdrde vor-
zulegen.

7.2 Kampfmittel

Da das Plangebiet insgesamt als Kampfmittelverdachtsflache (ehem. Militrisch genutztes Ge-
biet) eingestuft ist, muss bei der Durchfihrung von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingrei-
fenden MaBnahmen mit dem Auffinden von Kampfmitteln gerechnet werden.

Insoweit muss vor dem Beginn der 0. g. MaBnahmen eine Sondierung der betreffenden Flache
vorgenommen werden.

Hinweis:

Erst nach Vorlage einer Bescheinigung zur Kampfmittelfreiheit der betreffenden Flache kann
mit erdeingreifenden MaBnahmen begonnen werden. Die Baubegleitung ab dem Beginn von
erdeingreifenden MaBnahmen durch eine geeignete Kampfmittelrdumfirma ware ebenso még-
lich.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass § 4 Satz 2 GEFAHRENABWEHRVERORDNUNG zur Ver-
hitung von Schaden durch Kampfmittel zu beachten ist.

7.3 Denkmalschutz/ Archaologie

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden sich nach aktueller Erkenntnis
keine Baudenkmale geméaB § 2 Abs. 2 DENKMSCHG LSA.

Aufgrund der im Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) getroffen Darstellung als ,Ar-
chaologische Fundstelle’ ist damit zu rechnen, dass bei Erdarbeiten Bodenfunde aus ur- und
frihgeschichtlicher Zeit zutage treten kénnen. Aus diesem Grund wird nachfolgender Hinweis in
die Planzeichnung aufgenommen:

Hinweis:

Im Plangebiet ist mit Bodenfunden aus ur- und friihgeschichtlicher Zeit zu rechnen. Im Fall,
dass diese zutage treten, ist nachfolgender Hinweis zu beachten:

~Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder
Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale sind (archéologische und bauarchdologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten
und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unver-
andert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen.

Das Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege und von ihm Beauftragte sind berechtigt,
die Fundstelle nach archaologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen” (§
9 Abs. 3 DSCHG LSA).

-Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmaler entdeckt werden, be-
dirfen der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde und sind rechtzeitig anzuzeigen.
Wenn die untere Denkmalschutzbehérde nicht innerhalb von 4 Wochen widerspricht, gilt die
Genehmigung als erteilt." (§ 14 Abs. 2 DSCHG LSA).
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7.4 Artenschutz
(§ 39 Abs. 5. Nr. 2 BNatSchG)

Aus Grlnden des Artenschutzes sind bezlglich der Rodung der Flache entsprechende Vorga-
ben zu beachten, die als Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen werden.

Hinweis:

Die Fallung von Baumen und Strduchern haben im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar zu
erfolgen. Abweichungen von dieser Regelung bedirfen eines Antrages auf Befreiung nach §
67 BNATSCHG bei der unteren Naturschutzbehérde.

Die Baufeldfreimachung fiir Offenlandstrukturen und Hecken wird fur die Zeit vom
1. September bis 28. Februar, d. h. auBerhalb der Brutzeit der in diesen Strukturen briitenden
Arten, festgelegt.

Im Rahmen der BaumaBnahmen zwingend notwendige Gehdlzschnitt- und HolzfallmaBnah-
men sind von der Bauzeitenbeschrankung auszunehmen, solange die Arbeiten nur eine gerin-
ge Flache umfassen und aus arbeitstechnischer Sicht unbedingt erforderlich sind.

7.5 Grenzeinrichtungen/ -marken

Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen, welche gegebenenfalls durch zukinftige Bau-
tatigkeit zerstort werden koénnten.

In diesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach § 5 und § 22 der VERMESSUNGS- UND
GEOINFORMATIONSGESETZES SACHSEN-ANHALT (VERMGEOG LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716) verwiesen, wonach diejenige ord-
nungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, veréandert oder beseitigt.

Insofern hat der fir die BaumaBnahme verantwortliche Trager gegebenenfalls dafiir zu sorgen,
dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch
eine nach § 1 des o. a. Gesetzes befugte Stelle durchgefihrt werden.

Zusatzlich wird darum gebeten, bei der Erstellung von Ausschreibungsunterlagen aufzuneh-
men, dass der fir die BaumaBnahme verantwortliche Trager dafiir zu sorgen hat, dass im Falle
der Gefdhrdung von Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten die erforderliche Si-
cherung durchgefiihrt wird.
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8. Planungsstatistik

Art der Nutzung Flache in ha

Sondergebiet Photovoltaikanlage 13,06

davon: Flachen fiir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen 0.24 ha
Pflanzungen

Flachen fir das Anpflanzen und die
Erhaltung.von Baumen, Strauchern 0.27 ha
und sonstigen Pflanzungen

Flachen fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen 0,41 ha
Pflanzungen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- 1,53
schaft
Gesamtflache 14,59

9. Verfahren

9.1  Aufstellung

In der Stadtratssitzung am 20.04.2021 der Stadt Kéthen (Anhalt) wurde der Beschluss zur Auf-
stellung des BEBAUUNGSPLANES NR. 68 ,SOLARPARK AM REHKOPF" der Stadt Kéthen (Anhalt), OT
Dohndorf gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.05.2021 im Amtsblatt der Stadt
Kéthen (Anhalt) Nr. 5/2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

9.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Far den vorliegenden BEBAUUNGSPLAN NR. 68 ,SOLARPARK AM REHKOPF* wird eine friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BAUGB in Form einer 6ffentlichen Auslegung
durchgeflihrt. Die Unterlagen kénnen in der Zeit vom .......... 2021 bis einschlieBlich ........ 2021
wahrend folgender Dienstzeiten in der Abteilung Stadtentwicklung, WallstraBe 1 bis 5, 1. Etage,
Uber Aufgang 1 oder 2, 06366 Kothen (Anhalt).

AuBerdem kdénnen die Unterlagen auf der Homepage der Gemeinde Osternienburger Land:
www.koethen-anhalt.de unter der Rubrik ,Leben -> Stadtplanung -> Offentlichkeitsbeteiligung*
eingesehen werden.
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9.3 Beteiligung der Behérden

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann, werden friihzeitig gemafi § 4 Abs. 1 BAUGB an der Planung be-
teiligt. Sie werden zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BAUGB aufgefordert.
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Bebauungsplan Nr. 68 “Solarpark Am Rehkopf* - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

geman §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB - Vorentwurf 48

rungssatzung zur Satzung der Stadt Kéthen (Anhalt) Gber die Erhaltung, Pflege und den
Schutz der Hecken (Heckenschutzsatzung) vom 19.06.2004

SECHSTE ALLGEMEINE VERWALTUNGSVORSCHRIFT ZUM BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ - TECH-
NISCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN LARM (TA-LARM) vom 26.08.1998 (GemMBI. S.
503)

TECHNISCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ ZUR REINHALTUNG DER LUFT (TA LUFT) voM 27.02.1986
(GEMMBL. S. 95)

VERORDNUNG UBER DEN SCHUTZ DES BAUM- UND HECKENBESTANDES IM LANDKREIS KOTHEN (AN-
HALT) vom 09. AuUGUST 1994 (Amtsblatt des Landkreises Kéthen (Anhalt)
Nr. 16/ 94)

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PLANZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 65 ,SOLARPARK AM REHKOPF“ DER STADT KOTHEN
(ANHALT), ORTSTEIL DOHNDORF - Entwurfsfassung vom 02.09.2015, erarbeitet durch das
Biro fir Raumplanung, Kéthen (Anhalt) - Aufstellungsbeschluss wurde am 20.04.2020
aufgehoben

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.Juni 2020 (BGBI. I S. 1408)
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Anlage 1

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kothen (Anhalt)

mmmm  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Solarpark Am Rehkopf”
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Topografische Karte (DTK)

©GeoBasis-DE/LVermGEO LSA

2020 / A18-311-2010-7




Kartengrundlage:

Darstellung auf der Grundlage der Topographischen

Karten 1 : 10 000

(DTK 10)Blatter M-32-12-D-a-2, M-32-12-D-a-4, M-32-12-D-b-1,
M-32-12-D-b-2, M-32-12-D-b-3, M-32-12-D-b-4, M-32-12-D-c-2,
M-32-12-D-c-4, M-32-12-D-d-1, M-32-12-D-d-2, M-32-12-D-d-3,
M-32-12-D-d-4

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Erlaubnis.-Nr.: LVermGeo/ A17-3114-2007-08

-Anlage 2-
Blatt 1

Stand: 31.05.2021
Datei: Anlage 2 Auszug
LP

Stadt Kéthen (Anhalt)

Bebauungsplan Nr. 68
"Solarpark Am Rehkopf"

Auszug aus dem Landschaftsplan
fur die Verwaltungsgemeinschaft
Ziethetal

- Ortsteil Dohndorf -

BURO FUR RAUMPLANUNG

DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK FE’)orlemeueru;g .

i ng « Stadteb:
Landschaftsplanung

MaBstab 1:10 000 b




LEGENDE

1. Schwerpunktbereiche filr Schutz und Pfiege von
Natur und Landscha®t

Schutzgebiete und Schutzobjekas m Sinme des Naturschutzrechts

[ Lendschafisschutzgetiet nach §20 NatScnG LSA
®  Naturdenkmal nach §22 NatSchG LSA, chme Abgrerzurg

“acng linienhaft  punktfomig
:] o einstweilig sichergestaiter Gascritmer _anoschafts-
bestandteil (GLB) nach §23 NatSchG LSA

o besonders geschitzte Biotope nach §30 NatSchG LSA,
It. Verzeichnis der Naturschutzbenhdrden

besonders geschitzte Biotope nach §30 NatSchG LSA,
in Verzeichnis aufzunehmen

]

Empfehiung zur Ausweisung eines Landschaftsschuzgebietes (LSG)
m Vorschlag zur Ausweisung eines LSG *Ziethenlederung"

in einem LSG ist eine umweltschonende Landwirtschaft
méglich

Empfehiung zur Ausweisung von Naturdenkmalen

D Vorgeschlagene Naturdenkméler nach § 22 NatSchG LSA

Empfehlung zur endgliigen Ausweisung der einstweilig sichergesteliten GLB's
3 — O zur endglitigen Ausweisung vorgeschlagen

endglitige Ausweisung,
im Vorschlag fir ein Landschaftsschutzgebiet (LSG)

R
bzw. Flachennaturdenkmal (FND) enthalten
NS bereits in dem rechtskréftigem Landschaftsschutzgebiet
b "Homgrabenniederung" enthalten
N\ Ausweisung nicht notwendig, durch Verordnung des
. Landkreises geschitzt

Schutzgebiete im Sinne des Wassergesetzes LSA
Trinkwasserschutzzone |

Trinkwasserschutzzone |l
Trinkwasserschutzzone llI

Schwerpunktbereiche fir Manahmen zum Erhalt und zur Pflege
von Natur und Landschaft

Auwélder, Bruch- und Sumpfwiélder: Sicherung des Wasserhaushaltes

natumahe, meist &ltere Laub- und Mischwaldbestande
und Feldgshdize mit besonderer Bedeutung als Lebensraum

Streuobstwiesen: extensive Pflege, Ersetzen abgestorbener Badume

Feuchtgriinland, Réhricht, feuchte Staudenfiuren:
extensive Bewirtschaftung

Dauergriinland: Erhalt der Vegetationsbesténde
Trockene und frische Staudenfluren: extensive Pflege (Mahd)

Stillgewésser: Schutz vor zu starker Freizeitnutzung,
Bildung von Uferrandstreifen (flachenhaft)

Erhalt von Trockenstandorten, Erhalt oligotropher
Standorte: Vermeidung von Stoffeintrégen

Stillgewasser: Schutz vor zu starker Freizeitnutzung,
Bildung von Uferrandstreifen (punktférmig)

Quelle: Schutz vor Schadstoffeintrégen
natumahes FlieBgewdsser: Erhalt, Bildung von Uferrandstreifen

Krautsdume: Erhalt, einmalige Mahd im Jahr, Abtransport Mahgut
Laubbaumreihen, -alleen: Erhalt und Ersatzpflanzung
Obstbaumreihen, -alleen: Erhalt, Pflegeschnitt und Ersatzpflanzunig
Hecken: Erhalt, Pflegeschnitt und Ersatzpflanzung

- -DANCOENNE

«essee Hecken: Erhalt, Pflegeschnitt und Ersatzpflanzung

- in den letzten zwei Jahren neugepflanzte Gehdlzreihen:
Erhalt, Pflegeschnitt und Ersatzpflanzung

o o Kopfbaumreihen: Erhalt, Pflegeschnitt und Ersatzpflanzung

. erhaltenswerte Einzelb&ume
L Feldgehdiz: Erhalt und Einrichtung Sdumen als Pufferstreifen (punktférmig)

- Rickbau der ehemaligen Bahntrasse Frenz - Betonwerk Grébzig,
Erhalt der Gehdlze und des Krautsaumes entlang der Trasse

2. Schwerpunktbereiche.fiir MaRnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Renaturierung der Zietheniederung

Umwandlung Ackerland in Griinland zur Entwicklung zusammenhé&ngender
Grinlandbereiche (Schutz der Gewdsser vor stofflichen Eintrdgen)

bodenschonende Produktionsverfahren im Rahmen der landwirtschaftlichen
Nutzung (Bodenschutz in erosionsgeféhrdeten Bereichen)

Umwandlung reiner Nadelforste in standortgerechte Laub- oder
Laubmischwalder

potentiell geeignete Fldchen zur Entsiegelung mit anschlieBender
Aufforstung

potentiell geeignete Fléchen zur Entsiegelung mit anschlieBender
landwirtschaftlicher Nutzung

Aufforstung bestehender Altlastenverdachtsstandorte

Nattrliche Sukzession bis zur Wiederaufnahme der Nutzung,

im Bereich des ehemaligen Flugplatzes Kdthen bis zur Umsetzung einer
Nachnutzungskonzeption fiir das gesamte ehemalige Flugplatzgelénde;
Erhalt der Kraut-Gréser-Vegetation und Gehdlze

REEE 1 [ E

Pflanzung von Laub-/Obstbaumreihen (Wechsel von einem
GroRbaum und zehn Obstbdumen beidseits der Strasse)

Pflanzung von Obstbaumreihen
sssses  Pflanzung von Ufergehdizen
esceee Ersetzen von Pappeln durch Laubbdume

esssse  Pflanzung von Laubbaumreihen
GORGBEY

esssse  Pflanzung von Hecken
=~ Anlegen eines Kraut-Gréser-Saumes entlang der ehemaligen Bahntrasse

Sanierung und Renaturierung von Altdeponiestandorten
und ehemaligen Abbaufldchen, von:

>
§
]
j§

untergeordneter Bedeutung

—— haturferne FlieBgewasserabschnitte: Entwicklung Bachbett,
Uferbereiche, Fischtreppen bei Querbarrieren

—— bedingt natumahe FlieBgewdsserabschnitte:
Entwicklung Bachbett, Uferbereiche

Kiesabbaugew#sser: Gestaltung im Rahmen des Planfestellungs-
verfahrens, aus landschaftsplanerischer Sicht Nachnutzung
for Naturschutz

D

3. Innerortliches Freiraumsystem, Siedlungsentwickiu

Erhalt und Entwicklung des innerdrtlichen Freiraumsystems
Erhalt Entwicklung

_— Erhalt und Entwicklung landschafts- und ortsbildpréagender

Siedlungsrénder, Eingriinung mindestens 20m breit
(mehrreihige Hecke oder Streuobstwiese)

Erhalt der innerdrlichen Griinflachen:
Dauerkleingérten

&S Parkanlage

FH  Friedhof

Sportanlagen

Anforderungen an die Bauleitplanung,
Kompensation- und Ausgleichsma3nahmen

Art der mdglichen Eingriffe:

KQ] Wohnbaufidchen
Aligemeine Wohngebiete
Gemischte Baufldchen
Dorfgebiete
Mischgebiete
Gewerbliche Bauflachen

Gewerbegebiete

geplante bauliche Nutzung aus Sicht der Landschaftsplanung

E:i abzulehnen

mit Einschrénkung vertretbar

m vertretbar

Il Aterativvorschiage aus Sicht der Landschattsplanung

- Radwegevorschlag Frenz - Wilknitz - Edderitz,
Verbindung zwischen Internationalem Radweg R1 Berlin -
Den Haag und geplantem Naherholungsgebiet
Edderitzer Kiessee

- Mogliche Radwegefiihrung innerhalb Kleinpaschlebens

Trassenvarianten Neubau Bundesstrasse B6én

=== Sddvariante (S)

""""" Nordvariante 2 (N2)

w==u==v Nordvariante 1 (N1)

""""""" gemeinsamer Verlauf von N1 und N2

— alternativer Verlauf von Teilstlicken der Trassenverldufe

- VOrschldge zur Trassenfiihrung seitens des
Landschaftsplanes in Teilbereichen

- = = geplanteTrassenflhrung Erdgasleitung Bernburg/PeiBen-Wiederitzsch
Trassenvarianten Neubau 110-kV-Freileitung Kénnern-Kéthen

Trassenflihrung Variante1: Vorzugsvariante nach Umweltvertréglich-
keltsstudie zum Vorhaben und aus Sicht des Landschaftsplanes

» Trassenflhrung Variante 2

Flachen flr Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen

Alle Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft siehe

"2. Schwerpunktbereiche fur MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft"

= Straflen
= Bahnlinie

——  derzeitim Rckbau befindliche Bahnlinie | B2t 2
—  Europdischer Fernradweg R1

Radwanderweg Ziethetal

Stand: 31.05.2021

-Anlage 2-

Datei: Anlage 2 Auszug
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Stadt Kéthen (Anhalt)

Bebauungsplan Nr. 68
"Solarpark Am Rehkopf"

Auszug aus dem Landschaftsplan
flr die Verwaltungsgemeinschaft
Ziethetal

- Legende -

——  Wege (teilweise unbefestigt)
=  Grenze Untersuchungsraum
- == Gemeindegrenze

MafBstab 1:10 000
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Biotop- und Flachennutzung

LEGENDE

Ackerbrache

Ackerflache, intensiv genutzt

Gebauderestbestand

versiegelte Flachen, Beton

Weg, versiegelt, Beton

teilversiegelte Flachen, geschottert

vermutete Unterkellerung

sonstiges mesophiles Griunland (mit Gehdlzsukzession)

BUNOEURED

Heckenstrukturen (weitestgehend geschlossen)

Randseitige Heckenstrukturen (stark ausgelichtet)
Pappelaltbestand (ein Grofiteil abgangig)
Aufschittungen (gebdschte Bereiche)

A

=
% = [®7] Betonmauer mit Einzelstrauchern
¢ — .
i e == Geltungsbereich B-Plan
‘ i‘ (B B Fremdablagerungen
A , gerung
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== mm Geltungsbereich

e

= = m Flachen fur Ausgleichsmal3nahmen / Bestandserhaltung

Bestandsplan

ARG ANLAGE 3
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378 -VORENTWURF- Beauungsplan Nr. 68

"Solarpark am Rehkopf"

Stand: 31.05.2021
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