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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes fiir Vermessung
und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Gemeinde: Kdthen (Anhalt)
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Flur: 23
MaRstab: 1: 1000

Stand der Planunterlage (Monat/ Jahr):
Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung erteilt durch das
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
am:
Erlaubnis - Nr.:

Teil B:

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Das sonstige Sondergebiet 'Biogasanlage' dient der Unterbringung von Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung von
Biogasanlagen einschliellich der erforderlichen Nebenanlagen dienen. Das konkrete Vorhaben wird im Vorhaben- und
Erschlielungsplan naher beschrieben.

Sonstige Nutzungen und Vorhaben sind nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Als Maf der baulichen Nutzung wird fir Gebaude, bauliche Anlagen und Nebenanlagen eine Grundflache von maximal
43 000 m? festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache geméaR § 19 Abs.4 BauNVO ist nicht zuldssig. Das bedeutet, dass bei der
Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von folgenden baulichen Anlagen und Nebenanlagen mitzurechnen sind:

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14,
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

3. Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Hohe der Gebaude und baulichen Anlagen der Biogasanlage einschlieBlich Lagerbehalter, Speicher, Hochsilos und
Dekanter betragt 10,00 m. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die vorhandenen Hallengebaude, deren zulassige Hohe sich
aus dem Bestand ergibt und die Schornsteine, Abgas-, Liftungsanlagen u.a. deren zulassige Gesamthéhen 18,00 m betragen.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der vorhandenen Pflasterung mittig vor dem jeweiligen Gebaude bzw. bauliche Anlagen. Der
obere Bezugspunkt bezieht sich auf den hochsten Punkt des Gebaudes bzw. baulichen Anlage, ohne deren Schornsteine, Abgas-,
Liftungsanlagen u.a. Hierflr sind separate Hohenbegrenzungen festgestzt.

4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Fur das Sonderbaugebiet wird keine Bauweise festgesetzt. Dies bedeutet, dass sich die erforderlichen Grenzabstande aus der
Bauordnung LSA ergeben und ebenfalls Gebdude mit Langen lber 50,00 m zulassig sind.

Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zugelassen werden kdnnen, sind nur innerhalb
der bebaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1 Private Griinflache Larmschutzwall

Die private Griinflache mit der Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes - Larmschutzwall' ist mit heimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,00 m x 1,00 m. Die zu verwendenden Pflanzqualitaten sind wie folgt:

Baume I. Ordnung 2xv.,0.B.,12-14 cm StU

Heister 2xv.,0.B,100-150 cmH

2xv.,0.B.,60-100cmH

(StU = Stammumfang, H = Hohe, 2 x v = zweimal verpflanzt, 0.B. = ohne Ballen)

Straucher

Die im Anhang der Begriindung beigefugten Pflanzlisten sind zu beachten.

5.2 Private Griinflache mit Pflanzbindung

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten privaten Grinflachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Bzgl. der Pflanzabsténde, zu
verwendenden Pflanzqualitdten und Pflanzlisten gelten die Angaben in der griinordnerischen Festsetzung Nr. 5.1.

5.3 Private Griinflache mit Erhaltungsbindung

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten privaten Griinflachen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang mit standortgerechten
Laubbdumen zu ersetzen. Die im Anhang der Begriindung beigefugten Pflanzlisten sind zu beachten.

5.4 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen des Sondergebietes sind als Ruderalflachen zu erhalten und der natiirlichen Sukzession
zu Uberlassen.

6. Festsetzungen zur Entwésserung
Das Oberflachenwasser der versiegelten Flachen wird in die unversiegelten Seitenbereiche dezentral abgefiihrt und dort versickert.

Das Dachflachenwasser der Gebaude wird zentral in einem Speicher zusammengefiihrt und zeitversetzt auf den Freiflachen versickert.

Ein Anschluss an das zentrale Abwassersystem ist nicht vorgesehen.

7. Festsetzungen zum Immissionsschutz
Es sind geeignete MalRnahmen zum Schutz und zur Vorsorge vor schadlichen Umweltwirkungen zu treffen. Die konkreten MalRnahmen
sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach BImSchG festzulegen.
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Angaben zum Vorhaben:
= Die Biogasanlage auf dem ehemaligen Militarflugplatz in Kéthen umfasst die Einrichtung von drei unabhangig voneinander
. zu betreibenden Biogasanlagenstrecken. Jede Einheit besteht aus einer Feststoffzufuhreinrichtung, einem Biogasreaktor,
2 einem Foliengasspeicher, einem Blockheizkraftwerk und einem Lagerbehélter mit Nachflllfunktion. Eine Wasserauf-
< bereitungsanlage wird gemeinsam genutzt. Es handelt sich um eine sog. Trockenvergérungsanlage zur energetischen
Verwertung von Hiihnerkot und trockenen nachwachsenden Rohstoffen, wie beispielsweise Mais- und Grassilage oder
Getreide.
Die Biogasanlage wird eine installierte Leistung von 3 x 625 kW (insgesamt 1,875 MW) elektrisch und eine
Feuerungswarmeleistung von 4,8 MW aufweisen.
15
% Angaben zur ErschlieBung:
Die verkehrliche Erschlielung erfolgt liber eine vorhandene und in einem Teilstlick neu zu errichtende private
ErschlieBungsstrafie direkt an die Kreisstrale 2074.
Ein Anschluss an die Wasser- und Stromversorgung sowie an das Telekommunikationsnetz erfolgt in Abstimmung mit den
Versorgungstragern. Ein Anschluss an die Gasversorgung sowie an das zentrale Abwassersystem ist nicht vorgesehen.
Das Oberflachenwasser und das gereinigte Uberschiissige Brauchwasser wird dezentral auf den Freifldchen versickert.
Der Einspeisepunkt in das &ffentliche Stromnetz wird nach Antragstellung vom zustandigen Energieversorger vorgegeben.
— Es ist geplant, die Landkreisverwaltung, das Finanzamt, die Verwaltung der WIMEX GmbH in Baasdorf, eine Huhnerfarm
fg und eine Getreidetrocknungsanlage mit Warme zu versorgen.
S
o
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8. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

Baudenkmale

Das gesamte Flugplatzgelande inklusive der Geb&aude unterliegt Denkmalschutzbestimmungen. Bei der Errichtung der geplanten
Anlagen im stdlichen Bereich des Planungsgebietes soll auf notwendige Mindestabstande zum Flugplatziberwachungsgebaude
geachtet werden, um die Wirkung der Sachgesamtheit des Fliegerhorstes nicht zu beeintrachtigen.

Archéologische Kulturdenkmale

Auf Einhaltung der Bestimmungen des § 9 und 14 DenkmSchG LSA wird von der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
ausdricklich verwiesen. Bauausfiihrende Betriebe missen darauf hingewiesen werden, bei unerwartet freigelegten Funden oder
Befunden die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht einzuhalten. Es gelten die Bestimmungen des § 14 (2) DenkmSchG LSA.
Somit bedirfen alle Erdarbeiten einer Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehodrde. Aus fachlichen Griinden wird es
unumganglich sein, die bei Erdarbeiten entstehenden Veranderungen an den vorhandenen Kulturdenkmalen zu dokumentieren.

Altlasten

Durch eine fortwahrende 60-jahrige militarische Nutzung des Flugplatzes ist das Planungsgebiet mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet. Eine Altlastverdachtsflache, die sogenannte 'Vorstartlinie', befindet sich im sudlichen Planungsgebiet und wurde zuletzt im
Jahr 1995 durch die IHU mbH aus Halle untersucht. Hierbei wurden allerdings keine Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Es wird
davon ausgegangen, dass die gesamte Vorstartlinie mit MKW belastet ist.

Unmittelbar im nérdlichen Planungsgebiet grenzt ein ehemaliges WGT-Tanklager an, bei welchem eine dem Grundwasser
aufschwimmende ca. 30 cm machtige Kerosinphase nachgewiesen werden konnte. Seit September 2006 erfolgen hier notwendige
Sanierungsmafnahmen.

Der unmittelbare Bereich des Standortes der Biogasanlage bleibt von der eigentlichen Phasenabschdpfung bzw. vom
Grundwasserschaden unberihrt.

Eine weitere, auch auRerhalb des Planungsgebietes befindliche Altlastverdachtsflache, die sich nordwestlich erstreckt, ist erheblich mit
MKW in den oberen Bodenschichten belastet. Hier sollten bei einer zuklnftigen Nutzung MaRnahmen ergriffen werden.

Bedingt durch die historische Nutzung des Planungsgebietes ist mit Munitionsfunden und weiteren Bodenverunreinigungen im Rahmen
durchzuflihrender Tiefbaumafinahmen zu rechnen. Daher wird eine ingenieurtechnische Begleitung dieser Arbeiten empfohlen.

Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen in der Fassung vom 14.12.2000, zuletzt geandert am 25.10.2001, ist bei der Umsetzung der
Planung zu beachten.

Heckenschutzsatzung
Die Heckenschutzsatzung der Stadt Kéthen vom 27.05.2004 ist ebenfalls bei der Umsetzung der Planung zu bericksichtigen.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), vom 27.08.1997 (BGBI. Nr. 61/97), ge-
andert am 24.06.2004 durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (BGBI. 2004 Teil 1 Nr. 31), in der derzeit
gultigen Fassung, hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 48 "Biogasanlage auf dem ehemaligen Militarflugplatz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie den Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil C), gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Vor dem abschlieRenden Beschluss hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) mit dem Vorhabenstréger einen
Durchfiihrungsvertrag geschlossen.

Kéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 14.12.2006 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 48 "Biogasanlage auf dem ehemaligen Militarflugplatz" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlufd ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der derzeitig gultigen Fassung am 26.01.2007
im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) Nr. 01/ 07 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Kéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer Informationsveran-
staltung am 01.02.2007 durchgefiihrt worden. Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung wurde vom 01.02.2007
bis zum 23.02.2007 gegeben.

Kéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbirgermeister

Die Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden friihzeitig gemaf § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden
mit Schreiben vom 21.12.2006 zur AuRRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Dataillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Kéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbirgermeister

Die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27.03.2007 gemal § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt und gemaf § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Aus-
legung benachrichtigt. Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB setzte die Stadt den Behérden, Nachbargemein-
den und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange fiir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Kéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 13.03.2007 dem Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.03.2007 im Amtsblatt der Stadt Kéthen
(Anhalt) Nr. 03/ 07 ortsiiblich mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen, bekannt gemacht. Der geanderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 30.03.2007 bis 30.04.2007 gemal § 40 Abs. 3 BauGB in der Stadtverwaltung Kéthen
(Anhalt), Planungsabteilung, WallstraRe 1-5, Gber 1. Etage wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Koéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von dem
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Kéthen (Anhalt), den ...............

Planverfasser

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen der Burger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am ................ gepruft.
Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

Kéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.48 "Biogasanlage auf dem
ehemaligen Militarflugplatz", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen sowie
den ortlichen Bauvorschriften (Teil B) in seiner Sitzung am ................ als Satzung (§ 10 Abs. 1BauGB) be-
schlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Kothen (Anhalt), den ...............

Der Oberbirgermeister

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung
i.d.F. vom 23.01.1990 BGBI. | S. 132)

Sonstiges Sondergebiet "Biogasanlage”
(§11 Abs. 1 BauNVO)

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 BauNVO)

e BAUGreNze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung private ErschlieBungsstralle
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
hier:

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes - Larmschutzwall
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache

3¢

pbOT0g  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

o 9 i

b6 o o0 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&umen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Bl B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes istam .................. gemal § 12 BauGB am ..................
im Amtsblatt ortstiblich mit Angabe der Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, bakannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist damitam ...................... in Kraft getreten.

Kothen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48
sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaf § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Kéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister

Nutzungsschablone
Baugebiet Geschol¥flachenzahl
Baumassenzahl maximale Grundflache
Bauweise Zahl der Vollgeschosse

maximale Héhe baulicher Anlagen

Es wird hiermit bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 48 nebst Begriindung in der Fassung
VOM ooveeiiiiirinee. dem Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Kothen (Anhalt) am ....................... zu
Grunde lag.

Kéthen (Anhalt), den ...............

Der Oberbiirgermeister
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