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Teil B:
Textliche Festsetzungen

i. Textliche Festsetzungen gem iR § 9 BauGB

1. Rechtliche Wirkung der Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs des rechiskraftigen Bebauungsplanes

Sewerbegebiet Dohndorf-L 8bnitzer Kreuz"
Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 54 wird in Teilbereichen in den rechtskraftigen Bebauungs-

plan ,Gewerbegebiet Dohndorf-Lébnitzer Kreuz" der Gemeinde Lobnitz an der Linde, von der Bezirksregierung Dessau am
17.11.1992 genehmigt (AZ: 25.2-21102-K& 6080/N), einschlieftich der 1. - 4. Anderung, eingegriffen. Mit Rechtskraft des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 54 treten die entgegenstehenden Festsetzungen in den Eingriffsteilbereichen des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Dohndorf-L dbnitzer Kreuz" auRer Kratt,

2. Art der baulichen Nutzung
Das Gewerbegebiet geméR § 8 BauNVO dient der Unterbringung eines Betonfertigteilewerkes mit Sozialtrakt, einschlieRiich

Nebenanlagen, (Rampen, Kranbahnen, Stellplatzen und versiegelien Hofflachen).
s handelt es sich um einen nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieb.
AuRerdem sind allgemein zulassig

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- zu Betriebszwecken genutzte Tankstellen
Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

und ihm gegeniber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind.

3. MaR der baulichen Nutzung )
Die maximale Hohe der Geb&ude und baulichen Anlagen wird ist auf 15,00 m begrenzt. Diese Hahenbeschr ankung gilt nicht

fir immissionsschutzanlagen, wie Schomsteine und Liftungsanlagen, sowie fir Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit
geringer Grundfidche, wie Tlrme, Masten und Siloanlagen. Fur derartige bauliche Anlagen ist eine maximale Héhe von
30,00 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist die Oberkante der Fahrbahn der ErschlieRungsstralRe, mittig vor dem
jeweiligen Gebaude maligebend. Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebéudes. Dies ist bei den méglichen Dach-
formen Flachdach die Traufe und beim Satteldach der First.

4. Grundflachenzah!
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahi von 0,7 ist mit den in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen

bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8 mégtich. Eine weitere Uberschreitung - auch in geringem AusmaR - ist

nicht méglich.

5. Ableitung des Niederschlagswassers
Das Dachflachenwasser der Gebdude wird zentral gesammelt und fir den Produktionsbetrieb des Werkes genutzt.
Das Oberflachenwasser der sonstigen versiegelten FlAchen wird in die unversiegelten Seitenbereiche dezentral abgefiihrt un

dorl versickert.

6. Grinordnerische Festsetzungen

M 1 Anpflanzung und Entwicklung einer Baumreihe aus Obsigehdizen
fm westlichen Seitenbereich des unbefestigten Wirtschaftsweges (Flurstiick 173, Flur 3, Gemarkung Dohndorf) sind in einem
Abstand von 8 m hochstdmmige Kirschbdume entsprechend der Pflanzliste fiir Obstgehélze (siehe Anlage Nr. 6 der Be-
grindung) zu pflanzen und in die vorhandene Baumreihe zu integrieren.
Die Gehdize sind gegen Wildverbiss zu schiitzen, Abgénge sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjahrigen Fertigstellungs:
pflege hat eine 4-jahrige Entwicklungspflege zu erfolgen.
Die Schutzstreifen der unterirdischen Gas- und Sole-Leitungen sind von Bepflanzung frei zu halten,




M 2 Vervollstdandigung einer Baumreihe
Im &stlichen Seitenbereich des unbefestigten Wirtschaftsweges (Flurstiick 173, Flur 3, Gemarkung Dohndorf) sind 40 Laub-

gehdlze entsprechend der Pflanzliste fir Laubgehalze (siehe Anlage Nr. 6 der Begriindung) zu pflanzen. Die Neupflanzungen

sind in den vorhandenen Baumbestand zu integrieren, indem die Straucher in Gruppen zu 2-3 Stlick im Abstand von 1,5 m zu-
einander in die Flucht der vorhandenen Baumreihe gepflanzt werden.

Die Gehdlze sind gegen Wildverbiss zu schiitzen. Abgénge sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjahrigen Fertigsteliungs-

pflege hat eine 4-jahrige Entwicklungspflege zu erfolgen.

Die Schutzstreifen der unterirdischen Gas- und Sole-Leitungen sind von Bepflanzung frei zu halten.

M 3 Anlequng einer Ackerbrache (externe Ausgleichsfldche}
Auf einer ca. 19.065 m? grolen Teilfldche des Flurstiicks 227, Fiur 1 in der Gemarkung Wérbzig (Abgrenzung siehe Anlage
Nr. 2 der Begriindung) ist die landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft aufzugeben. Ein Gehélzbewuchs ist zu unterbinden. Das

Aufbringen von Diinger, GUlle und/ oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

M 4 Anlegung eines Feldgehdizes (externe Ausgleichsfldche)
Auf einer ca. 16.758 m? groften Teilfldche des Flurstiicks 227, Fiur 1 in der Gemarkung Worbzig {(Abgrenzung siehe Anlage

Nr. 2 der Begriindung) sind Laubgehéize entsprechend der Pllanzliste fiir Feldgehélze und Strauch-Baumhecke {siehe Antage

Nr. 6 der Begriindung) zu pflanzen.
Entlang der umgebenden Ackerfidchen ist ein 1 m breiter Randstreifen von Gehélzen freizubaiten und eine Gras-/ Krautflur

anzulegen,
Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehéize einzuziunen, Abginge sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjhrigen Fertig-

stellungspflege hat eine 4-jahrige Entwicklungspflege zu erfolgen.
Die Schutzstreifen der unterirdischen Gas- und Sole-Leitungen sind von Bepflanzung frei zu haiten und entsprechend Ma -

nahme M 3 zu gestalten.

M 5 Anlegung einer Strauch- Baumhecke
tnnerhalb der als Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-

selzten Flidche (ca. 4.745 m? der Teilfldchen der Flurstiicke 36/5, 36/27, 36/45, Flur 3, Gemarkung Dohndorf) ist eine Strauch-
Baumhecke entsprechend der Pflanzliste fiir Feidgehélze und Strauch-Baumhecke (siehe Aniage Nr, 6 der Begriindung) zu

pflanzen,
Entlang der sldlich angrenzenden Ackerfiichen ist ein 1 m breiter Randstreifen von Gehélzen freizuhalten und eine Gras-/

Krautflur anzuiegen.
Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Geholze einzuziunen. Abginge sind gleichartig zu ersetzen. Nach der einjahrigen Fertig-
stellungspflege hat eine 4-jahrige Entwicklungspflege zu erfolgen,

Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen zu den Bauabschnilfen
Die Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt in zwei Bauabschnitten. Der erste Bauabschnitt umfasst das

im Vorhaben- und Erschliefungsplan beschriebene Bauvorhaben ,Neubau eines Betonfertigteilewerkes'. Der 2, Bauabschnitt
erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt und halt eine Erweiterungsfidche in einer Tiefe von ca. 50,00 m vor.

Die erfordertichen Ausgleichsmalnahmen werden den Bauabschnitten differenziert zugeordnet und sind zu unterschiedlichen
Zeitpunkten umzusetzen. Die raumfiche Lage und Abgrenzung der Ausgleichsfiichen bzw. der Teilflichen sind der Antage 2

der Begriindung zum Bebauungspian zu entnehmen.

Dem ersten Bauabschnitt werden folgende Ausgleichsmanahmen zugeordnet;

- Malbnahmen M1, M2und M5
- Mafinahmen M 3.1 und M 3.2 (zusammen ca. 11.623 m?) sowie M 4.1 {ca. 2.421 m2),




Dies entspricht etwa 55 % der Wertpunkte der gesamten Ausgleichsma knahmen.
Die Pflanzungen fiir die Ausgleichsmafnahmen des 1. Bauabschnitts haben spatestens in der Gbernéchsten Pflanzperiode

nach Inbetriebnahme des Betonfertigteilewerkes zu erfolgen.

Pem zweiten Bauabschnitt werden folgende Ausgleichsmanahme zugeordnet:

- Mafinahmen M 3.3 {ca. 7.442 m?) und M 4.2 (14,337 m?)

Dies entspricht etwa 45 % der Wertpunkte der gesamten Ausgleichsma nahmen.

Die Pflanzungen fiir die AusgleichsmaRnahmen des 2. Bauabschnitts haben spétestens in der (ibernichsten Pflanzperiode

nach der Inanspruchnahme (Versiegelung) der Erweiterungsflache zu erfolgen.

Il Ortliche Bauvorschriften (§ 85 BauO LSA)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig {Eigenwerbung} und dirfen nicht, wenn sie an Gebuden ange-
bracht sind, Uber die Geb&udehiiile bzw. -teile hinausragen.
Zutassig sind auferdem Hinweisschilder, wenn sie auf einer Tafel zusammengefasst sind.

lll. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 {5) und (6) BauGB

1. Archdologische Kulturdenkmale
innerhalb des Piangebietes ist ein arch dologisches Kulturdenkmal bekannt, Aus diesem Grunde bed tirfen alle

EinzelmaRnahmen, die mit Erdarbeiten verbunden sind, gem &R § 14 DSchG LSA einer Genehmigung durch die
untere Denkmalschutzbeh érde,

Generell sind die bauausfiihrenden Betriebe auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Sicherungspflicht geméan
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (§ 8 Abs. 3 DSchG-LSA, GVBEI. LSA Nr. 33/1 991) im Falle freigelegter
archdologischer oder baurechtiicher Funde hinzuweisen, um eine wissenschaftliche Utersuchung durch das zustindige
Landesamt zu ermdglichen. § 9 Abs. 3 DSchG-LSA besagt:

"Wer bei Arbeiten oder bel anderen Mafnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren von Sachen findet, bei
denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass sie Kuriturdenkmale sind (archaclogische Bodenfunde), hat diese zu erhaiten
und der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.”

2. Schutzstreifen aufgrund unterirdischer Versorgungsleitungen
Bei der Errichtung der baulichen Anlagen sowie bei Neuanpflanzungen sind die Schutzstreifen der unterirdischen Leitungen

freizuhaiten (siehe Begriindung, Kap. 7.2 ‘Unterirdische Versorgungsleitungen').

3. Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung der Stadt Kdthen (Kéthen) in der Fassung vom 14.12,2000, zuletzt geandert am 25.10,2001, ist

Zu beachten.

4, Heckenschutzsatzung
Die Heckenschulzsalzung der Stadt Kéthen (Anhait) in der Fassung vom 27.05.2004 ist ebenfalis zu beachten,




Teil C:
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Erlaubnis zur Vervielf dltigung und Verbreitung erteiit

durch das: Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhait
am: 07.08.2009
Aktenzeichen: A17/3092/2009

Legende:

Bestand

Neubau
Befestigte Hoffliche

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Vorhabenbeschreibung

Das Vorhaben beinhaltet den Neubau eines Betonfertigteilewerkes mit Sozialtrakt, einschiiefilich der erforderlichen Erschliebung:
Nebenanlagen (Rampen, Kranbahnen, Stelipl 8tzen und versiegelten Hoffldchen). Die Abmessungen der Fertigungs- Die Erschiiefiung des Plangebietes erfolgt Uber zwei Zufahrten von der Ringstra Be aus. Die Wasserversorgung kann

halle betragen ca. 45,00 m x ca. 205,00 m und die max. H 6he ist 15,00 m. Optional ist eine Erweiterung der Halle mit Uber einen Anschluss an die vorhandene Trinkwasserieitung nordwestlich des Plangebietes erfolgen. Der Anschiuss
an das zentrale Abwassernetz ist Uber einen vorhandenen Schacht in der Ringstrafie nordlich des Plangebietes vor-

den Abmessungen ca. 21,00 m x ca. 205,00 geplant.

. gesehen. Ein Anschiuss an das Regenriickhaitebecken im bestehenden Gewerbegebiet Lobnitz-Dohndorfer Kreuz ist
Vorhabengebiet: ) ) - o nicht erforderlich, da das Dachflichenwasser der Gebdude zentral gesammelt und fur den Produktionsbetrieb des
Das Vorhaben umfasst die Flursticke 36/2, 36/3, 36/19 (teilweise), 36/20, 36/22, 36/23. 36/24, 36/25, 36/26 (teilweise}, Werkes genutzt wird, Ein Anschluss an das elektrische Stromversorgungsnetz wird bei der enviaM beantragt.

36/39, 36/40, 36/41, 36/42, 36/43, 36/44 (teilweise}, 36/66 (teilweise), 36/69, 36/71, 36/72, 36/75, 36/76, Flur 3,
Gemarkung Dohndorf, 83/14 (teilweise), Fiur 3, Gemarkung L 8bnitz an der Linde.
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