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Teil B:
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1ff BauNVO)

Als Art der baulichen Nutung wird ein sonstiges Sondergebiet 'Photovoltaikanlage' gemaR § 11 BauNVO festgesetzt.

In diesem Gebiet sind Anlagen zulassig, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Zulassig sind:

- festinstallierte Photovoltaikanlagen (Solarmodule), einschlieRlich der erforderlichen Aufstellungsvorrichtungen
(Modultische)

- Nebenanlagen fiir elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen (Wechselrichter-, Trafo-, Ubergabestationen, ober-
und oder unter- und oberirdisch verlaufende Kabel, Einfriedungen)

- Nebenanlagen fiir die ErschlieBung (Wege, Zufahrten)

Sonstige Zweckbestimmungen sind nicht - auch nicht ausnahmsweise - zulassig.

2. MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16ff BauNVO)

2.1 Bestimmung des MaBles der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Die Grundflache wird differenziert fiir mit Photovoltaikmodulen Gberstellte Flachen und sonstige versiegelte Flachen in
maximalen Flachenangaben festgesetzt.

MaRgebend fur die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senkrechte Projektion der duferen Ab-
messungen der Modultische.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die maximale Héhe der Photovoltaikanlagen wird auf 3,0 m festgesetzt.
Die Hohe der baulichen Anlage wird definiert als das senkrechte MaR zwischen den genannten Bezugspunkten, ge-
messen in der Modultischldangenmitte bzw. der Mitte der Langsseite der baulichen Anlage.
Unterer Bezugspunkt ist die natlrliche Gelandehdhe, oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

2.3 Zulassige Grundfldache (§ 19 BauNVO)

In dem sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage' ist die maximal zulassige Grundflache der Modultische als
Flachenangabe festgesetzt.

Fir sonstige neu zu errichtende bauliche Anlagen sind nachfolgende maximale Grundflachen zulassig:

- 50 m? fir Nebenanlagen flr elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen

- 1.350 m? fir Nebenanlagen fir die Erschliefung

Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache gemaR § 19 (4) BauNVO ist nicht zuléssig.

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass zur Berechnung der Einhaltung der zulassigen Grundflache die

Grundflachen von bereits vorhandenen Wegen, Zufahrten, Platzen und sonstigen versiegelten Flachen nicht mitzu-
rechnen sind.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22f BauNVO)

3.1 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldache (§ 23 BauNVO)
Solarmodule, Modultische und Nebenanlagen sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.
Als Ausnahme von dieser Festsetzung sind nur als Nebenanlagen unter- und oberirdisch verlaufende Kabel zulassig.

4. Griinordnerische Festsetzungen

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

4.1 AusgleichsmaBBnahme 1 (Entwicklung eines 'sonstigen Sandtrockenrasens'’)
Die als sonstiges Sondergebiet festgesetzte Flache, welche nicht mit Nebenanlagen fiir elektrische und sonstige
Betriebseinrichtungen sowie Nebenanlagen fiir die ErschlieBung lberbaut ist, ist als ,sonstiger Sandtrockenrasen"”
anzulegen. Dazu ist der vorhandene humose Oberboden und Betonreste/ -bruch der ehemaligen Landebahn bis zur

vorhandenen Sand-/ Kiesbettung der aufgebrochenen Betonflache abzutragen und auf dem sandig/ kiesigem Substrat
ein Planum herzustellen.

4.3 Sonstige griinordnerische MaBnahmen
Bauweise der Zufahrten und Wege

Die neu anzulegenden Zufahrten und Wege innerhalb des Plangebietes sind in wassergebundenen Decken, als Schotter-
wege oder als -rasen auszufertigen.

Bauweise der Einfriedungen und Zaunanlagen
Um das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaikanlage' sind Einfriedungen vorgesehen. Um Kleinsaugern und Reptilien

einen Wechsel zu ermdglichen, sind die Zaunanlagen ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununterkante von der
Bodenoberflache von mindestens 10 cm herzustellen.

Mindestabstand der Module vom Boden

Um die Entwicklung einer geschlossenen Vegetationsdecke unter den Modulen zu ermdglichen ist ein Mindestabstand
der Module vom Boden von 0,80 m einzuhalten

5. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (5) und (6)
BauGB

5.1. Altlasten
Begriindet durch die Altlastensituation gelten fiir die Bauarbeiten folgende Hinweise:

Bei organoleptischen Auffalligkeiten des Erdbodens ist das Amt fir Umweltschutz, untere Bodenschutzbehérde, zu
informieren (§§2, 3 Bodenschutz-Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt - BodSchAG LSA vom 2. April 2002).

Bei Erdarbeiten ist zu beachten, dass der Wiedereinbau und die Entsorgung von Aushubmaterialien entsprechend der
»<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abf allen", Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom 5.11.2004 i.V.m. Teil | der Fassung vom 6.11.2003 zu erfolgen
haben. Entsprechende Untersuchungsergebnisse sind der unteren Bodenschutzbeh érde vorzulegen.

Entsprechend § 1 (1) BodSchAG LSA ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Es sind Boden-
versiegelungen auf das unbedingt notwendige MaR zu begrenzen. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich
veranderte oder bebaute Flachen wieder zu nutzen. Sollte dies nicht mdglich sein, sind Entsiegelungsmalnahmen an
anderer Stelle anzustreben.

5.2 Kampfmittel
Bedingt durch die historische Nutzung des Planungsgebietes ist mit Munitionsfunden und weiteren Bodenver-
unreinigungen im Rahmen durchzufiihrender Tiefbaumafnahmen zu rechnen. Bei Tiefbauarbeiten und sonstigen
erdeindringenden MalRnahmen hat grundsatzlich eine Priifung der betreffenden Flachen auf Kampfmittel zu erfolgen.

Bevor eine Freigabe der betreffenden Flachen nicht erfolgt ist, diirffen keine erdeindringenden Arbeiten durchgefiihrt
werden.

5.3 Schutzstreifen aufgrund unterirdischer Versorgungsleitungen
Bei der Errichtung der baulichen Anlagen sowie bei Neuanpflanzungen sind die Schutzstreifen der unterirdischen
Leitungen freizuhalten (siehe Begriindung Teil I, Kap. 7.6 'Unterirdische Versorgungsleitungen').

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), hat der
Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59 "Photovoltaikanlage 3
auf dem ehemaligen Militarflugplatz", bestehend aus der Planzeichnung Teil A, den textlichen Festsetzungen
Teil B sowie dem Vorhaben- und Erschlieffungsplan Teil C, gemaf § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begriindung Teil | und Teil Il - Umweltbericht gebilligt.

Vor dem abschlieBenden Beschluss hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) mit dem Vorhabenstrager
einen Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB geschlossen.

Kothen (Anhalt), den

Der Oberblirgermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 08.09.2011 die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 "Photovoltaikanlage 3 auf dem ehemaligen Militarflugplatz”
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf? ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der derzeitig gultigen Fassung am 23.09.2011
im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) Nr. 09/2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Koéthen (Anhalt), den

Der Oberblirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt
werden kann, wurden friihzeitig gemafR § 4 Abs..1 BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben
vom 09.09.2011 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Dataillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Kothen (Anhalt), den

Der Oberblirgermeister

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 04.10.2012 in Form einer
Informationsveranstaltung durchgefihrt.

AuRerdem wurde der Offentlichkeit vom 04.10.2011 bis 21.10.2011 in Form einer 6ffentlichen Auslegung Ge-
legenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 "Photovoltaikanlage 3 auf dem ehemaligen
Militarflugplatz" wurde ausgearbeitet von dem
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Kéthen (Anhalt), den ...

Planverfasser

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange in seiner Sitzung am ................ gepruift.
Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

Kothen (Anhalt), den

Der Oberblrgermeister

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 53 "Photovoltaikanlage 2 auf dem ehemaligen
Militarflugplatz" istam ................. gemal § 12 BauGB am .................. im Amtsblatt ortstiblich mit Angabe der
Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, bakannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung,
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist
damitam ..........cccceeeeee. in Kraft getreten.

Kéthen (Anhalt), den ...

Der Oberblirgermeister

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungsverordnung
i.d.F. vom 23.01.1990 BGBI. | S. 132)

rememmn  3auUgrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete"Photovoltaikanlage”
(§11 Abs. 2 BauNVO)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung private ErschlieBungsstralle
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v

Hauptversorgungsleitungen

——<O— unterirdisch

Elektrizitit

Umgrenzung von Flachen flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

<> MaRnahmenbeschreibung gemaf griinordnerischer Festsetzung Nr. 4.1

@ MaRnahmenbeschreibung gemaf griinordnerischer Festsetzung Nr. 4.2

Bl Bl B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Vorhandene private Erschliefungsstraf3en in rechtskraftigen Bebauungsplanen

gemaf Vorhabenbezogenen BP Nr. 48 'Biogasanlage auf dem ehemaligen Militarflugplatz’

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.

der Stadt Kothen (Anhalt)

gemalf Vorhabenbezogenen BP Nr. 49 'Photovoltaikanlage auf dem ehemaligen Militar-
flugplatz' der Stadt Kéthen (Anhalt)

- Migrationskorridore flir Gro3sauger, die nicht mit Zaunen, Abgrenzungen u. a. verstellt werden diirfen

und aufRerhalb des Geltungsbereiches frei zu halten sind
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.. 53 "Photovoltaikanlage 2 auf dem ehemaligen Militarflugplatz" sind eine Verletzung von Verfahrens- und Nutzungsschablone L
Die Flache ist der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen und nicht initial zu begriinen, nicht zu diingen und nicht mit Kothen (Anhalt), den ................... Formvorvorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des Abwégungs- .
Bioziden zu behandeln, so dass sich zwischen und unter den Modultischen ein sandtrockenrasenartiger Vegetationstyp vorgangs gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.
entwickeln kann. Hinsichtlich Flachenpflege wird zusatzlich festgesetzt, dass im Abstand von 5 Jahren, im Zeitraumvon SRR Baugebiet GeschoRflachenzahl
August bis Oktober, auf 50 % der nicht von Modulen tberstellten Flache der Oberboden mechanisch aufzureiRen ist und Der Oberblirgermeister Kéthen (Anhalt), den
bei Bedarf die Vegetationsteile zu entfernen sind. T
4.2 AusgleichsmaBnahme 2 ('Entwicklung einer Wiese') . .. . .. .. . . . s e L e Baumassenzahl | maximale Grundflache
Die als sonstiges Sondergebiet festgesetzte Flache, welche nicht mit Nebenanlagen fiir elektrische und sonstige Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.01.2012 gemal® § 4

Betriebseinrichtungen sowie Nebenanlagen fir die ErschlieBung lberbaut ist, ist als Wiesenflachen anzulegen, so
dass die Flachen unter den Modulen als auch in den Gassen zwischen den Modulreihen, dauerhaft begrint sind.
Dazu ist die vorhandene krautige Brache- und Ruderalvegetation zu erhalten. Offene Bodenoberflichen, welche nach
den Entsiegelungs-, Rodungs- und Bauarbeiten entstanden sind, sind mit einer wildkrauterreichen Wiesenansaat zu
begriinen.

Die Flachen zwischen und unter den Modulen sind extensiv zu pflegen. Die Anwendung von organischen oder
synthetischen Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist verboten.

Realisierungszeit
Die AusgleichsmaRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Baubeginn durchzufiihren.

Abs. 2 BauGB erneut beteiligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB setzte die Stadt den Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange flr die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Kothen (Anhalt), den .....................

Der Oberblirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 23.02.2012 dem Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 59 "Photovoltaikanlage 3 auf dem ehemaligen Militarflugplatz" und der
Begriindungestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 24.02.2012 im Sonderamtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) Nr. 1
ortstiblich mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen,
bekannt gemacht. Der geédnderte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung

haben vom 02.03.2012 bis 02.04.2012 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), - SATZUNGS- "Photovoltaikanlage 3 auf dem
Planungsabteilung, Wallstrae 1-5, iiber 1. Etage wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht EXEMPLAR -
offentlich ausgelegen.

Koéthen (Anhalt), den .....................

Der Oberblirgermeister

Der Oberblirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59
"Photovoltaikanlage 3 auf dem ehemaligen Militarflugplatz”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) in seiner Sitzung am
................ als Satzung (§ 10 Abs. 1BauGB) beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Kothen (Anhalt), den

Der Oberblirgermeister

Es wird hiermit bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 53 nebst Begriindung in der
Fassung vom ........ccccceuuunee. dem Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Kéthen (Anhalt) am
....................... zu Grunde lag.

Kéthen (Anhalt), den ...

Der Oberblirgermeister

Bauweise Zahl der Vollgeschosse

maximale Hohen
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