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Begriindung (Teil C)
1. Vorbemerkungen
1.1 Planungsanlaf

Der Stadtrat der Stadt Kothen {Anhalt) stellt mit Beschluss Nr. 97/ StR/ 37/ 003 vom 30.10.1997 den

Bebauungsplan Nr. 28 ,An der IndustriestraBe” auf.

1.2 Planungsablauf
1.2.1 Vorabkldarungen

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen stimmt mit den angestrebten Zielen des
Flachennutzungsplans (Stand Flachennutzungsplan: Rechtskraft seit 06.10.1995) tiberein und steht somit
der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen. Es handelt es sich

deshalb um einen nicht genehmigungspflichtigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Plangrundlagen

- Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans vom 30.10.1997

- Flachennutzungsplan der Stadt Kothen, Feststellungsbeschluss 07.04.1994, Rechtskraft durch
Veréffentlichung 06.10.1995 [1]

- Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 28 ,An der IndustriestraBe” - Bestandsaufnahme, Stand
20.10.1998 [2]

- Historische Erkundung (der Altlastenstandorte) im Bebauungsplan- Gebiet Nr. 28 ,An der
IndustriestraBe“[3]

- Orientierende Erkundung im Bebauungsplan- Gebiet Nr. 28 ,An der Industriestrae”[4]

1.2.2 Beteiligung der Biirger

Die Buirgerbeteiligung nach § 3 BauGB erfolgt in Form einer Offenlage und ggf. der Abwigung der eventuell
vorgebrachten Anregungen.

1.2.3 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Triger offentlicher Belange nach § 4 BauGB erfolgt durch die Abfrage von
Stellungnahmen und deren Abwagung.
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2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

21 Abgrenzung

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiickes 19, Flur 1 (BundesstraBBe 183),
- im Suden durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 29/1, Flur 1,

- im Westen durch die dstliche Grenze des Flurstiickes 23, Flur 1 (IndustriestraRe),

- im Norden durch die stidliche Grenze des Flurstiickes 20, Flur 1.

2.2 Flurstiicke und GréRe

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Kothen und besteht aus folgenden Flurstiicken:

Fiur Flurstiicke

1 1016, 25,26, 27/1,27/2,28/2,28/3

Die Gesamtfliche betragt ca. 5,4ha.

2.3 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im Sldosten der Stadt Kéthen und wird nach Flichennutzungsplan allseits von
gewerblichen Bauflachen bzw. Straen (Hauptverkehrsstrafe B183) umgeben.

Mit einem Abstand von ca. 100 bis 150 Metern befindet sich im Westen eine Bahnanlage (Bahnlinie Halle -
Magdeburg), die auf Hohe des Plangebietes eine Breite von ca. 200 Metern aufweist.

Daran schlieBen in westlicher Richtung im Stiden Wohnbauflachen (kiirzeste Entfernung zum Plangebiet

ca. 350 m), nordlich Griinflachen (Kleingérten, kiirzeste Entfernung zum Plangebiet ca. 300 m) an.
2.4 Beschreibung

2.4.1 Topographie

Das Plangebiet ist weitgehend eben.

Hohe Nordecke: ca.83,5m i. NN

Hohe Sudwestecke: ca. 84,5m U. NN
Hohe Siidostecke: ca. 84,5m i. NN

TAPROIEKTEWKOE 001, 99 ¢
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2.4.2 Geologie

"Regionalgeologisch ist das Gebiet dem stidostlichen Rand der Flechtinger-Rof3lauer Scholle zuzuordnen.
Das Grundgebirge ist durchgehend von michtigen quartdren und tertidgren Sedimenten tberlagert. Im
Liegenden der Quartdrbasis bildet der weit verbreitete "Rupelton” als tertidgre Ablagerungen (mit
Méchtigkeiten zwischen 35 und 50 m [3]), nérdlich von Kothen nachweislich max.20 m [6] den Abschluss

des kanozidischen Lockergesteinsstockwerkes.

Die quartdren Bildungen sind durch die Elster-, Saale- und Weichselkaltzeit gepragt. Im
Untersuchungsgebiet ist die obere Bodenzone maRig anthropogen beeinflusst und wird teilweise durch
Auffillungen charakterisiert. Darunter folgen im Vertikalprofil schluffig-sandige teils kiesige Schluffe, die
dem Holozadn bzw. der Weichselkaltzeit zuzurechnen sind und Machtigkeiten zwischen 0,4 m und 1,0 m
aufweisen. Es folgen in unterschiedlichen Machtigkeiten und nicht in zusammenhangenden Schichten in
sog. Linsen glazifluviatile Bildungen der Saalekaltzeit, die immer wieder von Grundmoridnen der

Saalekaltzeiten unterbrochen sind.

Nach den wenig machtigen und nicht aushaltend angetroffenen Lossen der Weichselkaltzeit wechselten
Feinsande und Geschiebemergelschichten wahrscheinlich der Saalekaltzeiten miteinander ab. Mittel- bis
Grobkiesige Einschliisse waren im Feinsand wie auch im Schluff immer wieder festzustellen.

Kalkkongretionen wurden im Schluff angetroffen.

Es konnten an allen Bohrsondierungen unterschiedliche Abfolgen von feinsandigen, stark schluffigen

Schichten mit teilweisen Mittelkieseinschlissen sowie schluffigen Feinsanden festgestellt werden.

2.4.3 Hydrogeologie

Ein einheitlicher Grundwasserspiegel konnte nicht ermittelt werden. Es wurden teilweise in
unterschiedlicher Teufenlage mehrere wasserfiihrende Schichten (Feinsand, schwach schluffig, kiesig)
erbohrt, die durch Geschiebemergelschichten voneinander getrennt wurden. Messungen im Sondierloch
ergaben hohere Grundwasserstande als die, die aus der Sondierung abgelesen werden konnten. Trotz der
relativen Ungenauigkeit der Bestimmung von Grundwasserstinden an einer Kleinrammbohrung kann

gesagt werden, dass in den wasserfiihrenden Sandschichten / -linsen gespannte Verhiltnisse vorherrschen.

Auf Grund der unterschiedlichen hydrogeologischen Verhiltnisse auf kleinstem Raum (siehe BS 1 und BS 2)
sowie zahlreicher unbekannter EinfluBparameter bietet sich fiir weitere Betrachtungen an , wie bei [4]

bereits postuliert, die oberen Schicht- und Stauwésser als oberen Grundwasserleiter zu bezeichnen.

Die Angabe einer GrundwasserflieRrichtung ist auf der Basis von Kleinrammbohrungen nicht moglich.
Daher mu8 man sich auf die Erkenntnisse der Historischen Erkundung stiitzen, die auf der Basis des 0g.

Modellgrundwasserleiters eine FlieBrichtung mit Ost-Nord-Ost benennt [1]...
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...Zur Betrachtung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Boden ist die Filtergeschwindigkeit und

damit der k; -Wert von Bedeutung...

..Nach der ATV A 148 sind fur Versickerungsanlagen fir nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser Lockergesteine erforderlich, die Durchlassigkeitswerte von 5*10% bis 5*10® aufweisen.
Die im Untersuchungsgebiet hidufig angetroffenen schluffigen Sande und sandigen Schluffe eignen sich
nicht fir die Versickerung von Oberflaichenwasser. Die angetroffenen schluffigen bzw. schwach schluffigen
Feinsande, die auch teilweise wasserfihrend sind, sind flUr Versickerungsanlagen nur unter
Einschrankungen heranzuziehen. Sie sind im oberflichennahen Bereich nur gering machtig. Hohere
Machtigkeiten sind erst ab Teufen von ca. 5,00m anzutreffen. Da Aussagen zu einem zusammenhéangenden
Grundwasserleiter in tieferen Teufenbereichen auf Grund des Erkundungsverfahrens und der Sondiertiefe
nicht maglich sind, kann Uber die Verwendung von Schachtversickerungsanlagen derzeit keine
hinreichende Bewertung vorgenommeﬁ werden. Es ist grundsatzlich fir konventionelle Anlagen von

ungeniigenden Versickerungsverhiltnissen auszugehen.

Fir den Schadstofftransport bedeutet dies ebenso eine gehemmte Bewegung. Ein Abtransport liber die
wasserfihrenden Schichten ist insbesondere fur die gut loslichen Komponenten vorstellbar. Der

Transportweg ist jedoch auf Grund der komplizierten Verhiltnisse nicht nachvollziehbar."[4]

2.4.4 Nutzung

Der nérdliche Bereich des Plangebiets (ca. 1/6 der Fliche) wird durch das Betonwerk Kéthen, Hans Abel KG
genutzt.

Im sich shdlich anschlieBenden (mittleren) Bereich befinden sich Werkstatt- und Verwaltungsgebiude.
Abgesehen von einer leerstehenden Baracke werden diese Gebdude genutzt durch eine
Schornsteintechnikfirma, Reifendienst, Autoservice, eine Spedition, eine Biirobedarfshandelseinrichtung
und einen Entsorgungsbetrieb (Verwaltung und Abstellflichen).

Die sich daran wiederum siidlich anschlieBenden Hallen (groRe zentrale Halle - ehem. Hellweg-Baumarkt
und an der westlichen Plangebietsgrenze stehende kleinere Halle — ehem. Pflanzenschutzmittellagerhalle)
stehen derzeit [eer.

An der sidlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine weitere groBe Halle, die von einem
GetrankegroBhandel genutzt wird.

Im Plangebiet befinden sich zwei Gleisanlagen. Diese Gleisanlagen genieBen Bestandsschutz und kénnen
deshalb auch weiterhin genutzt werden. Im Bebauungsplan werden die Gleisanlagen als ,vorhandene

Gleisanlagen” dargestellt. Dadurch ist auch eine spatere mogliche Uberbauung ohne B-Plan-Anderung
moglich.
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3. Ziel und Erfordernis der Planaufstellung

Das Gebiet insgesamt erweckt aufgrund der Gebaudestellungen, Freiflaichen und Nutzungen einen relativ
ungeordneten Eindruck. Dieser verstarkt sich durch einen Vergleich mit der Flurkarte.
Grundstiicksverhiltnisse und Gebdudestellungen stimmen teilweise nicht Uberein (Lage von zwei
Gebsuden auf jeweils 3-4 Flurstiicken). Gepragt durch einen hohen Versiegelungsgrad und die eher
praktischen als gestalterisch anspruchsvollen Gesichtspunkten geschuldete Gestaltung der Bauten aus den
70er Jahren sind stadtebauliche Defizite im Planungsgebiet offensichtlich.

Eine stadtebauliche Neuordnung soll Voraussetzungen fir die Weiterentwicklung und Neuansiedlung

gebietstypischer, gewerblicher Nutzungen schaffen.

Insbesondere werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung der Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung dieses Gebietes

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die Bebaubarkeit dieses Gebietes, Realisierung planungs- und
baurechtlicher Voraussetzungen fiir die Schaffung von Gewerbegrundstiicken zur Errichtung neuer
Gebidude

- Sicherung der Bau- und Nutzungsstruktur dieses traditionellen Gewerbegebietes (Ostlage, Anbindung
an Bundesstralle) gegen eine weitergehende Verdnderung der Gebietscharakteristik insbesondere
durch groBflachige Handelseinrichtungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO

- vorrangige Nachnutzung der pgewerblichen Altstandorte, gewerbliche Nutzungen, die dem
Bestandsschutz unterliegen, bleiben erhalten

- Verbesserung der verkehrstechnischen Anbindung und ErschlieBung des Plangebietes besonders fiir
gewerbe- und industriegebietstypischen Schwerlastverkehr)

- Entwicklung des Planbereiches zu einem Gebiet mit attraktivem Erscheinungsbild und positivem Image
durch anspruchsvolle Gestaltung der Gebaude und Freiflichen und eine abwechslungsreiche
Eingriinung

- Minimierung von Neuversiegelungen auf das unabdingbar notwendige MaR

- aus Grinden des Bodenschutzes und des Erhaltes siedlungsnaher klimatischer Ausgleichsrdume soll in
den Gewerbe- und Industriegebieten eine Minimierung der Neuversiegelung erfolgen

- zusammenhangende Versiegelungsflichen sollen entsiegelt werden

- nicht versiegelte Flachen sollen intensiv begriint werden, die begriinten Flichen sollen mit einander
vernetzt werden

- Schaffung der Moglichkeit einer naturnahen Regenwasserversickerung vor Ort

- Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben, die mit ihren Emissionen auf die Wohnbebauung
und Kleingartenanlagen westlich der Bahnlinie Magdeburg - Halle - Leipzig Riicksicht nehmen, dﬁrch
ausreichenden Abstand und Gliederung entsprechend des Abstandserlasses des Ministeriums fiir

Umwelt und Naturschutz des Landes Sachsen-Anhalt vom 26.08.1993.
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4. Planinhalt und Festsetzungen

41 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1.1  Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen) erfolgte
mit dem Ziel, Baurecht auf einer Flache zu schaffen, die z.T. schon gewerblich genutzt wird und ein
Flachenpotential fiir weitere entsprechende Nutzungen birgt. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
und Wohnungen erzielt bewuBt eine Ordnung im Gesamtstadtgebiet. Die Stadt Kéthen (Anhalt) verfugt im
Westen, Norden und Osten {iber ausreichend Flachen fiir groBflachigen Einzelhandel, weiterhin ist die
Stadt weitestgehend und flachendeckend mit sogenannten Einzelhandelsnahversorgern ausgestattet, die
gewahrleisten, dass die Nahversorgung auch der nichtmotorisierten Kéthener Blrger gewéhrleistet ist. Im
Interesse einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung soll sich das Geldnde des Bebauungsplanes
uneingeschrankt als Gewerbegebiet entwickeln kdnnen, chne dass durch die Ansiedlung von Einzelhandel
diese staddtebauliche Struktur gestort wird und Nutzungskonflikte durch ausnahmsweise zuldssige
Wohnungen entstehen kdnnen.
(s. a. Pkt. 3 der Begriindung - Ziel und Erfordernis der Planaufstellung:
"Sicherung der Bau- und Nutzungsstruktur dieses traditionellen Gewerbegebietes (Ostlage, Anbindung
an Bundesstraf3e) gegen eine weitergehende Verinderung der Gebietscharakteristik insbesondere
durch groBflachige Handelseinrichtungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO
- vorrangige Nachnutzung der gewerblichen Altstandorte, gewerbliche Nutzungen, die dem

Bestandsschutz unterliegen, bleiben erhalten...")

Da sich die nédchstliegende schutzbedirftige Wohnbebauung ca. 350 m westlich vom Plangebiet befindet,
sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nur gewerbliche Nutzungen der Abstandskiassen V, VI und Vi
der Abstandsliste des Abstandserlasses von Sachsen -Anhalt ( RdErl. des MU vom 28.08.1993,
veroffentlicht MBI. LSA Nr. 67 vom 03.11.1993) zugelassen, da das Storverhalten dieser Nutzungen dem
vorliegenden Abstand entspricht und somit die Einhaltung des bestehenden Schutzanspruches der

vorhandenen Wohnnutzungen gegeniiber Beldstigungen durch Gewerbeldrm gewihrleistet scheint.

Im Bereich siidlich des Plangebietes befinden sich im Abstand von ca. 100 m schutzbediirftige Kleingirten,
welche der Erholung dienen. Um, wéhrend der Tageszeit, den Schutzanspruch dieser Garten gegeniiber
Gewerbeldrm (<= 55 dB (A) ) zu sichern, wurde festgesetzt, dass im GE2 nur solche Gewerbetriebe zulissig
sind, die den Schutzanspruch der benachbarten Kleingartenanlage gewihrleisten (It. DIN 18005 tags 55 dB
(A) ). Die Einhaltung dieses Richtwertes ist im Rahmen der Baugenehmigung zu priifen. Eventuell sind
Schallimmissionsprognosen (Gutachten) erforderlich.
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4.1.2 MaRB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl mit 0,7 orientiert sich an dem stéddtebaulichen Ziel, eine zu hohe
Bebauungsdichte im Gewerbegebiet zu vermeiden.

Im Interesse einer optimalen Einbindung in die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und in das
Landschaftsbild am siidlichen Stadtrand wurde eine Gebaudehdhe von 15 m als Hochstmald festgelegt,

untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Luftungsrohre u 4. sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

4.1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstticksflaichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Sie

sind so gewahlt, dal? sie den geplanten Nutzungen angepaf3t sind und eine grof3ziigige Planung erlauben.

4.1.4 Verkehrsflichen und Anschluss anderer Fléichen an die Verkehrsflichen

Die verkehrliche ErschlieBung der Gewerbegebiete ist bereits durch vorhandene Zufahrten zur
IndustriestraBe bzw. zur Prosigker StralBe ausreichend gesichert.
Die Festsetzung von 6 Einfahrten mit einer maximalen Breite von 10m sichert auch zukinftig die

verkehrliche ErschlieBung aller Bereiche des Plangebietes.

Entsprechend den ortlichen Gegebenheiten sollte die Ein- und Ausfahrt so gestaltet werden, dass z.B. fur
den Kraftfahrzeugfiihrer beim Ausfahren vom Grundstuick auf die StraBe gute Sichtverhiltnisse bestehen.
Die Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken sind als solche (abgesenkter Bord) zu gestalten, so dass
ebenfalls eine eindeutige straBenverkehrsrechtliche Regelung entsprechend §§ 10 und 12 StVO besteht.

Bei der Anpflanzung von Baumen ist auf Einhaltung des Lichtraumprofils zu achten.

4.1.5 Griinflichen, Planungen, Nutzungsregelungen sowie Flichen und Einzelstandorte mit Bindungen
fiir die Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern sowie zum Anpflanzen

von Baumen und Strauchern

Aus den im Griinordnungsplan unter Pkt. 3.2 dargestellten Planungszielen- und erfordernissen ergeben sich
diefolgenden griinordnerischen MaBnahmen:

4.1.5.1 Vermeidungsmalnahmen

1. Erhalt wertvoller Gehdlzstrukturen. Hierzu sind 3 gréRere Geholze auf dem Grundstiick Nr. 26 zu zihlen,

die aufgrund ihres gebietspragenden Charakters sowie ihres dkologischen Wertes langfristig erhalten
bleiben sollen.
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2. Ausweisung einer mafBvollen Grundflachenzahl von 0,7 unter Einbeziehung auch der zuldssigen
Nebenanlagen. Dies bedeutet gleichzeitig die Entsiegelung von liber das genannte MaB hinausgehenden
Flachen.

41.5.2 GestaltungsmaBnahmen

Die auf den Bepflanzungs- und Gestaltungsflachen F1-1 bis F5 dargestellten MaBnahmen dienen dazu, das
Plangebiet durch entsprechende Gehblzanpflanzungen besser als bisher in den Landschaftsraum
einzubinden und im Eingangsbereich von Kothen ein attraktiveres Ortsbild zu erreichen. Weiterhin sollen
die negativen Auswirkungen grof3flachiger Versiegelungsflichen insbesondere auf das stadtische Klima
sowie auf Flora und Fauna, wie sie durch den Bebauungsplan langfristig festgeschrieben werden, gemildert
werden.

Flache F1-1 bis F3

Zur optischen Einbindung des Gebietes in die Landschaft (Eingriinung) sowie zur Minimierung von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Bebauung sollen entlang der Prosigker LandstraBe
Gehélzpflanzungen auf festgesetzten Grunstreifen vorgenommen werden. Die Eingrinung des
Bebauungsplangebietes ist auch im Hinblick auf dessen exponierte Lage an der B183 im sldostlichen
Ortseingangsbereich von Kéthen notwendig.

Flichen F4 und F5

Als Ersatz fur die Inanspruchnahme vorhandener Biotope - Ruderalflichen, Rasenflichen, Geholze - mit
einer Gesamtgrofle von ca. 5000 m? sollen naturnahe geholzbestandene Griinflichen mit einer
GesamtgrélRe von ca. 3700 m? angelegt werden. Die Fliche F4 und F5 dienen ebenfalls der optischen Ein-
und Durchgriinung des Gewerbegebietes. Sie sollen dariiber hinaus Lebensraum fiir die heimische Flora
und Fauna bieten. Sie sind gleichzeitig als klimatische Ausgleichsfldchen anzusehen.

Gestaltung der Dachflachen - Grindécher

Zur Minimierung der negativen klimatischen Auswirkungen der groRflichigen Versiegelungen sowie als
Ausgleich fur Belastungen des Boden- und Wasserhaushaltes wird empfohlen, neu hinzukommenden
Dachflachen mit einem Griindach zu versehen. Durch diese MaBnahme kénnen auch verloren gegangene
Bodenfunktionen derzeitiger und zukiinftiger Bebauungen zum Teil kompensiert werden, da durch die
Begriinung

- einbiologisch aktiver, allerdings gering michtiger Oberboden entsteht,

- die Bodenfilterwirkung z.T. erhalten bleibt,

- einverminderter und verzogerter NiederschlagsabfluB stattfindet,

- ein Trocken- und Magerrasenbiotop entsteht mit besonderer Bedeutung fiir z.B. die Insekten- und

Avifauna.
Die dargestellte Manahme hat empfehlenden Charakter und wird nicht textlich festgeschrieben.
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5 Kennzeichnungen

Im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes wird eine Fldche aufgrund der vorhandenen

Bodenkontamination als Altlastenfldche gekennzeichnet, s. a. Pkt. 6.1 - Altlasten der Begriindung.

6 Hinweise
6.1 Altlasten

"Die ibu - Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen und Umwelttechnik mbH wurde durch die Stadt Kéthen mit
der Durchfiihrung der orientierenden Erkundung auf dem Geldnde des ehem. ACZ - Kothen beauftragt.
Grundlage der Untersuchung stellte die Historische Erkundung [1] und das durch die ibu GmbH

vorgeschlagene Untersuchungskonzept dar.

Auf vier kontaminationsverdachtigen Flachen (KVF) wurden insgesamt 7 Kleinrammbohrungen mit Teufen
von 5 bis 7 m niedergebracht. Die iboTech GmbH aus Halle fihrte die Sondierungen mit einer RSB1 /4 der
Fa. Nordmeyer durch...

Analysiert wurden auf Grund der Vornutzung der einzelnen KVF die Parameter Ammonium, Sulfat, pH-Wert
und elektrische Leitfahigkeit, die Parameter Mineraldlkohlenwasserstoffe und Schermetalle sowie
Pestizide...

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt, dass der Boden der KVF 1, dem ehemaligen
Diingemittellagerplatz, erhebliche Konzentrationen an Ammoniumionen aufweist, die die Vorgaben der
Trinkwasserverordnung und der Hollandliste teilweise um das 30- bis 15-fache (ibersteigen. Hier wird
empfohlen im Bebauungsplan die Flichen gemdB § 9 Abs. 5 (3) als KF (kontaminierte Fliche) zu
kennzeichnen. Eine Gefihrdung des Menschen ist bei der derzeitigen Nutzung nicht zu besorgen, so dass
eine Sanierung des Bodens unverhiltnismiRig ist. Bodeneingriffe sollten kontrolliert erfolgen.

Die Waschrampe und ehemalige Diingemittellagerhalle, als KVF 4 und 2 bezeichnet, wurde auf Grund der
raumlichen Nahe durch drei Sondierungen gemeinsam erfasst. Zielsubstanzen der Untersuchungen waren
hier die gehandelten Pestizide. Schon bei der organoleptischen Ansprache konnten keine Auffilligkeiten
ermittelt werden, was durch die Analysenergebnisse bestitigt werden konnte. Die giftigen Komponenten
konnten im Boden nicht mehr nachgewiesen werden. Es ist daher die Aussage der Historischen Erkundung
zu einem verlustfreiem Handling bestatigt, oder die Substanzen haben sich im Verlaufe der letzten ca. 9
Jahre soweit méglich im Boden biologisch umgesetzt. Unter der Annahme der Homogenitit der
Schadstoffverteilung, ist daher die KVF 2 und 4 als nicht mehr kontaminationsverdichtig einzustufen. Auf
eine Kennzeichnung im B-Plan kann verzichtet werden. Bodeneingriffe sind mit Vorsicht und Sorgfalt
vorzunehmen.
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Auf der zentralen Parkplatzfliche (KVF 3) wurde auf Grund von Bodenproben aus dem Jahre 1991 MKW
und Schwermetalle vermutet. Die Untersuchungen jedoch konnten keine bedenklichen Konzentrationen in
den verschiedenen Bodenschichten nachweisen. Eine Gefihrdung der Schutzgiiter Boden, Grundwasser
und Mensch kann hier ausgeschlossen werden. Auch hier kann die Kennzeichnung im B-Plan entfallen." [4]
Im Mitteldeutschen Altlasteninformationssystem (MDALIS) sind trotz erfolgter Untersuchungen auch
weiterhin die Flichen des Betonwerkes Kothen (Reg.-Nr. 1515902350148) sowie des ehemaligen ACZ
Kéthen (Reg.-Nr. 15159023500089) als Altlastenverdachtsflachen registriert.

Somit ist auf der Gesamtfliche des B-Plan-Gebietes die Beprobung und Deklaration von Erdaushub und
Abrissmaterialien gemaR den Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln ( Mitteilung der LAGA - Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ) zu fordern.

Sollten sich Hinweise auf weitere altlastenverdachtige Flachen ergeben, ist entsprechend §§ 28,29 AbfG LSA
das Landesamt fiir Umweltschutz iiber die fur die Erfassung zustdndige Sonderordnungsbehdrde des
Landkreises zu informieren

Sollte im Zuge von Erd- oder sonstigen Bauarbeiten ein unbekannter Kontaminationsherd (z. B. verdeckte
Deponie, Ablagerung unbekannter Stoffe, Mineraldllinsen, Verkippung von Chemikalien u.a.) beriihrt oder
angeschnitten werden, so sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandigen Umweltbehdrden

(Umweltamt des Landkreises) unverziiglich in Kenntnis zu setzen.

Die Raumluft in der Halle des ehemaligen Hellweg-Baumarktes ist bei einer etwaigen Neunutzung auf
Ammoniak zu untersuchen. Die analysierten Werte sind im STAU Dessau/Wittenberg zur Bewertung

vorzulegen.
6.2 Denkmalschutz - Bodenfunde

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, wie z.B. Scherben,
Steingerate und Skelettreste entdeckt werden.

Generell sind die bauausfiihrenden Betriebe auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und
Sicherungspflicht gem&R Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt ( § 9 Abs. 3 DSchG LSA; GVBI.
LSA Nr. 33/1991 ) im Falle freigelegter archiologischer oder bauarchiologischer Funde hinzuweisen, um

eine wissenschaftliche Untersuchung durch das zustandige Landesamt zu erméglichen.

6.3 Wasser

Macht sich eine Grundwasserabsenkung erforderlich, so ist diese gemaB § 4 (1) i. V. m. § 5 (1) Nr. 6
Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.04.1998

(GVBI. LSA Nr. 15/98) erlaubnispflichtig und im Vorfeld bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises
Kothen zu beantragen.
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6.4  Uberwachungsbediirftige Anlagen

Die Erlaubnis bzw. die Verpflichtung der Betreiber von Giberwachungsbedirftigen Anlagen im Rahmen der
Durchfilhrung der Rechtsverordnungen nach § 11 des Gesetzes Uber technische Arbeitsmittel
(Geritesicherheitsgesetz) ist im Rahmen von immissionsschutz-, wasser-, abfall oder

bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren beizubringen.
7 MaBnahmen zur Verwirklichung
71 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch festgesetzte 5 Zufahrten zur Industriestrafle und einer
Zufahrt zur Prosigker Strae (B183). Bei der Wahl der Lage der Zufahrten wurde sich an den bereits
vorhandenen Ein- Ausfahrten orientiert bzw. der derzeitige Bebauungsbestand beriicksichtigt.

Um den gebietsspezifischen (insbesondere Schwerlast-) Verkehr aufnehmen zu kénnen, muss der
normgerechte Ausbau der IndustriestraBe inklusive Einmindung in die Prosigker KreisstraBe (B 183)

erfolgen.

7.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt derzeit durch das vorhandene Netz der MIDEWA
Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbh, NL Anhalt-Harzvorland, An der Eisenbahn 7,
06366 Kothen.

Vor Beginn aller Bauvorhaben sind die genaue Lage und eventuelle Baueinschrankungen mit dem
Rechtstrager der Wasserversorgung abzustimmen. Aufgrund der technischen Sicherheit ist das Uberbauen
dieser Anlagen mit Hochbauten jeder Art unzulissig.

Die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Trinkwasser erfolgt zur Zeit Uber eine vorhandene
Trinkwasserversorgungsleitung DN 150 AZ bis zum Ubergabeschacht auf dem Gelinde der Fa. Hans Abel
KG Betonwerk, Prosigker KreisstraBe 1.

Dieser Schacht und eventuell im dahinterliegenden Geldnde befindliche Trinkwasserversorgungsleitungen
sind nicht in Rechtstragerschaft der MIDEWA, sondern Eigentum der Grundstiicksbesitzer.

Zu Loschwasserzwecken liefert die MIDEWA Trinkwasser iiber &ffentliche Hydranten.

Der Anschluss von Léschanlagen von Grundstiicken und Gebauden ist genehmigungspflichtig. Kann aus
netztechnischen Griinden nicht die gesamte fir eine Feuerldscheinrichtung (Innenhydrant) bendtigte
Wassermenge bereitgestellt werden, ist vom Anschlussnehmer der Einbau eines Vorratsbehilters
vorzusehen, der im freien Zulauf zu speisen ist. Feuerléscheinrichtungen, Brandschutzanlagen und
Reserveleitungen sind turnusmagig vom Kunden mit unserer Genehmigung durchzufiihren. Bei zihlerlosen
Feuerldschanschlissen ist der Kunde verpflichtet, einen geeigneten Raum (Keller, Schacht) fiir den

nachtréglichen Einbau einer Wasserzahlanlage zur Verfiigung zu stellen.
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7.3 Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung (Grundschutz) muf} Gber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung erfolgen, da

keine andere Loschwasserentnahmestelle (Teiche o. &.) zur Verfiigung steht.

Die Stadt Kothen hat nach § 2 (2) Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
vom 06.07.1994 GVBI. LSA Nr. 35/1994 S.786) fur eine ausreichende Loschwasserversorgung in ihrem
Gebiet Sorge zu tragen.

Allgemein gilt:

Fur die Ermittlung des Loschwasserbedarfs ist die Erste Wassersicherstellungsverordnung vom 31.03.1970
(BGBI. 1 1970 Nr. 33 S. 357) sowie die Technischen Regeln des Arbeitsblattes W 405, ,Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung"” vom Juli 1978 des DVGW e.V. zu beachten.
Einzelheiten beziliglich der Standorte der Loschwasserenthahmestellen sowie der Entnahme aus dem
Versorgungsnetz (zentrale Wasserversorgung) oder andere von der Feuerwehr jederzeit nutzbare
Entnahmestellen {unabhéngige Loschwasserversorgung) sind mit dem Stadtwehrleiter der Freiwilligen
Feuerwehr Kéthen und der Brandschutzbehérde des Landkreises abzustimmen.

Fur Feuerloschzwecke sind vorrangig Uberflurhydranten einzubauen. Auf die Technischen Regeln des
Arbeitsblattes W 331 ,Hydranten” vom Februar 1983 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) wird hingewiesen.

Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen. Sie sind
freizuhalten und miissen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht werden kénnen.

Im Rahmen der Bebauung sind insbesondere die landesbaurechtlichen Vorschriften fiir Zuginge und
Zufahrten auf den Grundstiicken fiir den Einsatz der Feuerlésch- und Rettungsgerite zu beachten. Zu den
fiir den Feuerwehreinsatz erforderlichen Flidchen zihlen die Zu- und Durchginge, die Zu- und Durchfahrten
sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen. Hierzu wird auf § 5 BauO LSA i.Vv.m. Nr. 5 VVBauO LSA
hingewiesen.

Die Stadt Kéthen/A. ist nach § 2 Abs. 1 und 2 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt vom 06.07.1994 fiir den abwehrenden Brandschutz und Hilfeleistung in ihrem Gebiet zustindig und

hat dazu insbesondere eine leistungsfahige Feuerwehr aufzustellen, auszuriisten und zu unterhalten.

7.4 Abwasserentsorgung

Fir die Abwasserentsorgung ist der Abwasserverband Kéthen zustindig. Die Entsorgung der
IndustriestraBe erfolgt z.Z. im Mischsystem. Mit der geplanten Erneuerung der vorhandenen

Abwasserleitung soll ein Trennsystem mit Anbindung an das Gewerbegebiet Ost geschaffen werden.
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Die im Bebauungsplan Nr. 28 benannten Grundstiicke sind an die vorhandene Abwasserleitung der
IndustriestraBe angebunden. Sollte es im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes zu
Grundstticksteilungen und dadurch zur Schaffung neuer Gewerbeflichen kommen, so sind hierfir
gesonderte Einbindungen an die dffentliche Leitung herzustellen.” (Stellungnahme Abwasserverband vom

20.09.1999)

Aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden ungeniigenden Versickerungsverhéltnisse kann eine
Versickerung des Regenwassers auf dem jeweiligen Grundstiick nicht vollstandig gewahrleistet werden.

Entsprechende Einleitungen in das Abwassernetz sind deshalb vorzusehen.

Insofern dezentrale Niederschlagsentwasserungen geplant sind, z.B. Uber Versickerungen in den
Untergrund oder Einleitung in einen Vorfluter/Oberflichengewisser, sind dafilir wasserrechtliche

Erlaubnisse bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Kothen zu beantragen.
7.5 Beseitigung der festen Abfallstoffe

Fir die Abfallbeseitigung fiir Privathaushalte und Gewerbe ist der Landkreis Kéthen verantwortlich. Die
Mullentsorgung erfolgt im Trennverfahren (Biomull, Hausmiill, Gelber Sack, Glas, Papier, Schrott). Der
Landkreis hat dazu einzelne Firmen durch Vertrage verpflichtet.

Grundsatzlich sind die Belange des  Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes - KrwW-AbfG vom
27.9.1994(BGBI. I S. 2705), des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.03.1998 (GVBI. d. LSA

Nr.11/98) sowie der geltenden Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Kothen einzuhalten.

Im Landkreis Kéthen stehen fiir die Abfallentsorgung vier verschiedene Abfallbehaltnisse zur Verfiigung.
Fir die Aufstellung dieser Abfallbehaiter muss ausreichend Platz vorgesehen werden. Die Standplitze
sollten auch erweiterungsfahig sein.

Die Miillbehilterstandplatze sind vorzugsweise auf den privaten Grundstticken unterzubringen. Lediglich
am Tag der Entsorgung sollten die Behilter von den Grundstiickseigentiimer am StraRenrand auf einem
befestigten Platz abgestellt werden kénnen.

Auch Gemeinschaftsstellplatze sollten sich nicht im Bereich ffentlicher StraBen befinden.

Die Stellplatze fur Abfallentsorgungsbehiltnisse sind so festzulegen, dass niemand in seiner Gesundheit
gefdhrdet oder durch Geriiche, Staub oder Larm belastigt wird. Eine dauerhafte und problemlose
Abfallentsorgung muss das ganze Jahr tiber gewéhrleistet werden.

Die Stellplatze und Transportwege sind eben und stufenfrei zu gestalten, miissen ausreichend beleuchtet
und so befestigt sein, dass die Behilter durch das Aufstellen und den sachgeméRen Transport nicht
beschédigt werden.

Standplétze in Kellerraumen sind grundsatzlich zu vermeiden, die Abfallbehilter diirfen auch nicht in

Vertiefungen (z.B. Betonringen) stehen.
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Im Bereich der Behalterstandorte am StraBenrand muss der Hochbord abgesenkt sein. Der direkte Weg
zum Entsorgungsfahrzeug muss gewahrleistet werden.

Die Behalterstellpidtze mussen fur die Abfuhr gut, schnell und unfallsicher erreichbar sein, insbesondere
bei Schnee und Glatte, die Schneerinne muss unterbrochen sein.

Der Transportweg vom Standplatz der Behilter bis zur Fahrbahn der Stral%e sollte hochstens 115m

betragen und nicht durch Hausflure oder Treppenhauser gefiihrt werden. Er muss mindestens 2m breit

sein.

Die Abfallbehalter haben folgenden Flachenbedarf:
1,1 ggm Rollcontainer 1,60m x 1,40m
240| Behélter 0,75m X 0,85m
801 oder 120l Behélter 0,75m x 0,65m

Eine Bewegungsflache von 1m Breite bei einseitiger und 1,50m bei zweiseitiger Aufstellung sollte
garantiert werden. Eventuelle Standplatzumbauungen sind oben offen zu halten.

Ein Entsorgungsfahrzeug hat eine Hohe von ca. 3,30m und eine Breite von 2,50m. Es benétigt einen
Wenderadius von ca. 10m. Ein zuldssiges Riickwartsfahren dieser Fahrzeuge beschréankt sich nur auf eine
kurze Strecke.

Bei engen Stral3en ist zu gewidhrleisten, dass die Entsorgungsfahrzeuge nicht durch parkende Autos an der
Durchfahrt gehindert werden. (evtl. einseitiges oder an engen Stellen beidseitiges Parkverbot)
StichstraBen und Wendehammer miissen eine einwandfreie Durchfahrt ermoglichen.

Auch die Bepflanzung der ZufahrtstraSen sollte nur so erfolgen, dass auf lange Sicht die ungehinderte
Durchfahrt der Fahrzeuge moglich ist.

7.6 Elektroenergieversorgung

Das Plangebiet gehort zum Versorgungsbereich der Mitteldeutschen Energieversorgung Aktiengesellschaft.
Laut Stellungnahme der Mitteldeutschen Energieversorgung Aktiengesellschaft vom 02.09.1999 kénnen die
zur Versorgung mit Elektroenergie erforderlichen MaRnahmen erst eingeschitzt werden, wenn

entsprechende Leistungsangaben vorliegen. Um die elektroseitige ErschlieBung abzusichern, sind deshalb

rechtzeitig Anmeldungen fir Stromversorgung einzureichen.

7.7 Gasversorgung

Fiir die Gasversorgung sind die Stadtwerke Kothen zustindig.

7.8 Telekommunikation

Die Versorgung erfolgt durch das Netz der Deutschen Telekom AG.
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Laut Stellungnahme der Deutschen Telekom AG, Niederlassung 1 Magdeburg vom 22.09.1999 befinden
sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG, die bei der Planung zu
beachten sind.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und BaumaBnahmen anderer Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen der Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung BBN23/2.5, Postfach 2100,
39096 Magdeburg, méglichst sechs Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.
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8. Flichenbilanz )

Bezeichnung GroRRe m2
Gewerbegebiete GE1 22.335,40
Gewerbegebiete GE2 21.639,60
StraBenverkehrsflichen Einmindung Industriestrale 121,27
Private Griinflache F1-1/F1-2 Festsetzungsflache fiir Gestaltung 3.045,72
Private Grinflache F2 Festsetzungsflache fiir Gestaltung 397,88
Private Grinflache F3 Festsetzungsflache fur Gestaltung 2.724,53
Private Griinflache F4 Festsetzungsfldche flir Gestaltung 1.642,62
Private Griinflache F5 Festsetzungsflache fiir Gestaltung 2.072,58
Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flichen, deren Béden erheblich (12.297,86)
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 53.979,60

Werte in Klammern gehen nicht direkt in die Fldchenbilanz ein, da sie ergdnzende Festsetzung bzw. Kennzeichnungen darstellen.

9. Bodenordnung

Da sich die geplanten Grenzen innerhalb des Bebauungsplans nicht Uberall an vorhandenen
Flurstiicksgrenzen orientieren, sind Anderungen in den Zuschnitten der Grundstiicke notwendig.
Um die Realisierung des Planinhaltes problemlos durchfiihren zu kénnen, sollten Grundstiicke, die sich

nicht im Eigentum der Stadt befinden, durch Kauf, Grenzregelung bzw. durch Umlegung erworben werden.

TAPROJEKTEAKOETHI 1_95_0\ '_begruendungo1_10 25,doc Stand Oktober 2001 Seite21



Stadt Kothen Architekturbiiro Dietmar Sauer
Bebauungsplan Nr. 28 ,An der IndustriestraBe” — Entwurf ads , K&then

Quellenangabe

(1]

(2]

(3]

(4]

TAPROJEK]

Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen, Stand 06.10.1995

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 28 ,An der IndustriestraBe” - Bestandsaufnahme,
Stand 20.10.1998, Oktober 1998. Biiro fir Ingenieurbiologie und Landschaftsplanung, Im Winkel 9,
06388 Grobzig, Bearbeiter: Dipl.-Ing. Ridiger Braun

Historische Erkundung im Bebauungsplan- Gebiet Nr. 28 ,,An der IndustriestraBBe”, Ehemaliges ACZ
- Agrochemisches Zentrum Koéthen, Stand 05/ 99. ibu - Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen und
Umwelttechnik mbH, EichendorffstraRe 17, 06366 Kéthen

Orientierende Erkundung im Bebauungsplan- Gebiet Nr. 28 , An der Industriestraf3e“, Ehemaliges
ACZ - Agrochemisches Zentrum Kéthen, Stand 09/ 99. ibu - Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen
und Umwelttechnik mbH, EichendorffstraRe 17, 06366 Kéthen

99 ¢ | 10 25.doc Stand Oktober 2001 Seite22



STADT KOTHEN

Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 28 "An der IndustriestraBe”
- Entwurf -

1 Allgemeine Planungsgrundlagen
1.1 AnlaB

1.2 Lage des Planungsgebietes

1.3  Allgemeine Gebietsbeschreibung
1.4
1.5

2

Vorhandene Planungen und Gutachten
Weitere Planungsgrundlagen
’ Gegenwirtiger Zustand von Natur und Landschaft

2.1 Klima

2.2 Boden

2.3  Wasserhaushalt

24  Vegetation, Biotope

25 Fauna

2.6 Landschaftsbild, Erholungsfunktion

2.7 Bewertung des gegenwartigen Zustands von Natur und Landschaft

3. Eingriffsumfang - Auswirkungen der Bauleitplanung auf die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild

3.1 Maximal zu erwartende Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

3.2  Ableitung von Planungszielen

4. Einariffskompensation und Bilanzierung der Planungsauswirkungen

4.1  Vermeidungsmafnahmen

42  Gestaltungsmalinahmen

43 Textliche Festsetzungen zum B-Plan

4.3.1 Allgemeine Festsetzungen

4.3.2 Festsetzungen von EinzelmaBnahmen

4.3.3 Weitere textliche Festsetzungen

4.3.4 Zuordnung und Realisierung der Griinordnung

5. Literatur

Bearbeiter; Dipl. Ing. Rudiger Braun

Grébzig, im Juni 2001

Baro fur Ingenieurbiologie und Landschaftsplanung
06388 Grébzig 37213 Witzenhausen
Im Winke! 9 Oberburgstrafe 1

Tel-Fax: 034976/22776 Tel.: 05542/71321-Fax: 72865




Stadt Kéthen

Biiro fir
Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 28 Ingenieurbiologie und
"An der Industriestrale” - Entwurf Landschaftsplanung

1. Alilgemeine Planungsgrundlagen

1.1 AnlaB

Im Nordosten von Kéthen liegt innerhalb des vorhandenen sowie der
gemaB FNP weiterhin geplanten gewerblichen Bauflachen das
B-Plangebiet Nr. 28 "An der IndustriestralBe”. Bei diesem Gebiet
handelt es sich um derzeit gewerblich genutzte Flachen mit alterem
Gebaudebestand sowie Gberwiegend versiegelten Stralen-, Stell- und
Lagerflachen. Um die geplante zukunftige rein gewerbliche Nutzung
des Gebietes sicherzustellen hat die Stadt Kéthen die Aufsteliung eines
Bebauungsplanes beschlossen.

Die gesetzlich geforderte Berucksichtigung der Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege erfoigt durch Aufstellung eines
Grunordnungsplanes entsprechend § 7 NatSchG LSA. Mit der
Erarbeitung dieses GOP wurde das Buro fur Ingenieurbiologie und
Landschaftsplanung - BIL - aus Grébzig beauftragt. Die hierfur
erarbeitete naturrdumliche Bestandsaufnahme und -bewertung sowie
hieraus abgeleitete Hinweise fur die weitere Bauleitplanung aus Sicht
der Grunordnung werden nachfolgend dargestelit.

1.2 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am suddstlichen Rand von Kéthen.
Es wird begrenzt

im Westen von der Industriestralle

im Osten von der B 183 (Prosigker Kreisstrafie)

im Stiden durch weitere Gewerbeflachen

im Norden durch ebenfalls durch die B 183 sowie Gewerbeflachen.

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch seine Lage inmitten
vorhandener sowie nach FNP ausgewiesener gewerblicher Baufldchen
am Koéthener Ortsrand.
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1.3 Allgemeine Gebietsheschreibung

Flachengréfle

Das Planungsgebiet ist Teil eines bestehenden bzw. zukinftigen
Gewerbegebietes. Es umfallt neben bestehenden, meist alteren
Gebauden groBtenteils betonierte oder asphaltierte Stell- und
Lagerflaichen sowie 2 Bahngleise, die an die im Westen vorhandenen
Gleisanlagen anbinden. Wahrend im nérdlichen Teil gréRere betonierte
Flachen als Lagerplatz insbesondere fir Betonfertigteile genutzt
werden, verbleiben im mittleren und sadlichen Teil gréRere
Betonflachen derzeit ungenutzt.

Aufgrund der weitgehenden Versiegelung des Gebietes finden sich nur
wenige Grinstrukturen, die zumeist auf die Randbereiche beschrankt
sind. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Ruderalvegetation auf
gestérten Standorten sowie vereinzelte Rasenflachen.

GroBere ruderale bzw. brachliegende Grinflachen finden sich weiterhin
westlich der Industriestrale im Bereich weiterer Gewerbeflachen und
der Gleisanlagen sowie auf den sich sudlich anschlieBenden
Grundstiicken. Die weiter sidlich befindliche Kieingartenanlage soli
gemanR FNP erhalten bleiben.

Insgesamt deutet fast das gesamte Umfeld des Planungsgebietes
aufgrund  der  Vegetationsstrukturen auf eine  derzeitige
Ubergangsnutzung hin.

Ostlich begrenzt die BundesstraBe 183 den Geltungsbereich , an den
sich weiterhin landwirtschaftliche Flachen anschiieRen

Der Geltungsbereich umfaBt insgesamt 7 Flursticke mit einer
GesamtgréRe von ca. 5,4 ha.

1.4 Vorhandene Planungen und Gutachten

Landschaftsplan

Der zur Zeit in Aufstellung befindliche Landschaftsplan weist die Flache
als zukiinftige Gewerbegebietsflaiche entsprechend dem Entwurf des
Flachennutzungsplanes aus.

Bei einer Betrachtung des Gesamtgebietes wird betont: "Bei
Neubeplanung des Gebietes ist die vorrangige Nachnutzung von

Bearbeitungsstand: 07. Juni 2001 Seite 2



Stadt Kdthen

Biiro fur
Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 28 Ingenieurbiologie und
"An der IndustriestraBe” - Entwurf Landschaftsplanung

Altstandorten zu fordern. Die Neuversiegelung ist auf das unabdingbar
notwendige MaR zu minimieren. Eine Ausdehnung der gewerblichen
Bauflachen auf sudlich angrenzende Ackerflaichen (wie im FNP
dargestellt) ist aus Grunden des Bodenschutzes und des Erhaltes
siedlungsnaher klimatischer Ausgleichsrdaume abzulehnen. Zu prifen
sind Moglichkeiten der Entsiegelung von Teilfldichen. Anzustreben ist
eine Reduzierung des Versiegelungsgrades auf 70 %. Nach erfolgter
Entsiegelung und Rekultivierung des Bodens sind die entsprechenden
Teilflichen zu begriinen.”

Weiterhin wird die Pflanzung von StraBenbdumen gefordert. Die
Auswahl ist nach der “StraRenbaumliste der Gartenamtsleiter’ zu
treffen. Einheimische, standortgerechte Arten sind zu bevorzugen.

1.5 Weitere Planungsgrundlagen

Richtlinie fir die Erarbeitung des GOP sind insbesondere die Ziele und
Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wie sie in
§§ 1 und 2 NatSchG LSA dargelegt sind.

Die Erarbeitung des Grunordnungsplanes dient der Bericksichtigung
dieser Ziele. Sie sind nach MaRgabe der in § 2 NatSchG LSA
dargelegten Grundsatze zu verwirklichen. Die Grundsatze fur
Naturschutz und Landschaftspflege sind als Planungsrichtlinien fur den
GOP anzusehen, ihrer Beriicksichtigung dienen die im GOP gemachten
Hinweise fir die Bauleitplanung.

2. Gegenwiirtiger Zustand von Natur und Landschaft

2.1 Klima

Kéthen liegt am dstlichen Rand des mitteldeutschen Trockengebietes,
seine topographische Lage im Lee des Harzes bedingt eine jahrliche
Niederschlagssumme von nur wenig mehr als 500 mm. insgesamt zeigt
das Klima schon deutlich kontinentale Zuge, der typische
Witterungscharakter zeichnet sich durch eine relativ hohe
Unbestandigkeit und einen haufigen Wechsel zyklonaler und
antizyklonaler Wetterlagen aus. Es kénnen Jahresmitteltemperaturen
zwischen 8,5 und 9° C angenommen werden. Vorherrschend sind
Winde aus stidwestlicher bis westlicher Richtung.
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2.2 Boden

Als Besonderheiten des Lokalklimas ist das typisch fir das Stadtklima
geltende Vorhandensein von Warmeinseln anzusehen. So k&nnen
nachtliche Temperaturunterschiede zwischen Umland und Innenstadt
von 2-5 Grad auftreten. In heiBen Sommerperioden resultiet gemag
Klimagutachten aus der Uberwdrmung der Innenstadt im
Zusammenspiel mit den siedlungsbedingten Beeintrachtigungen der
Luftqualitat bei gleichzeitig schlechter Durchliftung der engen dicht
bebauten StraBenschluchten eine erhéhte bioklimatische Belastung.

Entsprechend wird der Bereich Kéthen-Mitte gemalR Smog-Verordnung
des Landes Sachsen-Anhalt als smoggeféhrdetes Gebiet eingestuft.

Das Planungsgebiet selbst liegt mit positiven Temperaturabweichungen
von 1-3 Grad Celsius im Ubergangsbereich zwischen innerstadtischen
Warmeinseln sowie der auBerstadtischen Freiflichen mit normalen
Freilandtemperaturen. Zu den positiven Temperaturabweichungen
durften vor allem die berwiegend versiegelten Gewerbeflachen mit nur
geringen Griinanteilen beitragen. Es grenzt weiterhin an die von Sud
nach Nord filhrende Bahntrasse Halle-Magdeburg, die gemafR
Klimagutachten aufgrund nur lockerer Bebauung méglichen Flurwinden
die Méglichkeit bietet, im Sinne von Frischluftbahnen relativ weit ins
Stadtinnere zu gelangen und als Frischluft zur Verbesserung des
Stadtklimas beizutragen.

Nach Aussagen des Landschaftsplans wird der geologische Aufbau
des Koéthener Gebietes in seinen wesentlichen Grundziigen durch die
erdgeschichtlich sehr jungen Sedimente des Quartars gepragt,
wahrend das &ltere Gestein des geologischen Untergrundes bis hin
zum paldozoischen Grundgebirge nur vereinzelt an die Oberflache
gelangt.

Die verschiedenen Ablagerungen des Quartdrs lagern Uber dem
flaichenhaft Uber dem gesamten Gebiet vorhandenen oligozénen
Septarienton, der insbesondere fiir die hydrogeologische Situation von
Bedeutung ist.

Fur die Bodenbildung im Planungsgebiet maBgeblich ist der wahrend
des Weichselglazials eingewehte LoB, dessen nordoéstliche
Verbreitungsgrenze im Koéthener Raum hier entlang der das
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Altlasten

Planungsgebiet begrenzenden B 183 verlauft, wahrend &stlich der
B 183 Geschiebemergel anzutreffen ist.

Als Bodenart ist entsprechend den vorherrschenden Korngréen des
L6R  Schiuff anzutreffen, als Bodentyp hat sich in
grundwasserunbeeinfluBten Standorten durchgehend Schwarzerde
herausgebildet. Allerdings sind auf der Planungsfliche die
urspriinglichen Béden weitgehend durch Versiegelung und Uberbauung
anthropogen tberformt.

Im Altlastenkataster ist die B-Planfliche als Standort ehemaliger
Diingemittellager als Altlastenstandort eingetragen. Eine genauere
Gefahrdungsabschéatzung liegt derzeit noch nicht vor.

2.3 Wasserhaushalt

Grundwasser

Bestimmend fiir die Grundwassersituation im Raum Kéthen ist das
quartdre Grundwasserstockwerk, das Ober dem als Grundwasserstauer
fungierenden flachig vorkommenden oligozdnen Septarinenton lagert.
Dieses quartdare Grundwasserstockwerk wird von bis zu 3
verschiedenen Grundwasserleitern gebildet.

Bestimmend fir die Hohe des anstehenden Grundwassers ist zum
einen die Hohe des anstehenden Grundwasserstauers sowie die
Machtigkeit der Deckschichten, die im Planungsgebiet vor allem aus
LoR bestehen. Entsprechend einem Gutachten der IHU von 1992 sind
die Grundwasserflurabstande im Planungsgebiet bei ca. 3-4 m zu
erwarten, im weiteren Verlauf der Industriestralle steigen sie auf 4-6 m
an.

2.4 Vegetation, Biotope

Das Planungsgebiet weist nur wenige Biotopstrukturen, vornehmlich in
den Randbereichen auf.

An unversiegelten Stellen mit fehlenden Pflegeeingriffen sowie zumeist
vorhandenen Aufschittungen/Ablagerungen hat sich eine ruderale
Saumvegetation ausgebildet, die je nach Tiefgriindigkeit des Bodens
sowie Nahrstoffangebot héher oder niederwichsiger ist. Auf diesen
Standorten dominieren z.B. Artemisia vulgaris (Gemeiner BeifuB),
Conyza canadensis (Kanadisches Berufskraut), Matricaria maritima
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Geholze

Versiegelungsgrad

(Geruchlose Kamille), Daucus carota (Wilde Mbhre), Linaria vulgaris
(Gemeines Leinkraut), Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel) und Crepis
setosa (Borsten Pippau).

Auf einigen Kiesflachen insbesondere entlang der B 183 hat sich eine
luckige Pioniervegetation eingestellt, in der z.B. Matricaria
matricaroides (Strahlenlose Kamille), Cichorium intybus (Wegwarte)
u.a. zu finden sind.

Als weitere Grunflachen treten artenarme Vielschnittrasen um einige
Gebédude herum hinzu.

Neben vereinzelten kleineren Koniferen wie Fichte, Kiefer und Thuja
befinden sich noch einige mittelgroRe Laubbdume (Ahorn, Eberesche,
Linde, Weide) sowie eine groRere Trauerweide im Bereich der
Planungsflache. Entlang der Schienen sowie entlang der B 183 sind 2
Anpflanzungen mit Bergahorn bzw. Sorbus-Arten vorgenommen
worden, von denen einige bereits abgestorben sind. Auf dem
Grundstiick 26 befindet sich eine ca. 4-5 m hohe Baumhecke aus
Forsythie, Hasel, Hartriegel. Weitere gréRere Laubbdume stehen in den
Randbereichen auRerhalb des Geltungsbereiches, so entlang der B
183 (Linden) sowie enlang der sudlichen Planungsgrenze (Pappel,
Pflaume, Robinie, Ahorn).

Das Planungsgebiet weist bei einer GesamtgréfRe von ca. 54.000 m?
nur ca. 5.970 m? unversiegelte Grinflichen (Ruderalflachen, Rasen)
sowie ca. 3.555 m? teilversiegelte und zum Teil bewachsene Kies-
/Schotterflaichen auf. Dies entspricht einem Versiegelungsgrad von ca.
89 % (inclusive Kiesflachen) bzw. einem Anteil an Grunflachen von ca.
11 %.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die Nutzungsstruktur der einzelnen
Flurstiicke bzw. deren Versiegelungsgrad.

Flurstiick 24 25 26 27/1 27/2 28/2 28/3 Gesamt

Nutzungsart

Grole in m?
Asphalt/Beton/ 10.111| 10.515 3.452 829 405 18.385 43.697
Pflaster/Bahn
Kies/Schotter 66 122 667 1 1.791 390 518 3.555
Ruderalflur 194 662 324 2.657 3.837
Rasen intensiv 236 187 1.071 189 78 370 2.131
GesamtgrofRe 10.607| 11.486 5.514 1 2.809 873 21.930
Anteil 95,3 91,56 62,6 0 29,5 46,4 83,8
Vollversiegelung
in %

2.5 Fauna

Untersuchungen zur Fauna lagen fir das Planungsgebiet nicht vor.
GemaR Landschaftsplan ist in dem Gebiet auch nicht mit dem
Vorkommen von z.B. Amphibien oder bedeutsamen Vogelarten zu
rechnen. Lediglich die sudlichen Ruderalflaichen durften fur die
Insektenfauna von geringerer Bedeutung sein.

2.6 Landschaftsbild, Erholungsfunktion

GroRflachig bestimmen im wesentlichen die Gewerbegebietsbebauung
sowie die noch vorhandenen landwirtschaftlichen Freiflachen den
Ortsrand bzw. das Landschaftsbild. Einbindende Grin- bzw.
Gehélzstrukturen sind nur sudlich des Geltungsbereiches sowie -
lickig — entlang der B 183 vorhanden. Eine Nutzung als Erholungsraum
kann fur das engere Planungsgebiet ausgeschlossen werden. Dagegen
weist die sich sudlich anschlieBende Kleingartenanlage eine
Erholungsfunktion insbesondere fir die dort ansassigen Kleingartner
auf.
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2.7 Bewertung des gegenwirtigen Zustands von Natur und Landschaft

2.7.1 Klima

2.7.2 Boden

Fur die Bewertung der klimatischen Situation ist vor allem das
Klimagutachten zum Landschaftsplan heranzuziehen. Danach gehort
das Planungsgebiet zu den Flachen mit positiven
Temperaturabweichungen, wozu vor allem die versiegelten Flachen
beitragen. Die Planungsflachen wirken sich daher im gegenwartigen
Zustand eher negativ auf das Stadtklima aus. Andererseits liegt es im
Bereich méglicher Flurwinde entlang der Bahnlinie, die die Innenstadt
mit  Frischluft  versorgen. Die  Funktionstuchtigkeit  dieser
Frischluftbahnen bleibt auf Dauer nur gewahrieistet, wenn bei der
weiteren Bebauung eine Abriegelung durch west-ost-gerichtete
Gebiude oder bauliche Anlagen vermieden wird und Grinstrukturen
entwickelt werden. Die Ausweisung von Grunflichen sowie die
Schaffung klimatischer  Ausgleichsflachen dienen auch der
Verminderung der positiven Temperaturabweichung.

Der ehemals vorhandene wertvolle L6Bboden ist durch die
vorangegangene Nutzung des Planungsgebietes weitestgehend
anthropogen {berformt. Damit sind gleichzeitig die wertvollen
Bodenfunktionen verloren gegangen. Hinzu kommt eine weitere
Belastung des Bodens durch das Vorhandensein mdglicher Altlasten,
uber deren Gefahrdungspotential im Jahr 1999 Klarheit geschaffen
werden soll. Das Vorhandensein von Tankanlagen auf der
Planungsflache stelit eine moégliche zusatzliche Gefahrdung dar.

Aufgrund der Vorbelastungen des Bodens (vorhandene Versiegelung)
ist andererseits eine geordnete Neu- bzw. Weiternutzung des
Standortes einer Inanspruchnahme von unbelasteten Flachen (z.B.
landwirtschaftlichen Flachen) vorzuziehen.

2.7.3 Wasserhaushalt

Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes ist gegenwértig vor allem
durch die groRflachige Ableitung von Oberflachenwasser aufgrund der
versiegelten Flachen gegeben. Hierdurch wird vor allem die
Grundwasserneubildung beeintrachtigt sowie der Vorfluter bei
Starkregenereignissen erh6ht in Anspruch genommen. Eine weitere
Belastung des Wasserhaushaltes stellen die Schmutzwasser-
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2.7 .4 Biotope

Geholze

einleitungen in dem nérdlich entlang der B 183 verlaufenden
abwasserfiihrenden Graben dar.

Im Bestandsplan erfolgte die Darstellung der Nutzungs- und
Biotoptypenkartierung anhand des hessischen Modells der
Biotopwertanalyse. Verbunden damit ist eine Bewertung der
Einzelflichen aufgrund ihres Biotopcharakters in Form von
Punktwerten pro Quadratmeter.

Die im Bestandsplan dargestelite Bewertung der einzelnen
Biotopnutzungsflachen ergibt lediglich mittelhohe Werte fur die
Ruderalflichen, wahrend alle sonst im Planungsgebiet vorkommenden
Flachen als o6kologisch wenig bedeutsam einzustufen sind. Zwar
weisen Ruderal- und Brachflachen, insbesondere bei gréReren
Flachenausdehnungen, einen hohen okologischen Wert auf, da sie
eine Vielzahl von Insekten und Kleinsaugern beherbergen, die
wiederum Nahrungsgrundlage fur viele Vogelarten sind. Andererseits
stellen derartige Vegetationsstrukturen trotz ihres hohen Biotopwertes
meist nur Ubergangsstadien dar.

Fast samtliche im Planungsgebiet vorkommenden Gehdlze unterliegen
mit einem Stammdurchmesser von Gber 10 cm (entsprechend mehr als
30 cm Stammumfang) der Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen und
sind damit geschitzt. Ausgenommen hiervon sind lediglich eine kleine
Fichte sowie die entlang der B 183 angepflanzten Sorbus-Arten.
Hierunter fallen auch einige nicht heimische Koniferen im mittleren
Bereich der Planungsflache.

Als fur die weitere Planung beachtenswerte GroRgeholze mit héherer
okologischer Relevanz sind dagegen vor allem die groReren
Laubgehdlze auf dem Flurstiick 26 sowie aufgrund ihres Umfanges die
ebenfalls auf diesem Grundstiick vorhandene Baumhecke anzusehen.

3. Eingriffsumfang - Auswirkungen der Bauleitplanung auf die Leistungsfahigkeit des

Naturhaushaltes und das Landschaftsbild

Mit der Planrealisierung kommt es zu Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes, die nachfolgend dargestellt und bewertet werden
sollen. Durch die festgesetzten Minimierungs- und
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AusgleichsmaBnahmen wird sichergestellt, daR keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes verbleiben.

3.1 Maximal zu erwartende Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

3.1.1 Klima

3.1.2 Boden

Das bisherige Gewerbegebiet stellt mit seinem hohen Anteil
versiegelter Flachen einen Belastungsfaktor fir das Stadtklima von
Koéthen und seiner Umgebung dar. Da es im Bereich mdoglicher
Flurwinde liegt , die das Stadtzentrum mit Frischiuft versorgen, kénnen
sich klimatische Belastungen durch solche Flachen direkt auf das
Stadtklima auswirken. Durch die Realisierung des B-Planes werden vor
allem bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen und durch die
Schaffung von Grunstreifen sowie die Festsetzung von
Grundflachenzahlen der Grunflachenanteil erhoht, so daR es zu keiner
weiteren Belastung des Klimas kommen wird. Vielmehr ist langfristig mit
einer Verringerung der Belastung zu rechnen. Aufgrund der immer
noch hohen Versiegelungsgrade der Gewerbegebietsflachen ist jedoch
auch weiterhin mit fur das belastete Stadtklima von Kéthen nachteiligen
Auswirkungen zu rechnen, die durch den B-Plan fur die néchsten
Jahrzehnte festgeschrieben werden. Erstrebenswert sind daher weitere
MaRnahmen, die die Erwarmung durch Versiegelungen weiter
reduzieren. Hierzu kénnen vor allem Begriinungen von Dachflachen
beitragen sowie - wie im B-Plan festgesetzt - Fassadenbegriinungen.

Durch die vorgesehene maximal magliche Bebauung ist eine
Neuversiegelung auf bisherigen Grunflachen geringer Ausdehnung
maglich, die innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen liegen. Dem
stehen Entsiegelungen auf bisherigen Asphalt- und Betonflachen
gegeniber, auf denen verloren gegangene Bodenfunktionen
groRenteils wiederhergestelit werden. Insgesamt wird sich die
versiegelte Flache von derzeit ca. 43.700 m2 (Vollversiegelung) und ca.
3.600 m2 (Teilversiegelung) auf ca. 32.000 m2 reduzieren.

Die Versiegelung des Bodens bedeutet u.a. einen Verlust an biologisch
aktiver Oberflaiche und Vegetationsstandorten, eine Verhinderung der
Niederschlagsversickerung und einen Verlust an Bodenfilterwirkung.
Das Naturgut belebter Oberboden, wie es sich an seinem Standort
durch das Zusammenspiel der Landschaftsfaktoren Klima,
Wasserhaushalt, Gestein, Vegetation entwickelt hat, wird irreversibel
zerstort und steht fur Nutzungen jeglicher Art nicht mehr zur Verfugung.
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3.1.3 Flora, Fauna, Biotope

Durch die Planrealisierung gehen vor allem Ruderalflachen im
stidwestlichen Teil mit einer Gesamtgréfe von ca. 2.700 m2 als relativ
artenreiche und 6kologisch wertvolle Biotope verloren bzw. werden
durch andere Biotopstrukturen ersetzt.. Diese haben sich grolenteils
auf Aufschuttungen entlang der Bahngleise ausgebildet. Daneben sind
kleinere Intensivrasenflachen mit einer GesamtgréBe von ca. 2.000 m2
und geringerer dkologischer Relevanz betroffen. Durch die Bebauung
gehen weiterhin einige Geholze als Biotopstrukturen verloren. Hierbei
handelt es sich zumeist um noch jingere Laubbdume sowie Koniferen.
Als ausgepragteste Geholzstruktur ist die im Flurstick 26 liegende
Baumhecke aus uberwiegend heimischen Laubgehdlzen mit einer
GesamtgroBe von ca. 200 m2 anzusehen, fur die entsprechende
Ausgleichspflanzungen durchzufohren sind. Die ebenfalls auf diesem
Grundstiick stehenden 3 gréReren Laubbaume (Linde, Bergahorn und
Weide) sollten als mittlerweile pragende GroRgehoize in ihrem Bestand
erhalten werden.

Durch die geplanten MaBnahmen wird sich das Artenspektrum im
Planungsraum voraussichtlich nur wenig verandern. Ersatzlebensraume
werden durch die geplanten Grinflachen- und streifen geschaffen.

3.1.4 Landschaftsbild

Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsraumes werden durch
eine weitere Bebauung zuséatzlich beriihrt, wobei sich das Gebiet schon
bisher als nicht naturnah darstelit bzw. durch die Art der Bebauung und
die fehlenden Eingrinungen als beeintrachtigend anzusehen war.
Durch die geplanten Grinflachen und Gehdlzpflanzungen wird daher
eine bessere Einbindung in die Landschaft sowie eine Parzellierung der
bisher groRraumig bebauten und versiegelten Flache angestrebt.

3.2 Ableitung von Planungszielen

Aus stadtebaulicher, stadtklimatischer und griinordnerischer Sicht sollte
vorrangig die viel zu hohe Versiegelung des Gebietes und die
Erhohung des Grinflichenanteils entsprechend den Forderungen des
Landschaftsplanes auf mindestens 30 % angestrebt werden.
Instrumente hierzu sind z.B. die Kopplung von Entsiegelungen an
Neubebauungen sowie die Schaffung zusammenhangender
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Klima

Boden/Wasser

bepflanzter Grinflaichen. Die Umsetzung dieser Manahme beeinfluBt
alle Naturhaushaltsfaktoren positiv. Dabei ist aus Sicht des Natur- und
Landschaftsschutzes die Schaffung gréBerer zusammenhéngender,
z.T. extensiver Grunflachen der Anlage vieler kleinerer, meist intensiv
gepflegter Zierflichen vorzuziehen. Im Hinblick auf eine weitere
ErschlieBung oder Neuordnung der angrenzenden Flachen als
Gewerbeflachen sollte auf eine sinnvolle Anbindung dieser Grunflachen
im Sinne durchgehender Griinzige geachtet werden.

Die stadtebauliche und griinordnerische Notwendigkeit zur geordneten
Sanierung dieses Plangebietes schlieBt das Erfordernis ein, den
naturschutzfachlichen Ausgleich fur die Umsetzung des B-Planes
innerhalb des Geltungsbereiches durch entsprechende MaBnahmen
durchzufiihren. Ein Ausweichen auf externe Flachen wirde dagegen
den angestrebten Zielen zuwiderlaufen.

Eine Verringerung der Versiegelung und Erhdhung des
Grinflachenanteils ist aus klimatischer Sicht dringend erforderlich.
Hierdurch wird die klimatische Situation im Ké&thener Planungsraum
durch Verringerung der positiven Temperaturabweichung glnstig
beeinfluBt. Die Schaffung ausreichend groRer Grinflachen und
Gehélzbestande kommt neben ihrer Funktion als klimatische
Ausgleichsflachen, auch der lufthygienischen Situation (Filterwirkung)
zugute. Die Schaffung weiterer klimatisch und lufthygienisch wirksamer
Grunflachen ist durch die Anlage von Griindachern auf neu errichteten
Gebauden méglich und zu empfehlen.

Um die Funktion der gemaR Klimagutachten méglichen Flurwinde
entlang der siidnord-gerichteten Bahntrasse nicht zu beeintrachtigen,
sollte eine weitere Verriegelung durch westost-gerichtete neue bauliche
Aniagen vermieden werden.

Fir den Boden- und Wasserhaushalt ist die Schaffung unbelasteter,
versickerungsfahiger und belebter Béden vorrangig. Hierzu ist eine
angemessene Entsiegelung anzustreben.

Eine wiinschenswerten Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vor Ort ist allerdings gemag Bodengutachten
aufgrund der Bodengrundverhaltnisse kaum durchfuhrbar. Andererseits
dient die Ruckhaltung des  ablaufenden (unbelasteten)
Niederschlagswassers sowohl der Anreicherung des Grundwassers als
auch der Schonung der Vorfluter bei Starkregenereignissen. Diesem
Ziel dient auch die Ruckhaltung, Reinigung und verzdgerte
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Versickerung des Niederschlagswassers durch die Anlage von
Grundachern. Weiterhin  werden  hierdurch die durch die
Bodenversiegelung des Gebaudes vernichteten Bodenfunktionen durch
Entwicklung belebter Bodenschichten teilweise kompensiert.

Die vorhandenen Altlasten stellen eine mogliche Gefahr fur Boden und
Wasserhaushalt dar und soliten durch entsprechende Gutachten in
ihrem Risikopotential abgeschatzt werden.

Biotope Erhaltenswerte Biotope sind nicht vorhanden. Die wenigen okologisch
wertvolleren Ruderalflichen auf meist gestérten Standorten stellen
lediglich Ubergangsstadien dar; sie stehen, bei Anlage neuer
extensiver Grunflaichen, der weiteren Bauleitplanung nicht im Weg.
Erhaltenswerte sowie nach Baumschutzsatzung geschitzte Geholze
sind in Kap. 3.4 beschrieben.

Bei der Neuschaffung von Grinflachen im Planungsbereich sollte,
entsprechend dem angestrebten Ziel von mindestens 30 %
Flachenanteil, auf die Schaffung von okologisch wirksamem Grin
geachtet werden, d.h. Anlage groRerer, zusammenhangender
Griunflachen ohne intensive Pflegeanspriche sowie Verwendung von
heimischen standortgerechten Laubgehdlzen. Neben der Anlage
straBenbegleitender Grinzige (entlang B 183) sollte daher auch die
Anlage einer gréBeren Grunflache im stidwestlichen Plangebiet gepruft
werden. Anzustreben ist die Entwickiung eines Griinkonzeptes, das
groRe Teile der angrenzenden geplanten oder vorhandenen
Gewerbegebiete sowie die Kleingartenanlage umfaft.

Auch fur Empfehlungen zur Biotopgestaltung gilt, da® durch Anlage
groRerer begrunter Dachflachen  wertvolle Ersatzlebensraume
geschaffen werden kénnen, die insbesondere fur die Insekten- und
Vogelfauna von Bedeutung sind.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Aufgrund der dargesteliten Vorbelastungen des Standortes, der
Erhshung des  Grinflichenanteils  durch  die vorgegebene
Grundflachenzahl sowie der notwendigen GestaltungsmaBnahmen ist
mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht zu
rechnen.
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4. Eingriffskompensation und Bilanzierung der Planungsauswirkungen

Aus den unter Pkt. 3.2 dargestellten Planungszielen- und
erfordernissen ergeben sich die folgenden grunordnerischen
MaRnahmen:

4.1 VermeidungsmafBnahmen

1. Erhalt wertvoller Gehélzstrukturen. Hierzu sind 3 gréRere Gehdlze
auf dem Grundstiick Nr. 26 zu zahlen, die aufgrund ihres
gebietspragenden Charakters sowie ihres okologischen Wertes
langfristig erhalten bleiben sollen.

2. Ausweisung einer maBvollen Grundflachenzahl von 0,7 unter
Einbeziehung auch der zulassigen Nebenanlagen. Dies bedeutet
gleichzeitig die Entsiegelung von Uber das genannte MaR
hinausgehenden Flachen.

4.2 GestaltungsmaBnahmen

Die auf den Bepflanzungs- und Gestaltungsflachen F1 bis F5
dargesteliten MaBnahmen dienen dazu, das Plangebiet durch
entsprechende Geholzanpflanzungen besser als bisher in den
Landschaftsraum einzubinden und im Eingangsbereich von Kéthen ein
attraktiveres Ortsbild zu erreichen. Weiterhin sollen die negativen
Auswirkungen groRflachiger Versiegelungsflachen insbesondere auf
das stadtische Klima sowie auf Flora und Fauna, wie sie durch den B-
Plan langfristig festgeschrieben werden, gemildert werden.

Flachen F1-F3

Zur optischen Einbindung des Gebietes in die Landschaft (Eingrinung)
sowie zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch die Bebauung sollen entlang der Prosigker Landstrafe
Geholzpflanzungen auf festgesetzten Grunstreifen vorgenommen
werden. Die Eingranung des B-Plangebietes ist auch im Hinblick auf
dessen exponierte Lage an der B 183 im stdostlichen
Ortseingangsbereich von Kéthen notwendig.

Flachen F4 und F 5
Als Ersatz fur die Inanspruchnahme vorhandener Biotope -
Ruderalflachen, Rasenflachen, Geholze — mit einer Gesamtgrofie von
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ca. 5000 m2 sollen naturnahe gehoélzbestandene Grinflachen mit einer
Gesamtgréfe von ca. 3700 m2 angelegt werden. Die Flachen F4 und
F5 dienen ebenfalls der optischen Ein- und Durchgrinung des
Gewerbegebietes. Sie sollen dartiber hinaus Lebensraum far die
heimische Flora und Fauna bieten. Sie sind gleichzeitig als klimatische
Ausgleichsflachen anzusehen.

Gestaltung der Dachflachen - Griindacher

Zur Minimierung der negativen klimatischen Auswirkungen der
groRflachigen Versiegelungen sowie als Ausgleich fur Belastungen des
Boden- und Wasserhaushaltes wird empfohlen, neu hinzukommende
Dachflachen mit einem Gruindach zu versehen. Durch diese MaBnahme
kénnen auch verloren gegangene Bodenfunktionen derzeitiger und
zukinftiger Bebauungen zum Teil kompensiert werden, da durch die
Begriinung

- ein biologisch aktiver, allerdings gering machtiger Oberboden
entsteht,

- die Bodenfilterwirkung z.T. erhalten bleibt,

- ein verminderter und verzégerter Niederschlagsabflu® stattfindet,

- ein Trocken- und Magerrasenbiotop entsteht mit besonderer
Bedeutung fir z.B. die Insekten- und Avifauna.

Die dargestellte MaBnahme hat empfehlenden Charakter und wird nicht
textlich festgeschrieben.

4.3 Textliche Festsetzungen zum B-Plan

4.3.1 Aligemeine Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB / Griinflichen gem. §9
(1) Nr. 15 BauGB.

1.) Fur samtliche BepflanzungsmaRnahmen gelten die Vorschriften der
DIN 18915 (Herstellung von Vegetationsschichten) und 18916
(Pflanzgruben). Weiterhin sind die Quallitatsbestimmungen des Bundes
Deutscher Baumschulen (BDB) in der Qualitat A zu beachten.

2.) Fur alle zu pflanzenden Geholze sind die in den Pflanzlisten
aufgefilhrten Mindestqualitaten zu verwenden und fachgerecht zu
verankern.
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3.) Die Gehélzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, abgangige
Gehélze sind durch Nachpflanzung bis 5 Jahre nach der Anlage zu
ersetzen.

4)) Fur die Gestaltung der privaten Freiflachen ist mit dem Bauantrag ein
Freiflaichengestaltungsplan mit Pflanzliste einzureichen.

5.) Neu zu verlegende Leitungen sind entlang von vorhandenen Baumen
auBerhalb des Kronentraufenbereichs zu fuhren. MuR in einem
begrindetem Fall dieser Abstand unterschritten werden, sind
SchutzmaBnahmen des Wurzelbereiches durch Wurzelvorhdange zu
ergreifen. Die Arbeiten im Waurzelbereich von vorhandenen Baumen,
soweit nicht anders maglich, sind fur Leitungen durch Handschachtung
oder durch Rohrtriebsverfahren zulassig. Die DIN 18920 far
Schachtarbeiten ist einzuhalten. Zu vorhandenen Geholzen ist ein
Abstand von mindestens 4,00 m einzuhalten. Eine Unterschreitung des
Mindestabstandes ist nur unter Beachtung und Anwendung des RAS LG
4 zulassig.

6.) Pflanzflachen fur Baume miissen eine MindestgréRe mit einer Lange
von 2 m und einer Breite von 3 m besitzen. Die Unterschreitung der
MindestgréRen durch Fundamente, Rickenstitzen oder sonstige
bauliche Einrichtungen ist unzuléssig.
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4.3.2 Festsetzungen von EinzelmaBnahmen

F2

F3

F4

F5

F1 I Flache F1

Flache F2

Flache F3

Flache F4

Flache F5

Auf der Flache ist eine durchgehende Baumreihe aus Winterlinden (Tilia
cordata), StU 16-18 cm, anzupflanzen. Pflanzabstand 15 m. Zwischen
den Biumen ist eine 1-2reihige Strauchpflanzung mit Arten der
Pflanzliste 1 anzulegen. Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m. Ein Bereich von 20
m von der nérdlichen Planungsgebietsgrenze aus ist von der
Strauchpflanzung auszunehmen. Die vorhandene Baumpflanzung aus
Sorbus-Arten im Siiden ist zu erhalten und gegebenenfalls zu erganzen.
Ablagerungen, Aufschittungen  sowie bauliche Anlagen und
Versiegelungen sind zu entfernen, ein mindestens 10 cm starker
Oberboden ist aufzubringen. Der verbleibende Grinstreifen ist als
extensive Wiese mit maximal 2maliger jahrlicher Mahd anzulegen.

Die Fliche ist mit Strauchern der Pflanzliste 1 zu bepflanzen.
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m. Ablagerungen, Aufschittungen sowie
bauliche Anlagen und Versiegelungen sind zu entfernen.

Auf mindestens 50 % der Flache sind Strauchpflanzungen mit Arten der
Pflanzliste 1 anzulegen. Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m. Ablagerungen,
Aufschiittungen sowie bauliche Anlagen und Versiegelungen sind zu
entfernen. Der verbleibende Grinstreifen ist als extensive Wiese mit
maximal 2maliger jahrlicher Mahd anzulegen.

Entlang der sudlichen Grenze des B-Plangebietes ist ein 8 m breiter
Grinstreifen auszubilden. Ablagerungen, Aufschittungen sowie bauliche
Anlagen sind zu entfernen. Vorhandene standortgerechte Gehélze sind
zu erhalten und langfristig zu pflegen. Als standortgerecht sind
heimische Gehdlze anzusehen, die natirlicherweise auf diesem Standort
wachsen wirden. Entlang der Grenze zu den Gewerbeflachen ist eine 1-
2 reihige Strauchpflanzung der Pflanzliste 1 im Pflanzverband 1,5 x 1,5
m vorzunehmen. Die ubrige Grinfliche ist der Sukzession zu
tberlassen.

Die Flache ist als naturnahe Grunfliche auszubilden. Entlang der
Grenzen ist eine 3-reihige Baumhecke anzupflanzen. Die auleren
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Reihen sind mit Arten der Pflanzliste 1, die mittleren mit Arten der
Pflanzliste 2 zu bepflanzen. Die verbleibende Grunflache ist der
Sukzession zu Uberiassen.

4.3.3 Weitere textliche Festsetzungen

Offnungsfreie Fassadenabschnitte mit mindestens 4 m Lange sind
entsprechend Pflanzliste 3 zu begrunen.

Pflanzliste 1:

Straucher, verpflanzt, 3-4 Triebe, 80-120 cm

Corylus avellana Haselnu
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Rosa arvensis Feldrose

Rosa rubiginosa Heckenrose
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Salweide

Viburnum opulus

Pflanzliste 2:
Hochstamme, StU. 10-12 cm

Gem. Schneeball

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus exelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stileiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Pflanzliste 3:

Sommerlinde

Kletterpflanzen fur Fassadenbegrunung

Hedera helix Efeu
Parthenocissus tricusspidata Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Bearbeitungsstand: 07. Juni 2001

Seite 18



Stadt Kéthen Biiro fur
Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 28 /Z Ingenieurbiologie und

"An der Industriestrae” - Entwurf Landschaftsplanung

Wisteria sinensis Blauregen
Polygonum aubertii Knéterich
Avristolochia durior Pfeifenwinde

4.3.4 Zuordnung und Realisierung der Griinordnung

1. Die Durchfihrung der griinordnerischen Bepflanzungs- und
GestaltungsmaRnahmen obliegt dem jeweiligen Flacheneigner. Sie
erfolgt bei Durchfuhrung von Bau- und ErschlieRungsmaRBnahmen fur
jedes GE (GE1 bzw. GE2) als Gesamtheit. Die Eigner der gewerblichen
Grundstiicken sind prozentual ihres Flachenanteils im jeweiligen GE an
der Umsetzung und den Kosten der grunordnerischen MaBnahmen zu
beteiligen.

2 Die Fertigstellung der griinordnerischen MaRnahmen hat 12 Monate
nach dem Beginn von ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten zu erfolgen.

3. Der Abschiuf der Pflanzungen ist der Unteren Naturschutzbehdrde
mitzuteilen.
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