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Pr3ambel

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches, in
der zur Zeit gultigen Fassung, der Baunufzungsverordnung
vom 30.01.1990 in der derzeitglltigen Fassung, sowie nach

§ 90 Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) vom 01.05.2001 in der z.Z giltigen Fassung in Ver-
bindung mit § 9 (&) Baugesetzbuch (BauGB) hat der Stadtrat der
Stadt Kothen [Anhalt) die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.8.1/8.2."Beiderseits Merziener Strafle”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) u. den nebenstehenden fextlichen Fest-
setzungen [Teil B) als Satzung beschlossen. Die Begrundung

wurde gebitlig:.
Verfahrensvermerke
Der Stadtrat der Stadt Kothen [ Anhalt ) hat in seiner Sitzung

BM s die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 8.1./8.2. "Beiderseits Merziener Straf3e” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB 8 2 Abs. 1BauGB in der z.Z.

gultigen Fassung am ... ortsiblich bekannt gemacht worden

Kothen [ Anhalt ), demn ... S T
Der Oberburgermeister

Die verwendete Planunferlage enthalt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadftebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach,

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geome-
trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Kothen [ Anhalt ) den ooee v
Katasteramt Kothen

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden

Knathen [ Anhalt ) den
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§§2, 4, 6, 8 BauNVO)

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt in Teilgebieten und wird sowohl ous dem
Bestand als auch entsprechend der von der Stadt Kothen kinftig vorgesehenen Nutzung festgelegt,

Teilgebiet Art der boulichen Nutzung Festsetzungen (§1 (5) und (8) S. 1 und § (9) BauNVO
Ml Mischgebiet Mischgebiet mit Nutzungsbeschrdnkungen:
. . In den Mischgebieten sind Vergniigungsstdtten nach §6 (2)

M2 HISEHROIS S. 8 und §6 (3) BauNVO nicht zuldssig.

M3 Mischgebiet In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht

Mi 4 Mischgebiet zuldssig.

M5 Mischgebiet

M & Mischgebiet

Ml 7 Mischgebist

MI 3 Mischgebiet Im durch Planzeichen als Altlastenverdachtsfldche
gekennzeichneten nordlichen Bereich des Mischgebietes MI
3 sind Nutzungen nach §6 (2) S. 1 (Wohnungen) nicht
zuldssig).

WA 1 Allgemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungsbeschrdnkungen:

WA 2 Allgemeines Wohngebiet Alle Ausnahmen nach §4 (3) BaouNVO sind nicht zuldssig,

WA 3 Aligemeines Wohngebiet

WA 4 Allgemeines Wohngebiet

WS 1 Kleinsiedlungsgebiet Kleinsiedlungsgebiet mit Nutzungsbeschrdnkungen:

o . Die ousnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §2 (3) S.
LR Kleinsiediungsgebiet 2 und 3 BauNVO sind nicht zuldssig.
GE 1 Gewerbegebiet Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrdnkungen:
i Im Gewerbegebiet sind Anlogen der Abstandskliosse 1-VI

GE 2 Gewerbegebiet der Abstandsliste des Abstandserlasses LSA vom
26.08.1993 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad
hicht zuldssig.
Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.
Ausgenommen innerhalb der gekennzeichneten Fléachs

GE 3 Gewerbegebiet Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrdnkungen:
Im Gewerbegebiet sind Anlagen der Abstandskicsse |-V
der Abstandsliste des Abstandserlasses LSA vom
26.08.1993 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad
nicht zuldssig.
Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

1.1.2 NEBENANLAGEN (814 (1) und (2) BauNvO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) und (2)
BauNVO nicht zuldssig, soweit deren Fldche 25% der fir das Baugebiet festgesetzten
Grundfldchenzahl Ubersteigt, von dieser Regelung ausgeschlossen sind Nebenanlagen und Einrichtungen
zur Kleintierhaltung im Kleinsiedlungsgebiet.

1.1.3 UBERSCHREITUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHE (§19 (4) BauNVO)

Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfidchen der in §19 (4) S. 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten) bis zu 25% Ulberschritten werden, hdchstens
jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von Q,7; weitere Uberschreitungen im Sinne des §19 (4)
BauNVO sind nicht zuldssig.

1.2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 (1) Nr. 15, 16, 20, 25 und (6) BauGB)
1,21 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (89 (1) Nr. 15 BauGB)

1 Offentliche Parkanloge mit Spielplatz

Die Fldche ist zu entsiegeln. Die Parkanlage ist mit Fldchen zum Anpflonzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (Rosen-—, Wiesen—, Blumenfldchen) anzulegen. Mindestens 1000 gm
Fldche der Parkanlage sind ais reine Splelfldche (Nettospielfidche) flr die Altersgruppen 0-6 sowie
6—12 Jahre zu gestalten.

2 Offentliche Griinfldche mit Sport-/ Bolzplatz
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Fur Dachoufbouten und unte}geordnele Gebdudetsile sind nur im First glsichgeneigte Ddcher mit
mindestens 30| Dachneigung zuldssig.
Als Material zur Dacheindeckung sind nur Ziegel und Dachpfannen zugelassen.

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. T Nr. 1
BauGB, §81 bis 11 BauNV0)

Ml4

Einzel-
handel

WS - Kleinsiedlungsgebiete (§2 BauNVO)

WA — Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

M — Mischgebiete (§6 BauNVO)

GE — Gewerbegebiete (§8 BauNVO)

Baugebiet mit Nutzungseinschrdnkungen s. textl.
Festsetzungen Pkt. 1

Plangebiet mit aufgehobener Nutzungseinschrankung
im Gewerbegebiet GE 2

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, §16 BauNVO)

0.6

2

10m

GRZ Grundfldchenzahl

GF7Z — Geschossfldchenzahl

Zah! der Geschosse als Hdchstmal
(§2 Abs. 4 BauOLSA)

Gebdudehdhe (First) liber OK fertiggestellte Deckschicht der
erschlieBenden Verkehrsfldche — StraBenmitte

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB, §822 und 23 BOUNVO)

| I

Baulinie (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 Abs. 2 BauNVQ)

Bougrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§23 Abs. 3 BaouNVO)
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- Offentliche Grinfldche (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- Private Griinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung

Parkanlage Bolzplatz
Wy @
% |

Spielplatz Streuobstwiese

" e

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

- Wasserfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

12. Fldchen flr die Landwirtschaft und Wald (89 Abs. |
Nr. 18 und Abs. 6 BouGB)

Flgchen fir die Landwirtschoft (§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6
BauGB)

I

]

I‘ialrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 8.1 / 8.2 "Beiderseits Merziener Stral3e"

0O 10 20 30 40 50 100

150 m
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14, Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den

Strducher erhalten

Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 7

D

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

15. Sonstige Planzeichen

B P S i

s

Altlast bzw. Altlast—Verdachtsflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorgeschlagene Flursticksgrenze

=== Mit Geh— und Fahrrechten zu belastende Fldchen
g f 21 und Abs. 6 BauGB)
:I"ll_ll_lﬂﬁl"‘[
Nutzungsschablone

Art der Zohl der g

baulichen |Geschosse

Nutzung |Gebdude—

hohe

Grund-— Geschoss—

fldchen— | fldchen—

zahl zahl

BauGB)

Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der flr bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen,
deren Bodden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet

sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Abs. 7 BauGB)

(89 Abs. 1 Nr.

(§9

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des VE—Plan—Gebietes (§9
Abs. 7 BauGB)




Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Stadt verwaltung Kéthen (Anhalt), Abteilung Stadtplanung
Kleine WallstraRe 1 - 5, 06366 Kothen (Anhalt) —,




Stadt Kéthen (Anhalt) 1. Anderung B-Plan Nr. 8.1./8.2.
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Stadt Kéthen (Anhalt) 1. Anderung B-Plan Nr. 8.1./8.2.

BEGRUNDUNG

Planbegriindung (§ 9 Abs. 8§ BauGB)
Entwurfsbegriindung (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
A GRUNDLAGEN

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1./8.2. “Beiderseits Merziener Strafie”
der Stadt K6then (Anhalt) im Landkreis Kothen

1. Verfahrenstand

1.1. Ubersicht iiber das Aufstellungsverfahren

Der vom Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) am 03.12.1992 zur Aufstellung beschlossene B-Plan
Nr. 8.1./8.2. “Beiderseits Merziener Strafie” ist seit dem 14.06.2002 rechtsverbindlich
(Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 6/2002 vom 14.06.2002 der Stadt K6then
(Anhalt).

Der AufstellungsbeschluB fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1./8.2. “Beiderseits
Merziener Strafe” ist vom Stadtrat der Stadt K6then (Anhalt) am 12.09.2002 gefalit worden.
Beschlossen wurde auch die frithzeitige Biirgerbeteiligung in Form einer Informationsveranstal-
tung.

Die Informationsveranstaltung fand am 30.10.2002 in der Stadtverwaltung K6then, Wallstr. 1-5,
statt.

Im Anschluf3 an diese Informationsveranstaltung wurde den Biirgern vom 30.10:2002 bis
einschlieBlich 13.11.2002 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben. -

Die Offenlage fand vom 28.11. — 30 12. 2003 statt.

1.2. AnlaB zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes

Mit Schreiben vom 14.06.2002 beantragt die Firma Immebilien-Verwaltung Albrecht u. a. GbR,
Postfach 1462, 45672 Merten, eine Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes Nr. 8.1./8.2.
“Beiderseits Merziener Stral3e”.

Wihrend der Aufstellung des B-Planes bzw. nach Abschlul3 des Verfahrens zur Aufstellung des
B-Planes waren bestimmte Erkenntnisse noch nicht gegeben (Errichtung eines ALDI-Marktes
mit einer Verkaufsfliche von max. 800 gm).

In dem seit dem 28.06.2002 rechtswirksamen Bebauungsplan ist in diesem Anderungsbereich die
Nutzung als Gewerbegebiet (GE 2-Gebiet) mit dem Ausschlufl von Einzelhandelsbetrieben
festgesetzt.




Stadt K6then (Anhalt) 1. Anderung B-Plan Nr. 8.1./8.2.

2. Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes

- Anderung des Bebauungsplanes in einem riumlich begrenzten Teilbereich des Gewerbege-
bietes GE 2 hinsichtlich der Zuldssigkeit von Finzelhandel, wie er im Gewerbegebiet allge-
mein zuléssig ist.

- Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stidtebauliche Ordnung, um

cine schnelle, zielorientierte und in der Nutzung auf die ortlichen Gegebenheiten abgestimmte
mogliche Einzelhandelsansiedlung im Anderungsbereich zu ermdglichen.

3. Ortliche Planungen

3.1. Entwicklung der Planung aus dem Flichennutzungsplan

Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan ist gegeben, da im FNP dieser Bereich als
Gewerbeflache (G) dargestellt ist (Anlage 1) und es sich um keinen grof3flichigen
Einzelhandelsbetrieb handelt, der nur in einem Sondergebiet zulédssig wére.

3.2. Darstellungen des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan (Entwurf August 1997) stellt diese Flache als gewerbliche Baufldche dar
(Anlage 2):

Fir genutzte Grundfldchen im Bereich des B-Planes werden folgende Regelungen und
MaBnahmen festgelegt:

- Begrenzung der baulichen Verdichtung bei Neubeplanung des Gebietes
- Priifung der Moglichkeiten der Entsiegelung von Teilflichen auf dem Schlachthofgeldnde

4. Beschreibung und Einordnung des Geltungsbereiches

4.1. Lage, Abgrenzung und Grolle

1. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Grenzen des B-Planes Nr. 8.1./8.2. “Beider-
seits Merziener Strafle”.

2. Die genaue Lage und der Umfang des Anderungsbereiches sind in den Anlagen 3 und 4
zeichnerisch dargestellt.

3. Geéindert wird nicht der gesamte Geltungsbereich des B-Planes Nr. 8.1./8.2. “Bei-
derseits Merziener Stral3e”, sondern nur die Anlage 4 dargestellte Teilfléche.




Stadt K6then (Anhalt) 1. Anderung B-Plan Nr. 8.1./8.2.

4. Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 8.1./8.2. erstreckt sich auf
die Flurstiicke (bzw. Teile der Flurstiicke) 57/1, 57/4 und 58 aus Flur 5 der Gemarkung
Kothen.

5. Die GroBe des Anderungsbereiches betrigt ca. 2.950 m?2.

4.2. Topographie
Das Gebiet weist keine fiir die Planung relevanten Hohenunterschiede auf.
B PLANUNGSKONZEPT

1. Stidtebaulicher Entwurf

- Anderung des B-Planes in einem raumlich begrenzten Teilbereich des Gewerbegebietes
GE 2 hinsichtlich der Streichung der textlichen Festsetzung “Im Gewerbegebiet sind
Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig.”

- Um die infrastrukturelle Ausstattung des Stadtzentrums nicht negativ zu beeintréchtigen,
wird die zusitzliche Festsetzung aufgenommen, die innenstadtrelevanten Vollsortimente:
Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Glas/Porzellan/Keramik, Uhren/Schmuck, Geschenk-
artikel/Dekorationsartikel, Spielwaren, Rundfunk/Fernsehen/Unterhaltungselektronik,
Musikalien/Schallplatten/CD, Biicher/Schreibwaren, Drogerie/Kosmetikartikel, Foto/Optik,
Sportartikel, Basteln/Floristik von der Zulédssigkeit auszuschlieflen. Diese Einschrinkungen
sind notwendig, um die Attraktivitit und Funktionsfahigkeit des Stadtzentrums nicht weiter
7u beeintrachtigen.

- Die Sonderangebote des ALDI-Marktes, die teilweise Artikel der genannten Sortimente
enthalten, fallen nicht unter diese Sortimentseinschrinkungen, da keine Voll-Sortimente
der genannten Branchen angeboten werden. Das Stadtzentrum soll zentraler Versorgungs-
bereich fiir die Stadt und das Umfeld bleiben.

2. Begriindung der Festsetzungen

2.1. Art der baulichen Nutzung
2.1.1. Ausschluf3 von allgemein zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet (GE)

Es entsteht die Konfliktsituation, daf3 eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in den
Gewerbegebieten aullerhalb der Innenstadt den Zielvorstellungen der Stadt Kothen (Anhalt)
widerspricht.

Die Zuldssigkeit der Ansiedlung von reinen Einzelhandelsbetrieben wire insbesondere nicht mit
den Sanierungsgrundsétzen der Stadt vereinbar, stddtebaulich negative Einfliisse auf die
Handelsstruktur des Stadtzentrums wéren unvermeidbar.




Stadt K6then (Anhalt) 1. Anderung B-Plan Nr. 8.1./8.2.

Mit hohem finanziellen Aufwand wird die stddtebauliche Sanierung der Innenstadt durchgefiihrt.

Sie soll die Attraktivitdt und Funktionalitit des Stadtzentrums als Versorgungszentrum steigern.
Durch neue Einzelhandelsbetriebe am Stadtrand wiirde die wirtschaftliche Grundlage dieser
Bemiihungen erheblich beeintrachtigt und die Nahversorgung von Wohngebieten im Innen-

stadtrandbereich geféhrdet.
Dies gilt u. a. auch unter dem Aspekt, daf3 vor allem im Westen, im Norden und im Osten der

Stadt groflichige Einzelhandelsbetriebe/Einkaufsmarkte in groflen Dimensionen entstanden
sind. Gleichzeitig soll in diesem Bereich die Entwicklung des produzierenden Gewerbes
gefordert werden.

Aus diesen Griinden wird im Rahmen von verbindlichen Bauleitplanungen, aufer in Sonder-
gebieten flir Einzelhandel, in den Gewerbegebieten davon Gebrauch gemacht, entsprechend
§ 1 (5) BauNVO die im Gewerbegebiet allgemeine zuldssige Nutzung von Einzelhandels-
betrieben nicht zuzulassen.

Im Gebiet des B-Planes Nr. 8.1./8.2. ist jedoch, bedingt durch die Ausweisung eines
grofiflachigen Einzelhandels nérdlich der Merziener Strafle (V + E-Plan Nr. 11) sowie
weiterer kleinerer Handelseinrichtungen im Umfeld, die Ansiedlung eines Nahversorgers
(hier ALDI) aus Sicht der Stadt K6then (Anhalt) sinnvoll.

Aus diesem Grunde wird der B-Plan auch nur in diesem Bereich partiell gedndert, um
die Ansiedlung dieses Marktes zu ermdglichen.

2.2. MaB} der baulichen Nutzung
2.2.1. Bauhohe

Um zu vermeiden, dal} die urspriinglich festgesetzte BauhShe von 10 m ausgenutzt

wird, um die Verkaufsfliche tiber das von der Stadt angestrebte Maf3 hinaus zu erweitern
(eine GeschoBflachenzahl ist nicht festgesetzt), wird die maximale Bauhohe fiir den Bereich
der 1. Anderung des B-Planes Nr. 8.1./8.2. mit 6 m festgesetzt.

C LANDSCHAFTSPLANUNG

Den Belangen der Landschaftsplanung wurde im Rahmen der Erarbeitung des B-Planes Nr.
8.1./8.2. Rechnung getragen. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt kein
zusiétzlicher Eingriff, so daf} zusétzliche Ausgleichsberechnungen bzw. Ausgieichsmafinahmen
nicht erforderlich sind.

S~



Stadt Kothen (Anhalt) 1. Anderung B-Plan Nr. 8.1./8.2.

D UMSETZUNG DER PLANUNG

1. Maflnahmen zur Verwirklichung

1.1. Entwisserung

- Fiir die Abwasserentsorgung ist der Abwasserverband Ko6then zustdndig. Nach dessen
Aussage ist die Erschlieflung des Plangebietes abgeschlossen (Stellungnahme vom 12.05.1998).
Die Entsorgung erfolgt {iber das Abwassernetz der Stadt K&then zur Kldranlage “Maxdorfer
Stral3e”’, wobei Schmutz- und Oberflaichenwasser getrennt werden (Trennsystem).

- Die Erschlieung der geplanten Gewerbeflachen siidlich der Merziener Straf3e ist durch
Anschlufl an den bestehenden Sammler moéglich. Anbindungspunkte sind zu vereinbaren.

- Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflichenwasser ist zu
versickern. Die privaten Verkehrsflachen und die befestigten Auf3enfldchen sind so zu
gestalten, dal} eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers auf ihrer Flache
selbst oder in ihrem unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstiick gewahr-
leistet ist. Eine Versickerung der von den Dachfldchen und befestigten Fldchen anfallenden
Niederschlagswasser in den Untergrund (Grundwasser) bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, welche bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Kothen (Anhalt)
zu beantragen ist.

- Macht sich eine Grundwasserabsenkung erforderlich, so ist dies gemdl3 § 4 Abs. 1 1. V. m.
§ 5 Abs. 1 Nr. 6 WG LSA in der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.04.1998
(GVBI. LSA Nr. 15/98) erlaubnispflichtig und im Vorfeld bei der unteren Wasserbehorde
des Landkreises K6then (Anhalt) zu beantragen.

- Der Verfligungsberechtigte tiber das Grundstiick hat die Pflicht, sémtliches auf dem
Grundstiick anfallende Schmutzwasser der zustindigen abwasserbeseitigungspflichtigen
Korperschaft zur weiteren ordnungsgeméfen Beseitigung zu {iberlassen. Eine anderweitige
Beseitigung durch den Verfiigungsberechtigten selbst oder durch Dritte, die nicht im
Auftrag des Verbandes tétig sind, ist nicht statthaft.

1.2. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes durch das 6ffentliche Netz ist vorhanden. Eine
Netzerweiterung ist nicht nétig.

"Der genannte Nahversorger kann an die vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung DN 125
GG angeschlossen werden. Ein Wasserzihlerschacht ist als Ubergabepunkt vorzusehen.

Bei evtl. Umnutzung vorhandener Grundstiicke ist durch den jeweiligen Investor entsprechend
BauGB in der Planungsphase die Zustimmung der MIDEWA einzuholen.

Soweit Umverlegungen oder Leitungsverstirkungen notwendig werden, ist die erforderliche
innere (und duflere) wasserwirtschaftliche ErschlieBung durch den Erschliefungstrager zu
planen und zu errichten. Hierzu ist ggf. ein separater Vertrag iiber Bau und Ubernahme von
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Wasserversorgungsanlagen erforderlich, der mit uns abzuschlielen ist und Art, Umfang sowie
die Kosteniibernahme der ErschlieBung regelt. Mit der ErschlieBung darf erst begonnen werden,
wenn der Vertrag vorliegt und der bautechnischen Planung durch uns zugestimmt wurde."

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser kann durch das 6ffentliche Netz sicher-
gestellt werden.

"Nach § 2 Abs. 1 Brandschutz- und Hilfsleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in
der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juni 2001 (GVBI. LSA S. 190), zuletzt gedndert
durch die Anlage laufende Nr. 181 zum 4. Rechtsbereinigungsgesetz vom 19. Mirz 2002
(GBBI. LSA S. 130), obliegt den Gemeinden mit Ausnahme der Brandsicherheitsschau der
Brandschutz und Hilfeleistung als Aufgabe des eigenen Wirkungskreises.

Zur Einhaltung der gesetzlichen Forderung, die Loschwasserversorgung abzusichern, sind
im Bereich der 1. Anderung in folgenden Bereichen Unterflurhydranten angeordnet.

Nr. Merziener Str. 110 GG 250 ="

Nr. 11 Merziener Str./Kauf-

land GG 150 -

10. Nr. 12 Merziener Str. 95 GG 150 = =

1. Nr. 2 Gnetscher Stralle GG 150 Unterflurhydrant
2. Nr.3 Gentscher Strale 9 GG 150 -

3. Nr. 4 Grenzstralle 37 GG 150 =M

4, Nr. 5 Grenzstr./Alte Str. GG 150 <"

S Nr. 6 Merziener Str. 1 GG 250 -

6. Nr.7 Merziener Str. 3 GG 250 -

7. Nr. 8 Merziener Str. 111 GG 250 -

8. 9

9. 1

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird durch das regionale EVU sicher-
gestellt.

Eine Versorgung mit Gas ist, wenn gewtinscht, moglich.

Der OPNV fihrt das angrenzende Bebauungsplangebiet in Bereich Damaschkeweg bereits an
und kann auch diesen Anderungsbereich bedienen.

E HINWEISE
1. Hinweise zum Bodenschutz

Die bei der kiinftigen Bebauung anfallende neue Bodenversiegelung ist auf das technisch
notwendige MaB zu begrenzen. Fiir versiegelte Flachen sollte fiir Ausgleich bzw. Ersatz in
engem funktionalen Zusammenhang gesorgt werden.

Ein Bodenfunktionsbewertungsverfahren sowie allgemeine Hinweise fiir die Berlicksichtigung
des Bodenschutzes in der riumlichen und der Bauleitplanung sind in den Verdffentlichungen
“Bodenschutz in der rdumlichen Planung” (Berichte des Landesamtes fiir Umweltschutz
Sachsen-Anhalt, Heft 29/1998) und “Empfehlungen zum Bodenschutz in der Bauleitplanung”
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Es besteht die Moglichkeit, da im Zuge der weiteren Erschliefungs- und Baumaflnahmen
Informationen iiber bisher unbekannte Verdachtsflachen oder altlastverdichtige Fliachen
zur Kenntnis gelangen. Solche Fille sind gemaB § 9 BodSchAG LSA der zustindigen
Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

2. Hinweise zur Elektroenergieversorgung

Sollten sich durch BaumaBnahmen Leitungsumverlegungen als notwendig erweisen,
gehen diese grundsitzlich zu Lasten des Verursachers.

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Mindestabstinde, entsprechend
der giiltigen Vorschriften, einzuhalten. Vorhandene Kabel diirfen nicht tiberbaut oder in
ihrer Lage verindert werden. Die Standsicherheit von Masten darf nicht gefdhrdet werden.

Im Freileitungsbereich diirfen nur Schacht- und Hebegerdte mit einer maximalen Aus-
legerhohe von 4 m iiber EOK eingesetzt werden.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist die Zusendung der Auftrige zum Netzanschluf} erforderlich.

3. Hinweise zum Brandschutz

Im Rahmen der Bebauung sind insbesondere die landesbaurechtlichen Vorschriften fiir
Zug#nge und Zufahrten auf den Grundstiicken fiir den Einsatz der Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge einschlieBlich deren Gerdte und Ausriistung zu beachten.

Zu den fiir den Feuerwehreinsatz erforderlichen Fléchen zahlen die Zu- und Durchginge,
die Zu- und Durchfahrten und die Aufstell- und Bewegungsflichen. Hierzu wird auf § 5
BauO LSA sowie auf Nr. 5.1 VVBauO (MBI. LSA Nr. 49/2002, S. 901), hingewiesen.

Fiir die Anordnung und Ausbildung gilt die als Technische Baubestimmung eingefiihrte
Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken - Mai 2002 (MBI1. LSA Nr. 41/2002,
S. 840).

F ABWAGUNGSENTSCHEIDUNG

Die Abwigung der Bedenken und Anregungen aus der Offenlage und aus der Beteiligung
der Triiger 6ffentlicher Belange (TOB) und der Nachbargemeinden erfolgt im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens im Stadtrat der Stadt Kothen.

G ANHANG

Anlage 1 - Auszug aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan, M 1: 10.000
Anlage 2 - Auszug aus dem Landschaftsplan, M 1: 10.000

Anlage 3 - Darstellung des Anderungsbereiches, M 1: 10.000

Anlage 4 - Darstellung des Anderungsbereiches, M 1: 1.000

Anlage 5 - Mittelspannungsiibersichtsplan M 1 : 4.803
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Hinweis

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter
von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift
und Text dargestellt.
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Anlage 1 ]

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplan Nr. 8.1./8.2.
»Beiderseits Merziener Strafle”

1. Anderung

Grenze des B-Planes N Geltungsbereich
Nr. 8.1./8.2. (LM der . Anderung




Arlage 2
& Auszug aus dem Landschaftsplan (Entwurf)
Bebauungsplan Nr. 8.1./8.2.

nBeiderseits Merziener Strafle“
1. Anderung

. Grenze des B-Planes
NORD Nr. 8.1./8.2.
M: 1 :10.000

Geltungsbereich
der 1. Anderung
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Anlage 3

Bebauungsplan Nr. 8.1 /8.2
"Beiderseits Merziener Strafle”

1. Anderung

mmu me (Grenze des B-Planes Nr. 8.1/ 8.2

Geltungsbereich der 1. Anderung

ll-'J l :—-—

“Ausdruck v _
aus dem Liegenschaftskataster
Kein amtlicher Auszug,

. nur fiir den internen Gebrauch der




Anlage 4

o

S

% wmmv J#.p ﬂvmw”@..w.dﬂﬂoﬁﬂn

ENRS LU, S

e e

©

(ot

©

| -

-

w

)
c

)

O F o
o = C
o N.O _
D00 9 N
UM%G %Hm .r:.v,._
SL98 53 ‘
oo ca EFao9f
esu_ u.hs
ms5ac®P w30

V5 oo €00
S cwo ® g 2
°2gg HsE
2T BE<
amn.m OO0~

1 ;
D= \
B OB
CZ0Oo R

- 1.000

1

M:




f y i
I { i .
A | 1§ e \ i 1 oper B = o ",‘ s “'a
T 3 - p Pty g faw
t I m= . i Ve ) -
: 1 % . N ﬁt'gur Jf| 1B
J ‘1 ) L]
]
I bt Ll ? i

316-3035 e
- envia Mitteldeuische Epergic 4G

Melzbereich Anhail
Dessarer Strafle 104 b . 55256 Kilday

’ t Tel.: (03498) 426-0 Fax: (834285) 42 42 o2
o~KannBeton "5
"= A5 000V b
— | — == 560V Kl
|

5-3152
Mergiener Str.

1< gy
1 L

MSP-Ubersicht

Planstand: 17.10.2oo3|
hen Ausgabedatum: 10.11.2003
MaBstab

lung suf der Grundiage der TK 25. HIt var o R > 48 (Gen.Nr. DH R 59/97),Thil (Gan.Nr. 0147/97) und Bra (Gan Nr. GB-A 09/97) 1 : 48 0 3




Anlage 2

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Stadt verwaltung Kéthen (Anhalt), Abteilung Stadtplanung
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BEGRUNDUNG

Planbegriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)
Entwurfsbegriindung (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
A GRUNDLAGEN

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1./8.2. “Beiderseits Merziener Strafe”
der Stadt K6then (Anhalt) im Landkreis Kothen

1. Verfahrenstand

1.1. Ubersicht iiber das Aufstellungsverfahren

Der vom Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) am 03.12.1992 zur Aufstellung beschlossene B-Plan
Nr. 8.1./8.2. “Beiderseits Merziener Strafle” ist seit dem 14.06.2002 rechtsverbindlich
(Offentliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 6/2002 vom 14.06.2002 der Stadt Kéthen
(Anhalt).

Der Aufstellungsbeschluf fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.1./8.2. “Beiderseits
Merziener Strae’” ist vom Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) am 12.09.2002 gefalit worden.
Beschlossen wurde auch die frithzeitige Biirgerbeteiligung in Form einer Informationsveranstal-
tung.

Die Informationsveranstaltung fand am 30.10.2002 in der Stadtverwaltung Kdthen, Wallstr. 1-5,
statt.

Im AnschluB} an diese Informationsveranstaltung wurde den Biirgern vom 30.10.2002 bis
einschlieBlich 13.11.2002 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Die Offenlage fand vom 28.11. — 30 12. 2003 statt.

1.2. AnlaB zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes

Mit Schreiben vom 14.06.2002 beantragt die Firma Immobilien-Verwaltung Albrecht u. a. GbR,
Postfach 1462, 45672 Merten, eine Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes Nr. 8.1./8.2.
“Beiderseits Merziener Straf3e”.

Wihrend der Aufstellung des B-Planes bzw. nach Abschluf} des Verfahrens zur Aufstellung des
B-Planes waren bestimmte Erkenntnisse noch nicht gegeben (Errichtung eines ALDI-Marktes
mit einer Verkaufsfliche von max. 800 gm).

In dem seit dem 28.06.2002 rechtswirksamen Bebauungsplan ist in diesem Anderungsbereich die
Nutzung als Gewerbegebiet (GE 2-Gebiet) mit dem Ausschlufl von Einzelhandelsbetrieben
festgesetzt.
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2. Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes

- Anderung des Bebauungsplanes in einem riumlich begrenzten Teilbereich des Gewerbege-
bietes GE 2 hinsichtlich der Zuldssigkeit von Einzelhandel, wie er im Gewerbegebiet allge-
mein zuldssig ist.

- Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stidtebauliche Ordnung, um
eine schnelle, ziclorientierte und in der Nutzung auf die 6rtlichen Gegebenheiten abgestimmte
mogliche Einzelhandelsansiedlung im Anderungsbereich zu ermdglichen.

3. Ortliche Planungen

3.1. Entwicklung der Planung aus dem Flichennutzungsplan

Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan ist gegeben, da im FNP dieser Bereich als
Gewerbefldche (G) dargestellt ist (Anlage 1) und es sich um keinen grof3flichigen
Einzelhandelsbetrieb handelt, der nur in einem Sondergebiet zulédssig wére.

3.2. Darstellungen des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan (Entwurf August 1997) stellt diese Fliache als gewerbliche Bauflédche dar
(Anlage 2):

Fir genutzte Grundflachen im Bereich des B-Planes werden folgende Regelungen und
Mafnahmen festgelegt:

- Begrenzung der baulichen Verdichtung bei Neubeplanung des Gebietes
- Pritfung der Moglichkeiten der Entsiegelung von Teilflachen auf dem Schlachthofgeldnde

4. Beschreibung und Einordnung des Geltungsbereiches

4.1. Lage, Abgrenzung und Grofle

1. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Grenzen des B-Planes Nr. 8.1./8.2. “Beider-
seits Merziener Strafle”.

2. Die genaue Lage und der Umfang des Anderungsbereiches sind in den Anlagen 3 und 4
zeichnerisch dargestellt.

3. Gedndert wird nicht der gesamte Geltungsbereich des B-Planes Nr. 8.1./8.2. “Bei-
derseits Merziener Straf3e¢”, sondern nur die Anlage 4 dargestellte Teilfldche.
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4. Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 8.1./8.2. erstreckt sich auf
die Flurstiicke (bzw. Teile der Flurstiicke) 57/1, 57/4 und 58 aus Flur 5 der Gemarkung
Kéthen.

5. Die GroBe des Anderungsbereiches betrigt ca. 2.950 m2.

4.2. Topographie
Das Gebiet weist keine fiir die Planung relevanten Hohenunterschiede auf.
B PLANUNGSKONZEPT

1. Stidtebaulicher Entwurf

- Anderung des B-Planes in einem ridumlich begrenzten Teilbereich des Gewerbegebietes
GE 2 hinsichtlich der Streichung der textlichen Festsetzung “Im Gewerbegebiet sind
Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.”

- Um die infrastrukturelle Ausstattung des Stadtzentrums nicht negativ zu beeintrachtigen,
wird die zusétzliche Festsetzung aufgenommen, die innenstadtrelevanten Vollsortimente:
Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Glas/Porzellan/Keramik, Uhren/Schmuck, Geschenk-
artikel/Dekorationsartikel, Spielwaren, Rundfunk/Fernsehen/Unterhaltungselektronik,
Musikalien/Schallplatten/CD, Biicher/Schreibwaren, Drogerie/Kosmetikartikel, Foto/Optik,
Sportartikel, Basteln/Floristik von der Zuldssigkeit auszuschlieBen. Diese Einschrankungen
sind notwendig, um die Attraktivitdt und Funktionsfahigkeit des Stadtzentrums nicht weiter
zu beeintrachtigen.

- Die Sonderangebote des ALDI-Marktes, die teilweise Artikel der genannten Sortimente
enthalten, fallen nicht unter diese Sortimentseinschrinkungen, da keine Voll-Sortimente
der genannten Branchen angeboten werden. Das Stadtzentrum soll zentraler Versorgungs-
bereich fur die Stadt und das Umfeld bleiben.

2. Begriindung der Festsetzungen

2.1. Art der baulichen Nutzung
2.1.1. AusschluB} von allgemein zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet (GE)

Es entsteht die Konfliktsituation, daf3 eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in den
Gewerbegebieten aullerhalb der Innenstadt den Zielvorstellungen der Stadt Kéthen (Anhalt)
widerspricht.

Die Zuldssigkeit der Ansiedlung von reinen Einzelhandelsbetrieben wire insbesondere nicht mit
den Sanierungsgrundsétzen der Stadt vereinbar, stddtebaulich negative Einfllisse auf die
Handelsstruktur des Stadtzentrums waren unvermeidbar.
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Mit hohem finanziellen Aufwand wird die stidtebauliche Sanierung der Innenstadt durchgefiihrt.

Sie soll die Attraktivitdt und Funktionalitdt des Stadtzentrums als Versorgungszentrum steigern.
Durch neue Einzelhandelsbetriebe am Stadtrand wiirde die wirtschaftliche Grundlage dieser
Bemiihungen erheblich beeintrachtigt und die Nahversorgung von Wohngebieten im Innen-

stadtrandbereich geféhrdet.

Dies gilt u. a. auch unter dem Aspekt, da3 vor allem im Westen, im Norden und im Osten der
Stadt grofBflachige Einzelhandelsbetriebe/Einkaufsmarkte in grofen Dimensionen entstanden
sind. Gleichzeitig soll in diesem Bereich die Entwicklung des produzierenden Gewerbes
gefordert werden.

Aus diesen Griinden wird im Rahmen von verbindlichen Bauleitplanungen, auler in Sonder-
gebieten fur Einzelhandel, in den Gewerbegebieten davon Gebrauch gemacht, entsprechend
§ 1 (5) BauNVO die im Gewerbegebiet allgemeine zuldssige Nutzung von Einzelhandels-
betrieben nicht zuzulassen.

Im Gebiet des B-Planes Nr. 8.1./8.2. ist jedoch, bedingt durch die Ausweisung eines
groB3flichigen Einzelhandels nordlich der Merziener Strafle (V + E-Plan Nr. 11) sowie
weiterer kleinerer Handelseinrichtungen im Umfeld, die Ansiedlung eines Nahversorgers
(hier ALDI) aus Sicht der Stadt K&then (Anhalt) sinnvoll.

Aus diesem Grunde wird der B-Plan auch nur in diesem Bereich partiell gedndert, um
die Ansiedlung dieses Marktes zu ermoglichen.

2.2. Mal} der baulichen Nutzung
2.2.1. Bauhohe

Um zu vermeiden, daf} die urspriinglich festgesetzte Bauhdhe von 10 m ausgenutzt

wird, um die Verkaufsfldche tiber das von der Stadt angestrebte Maf} hinaus zu erweitern
(eine GeschoBflichenzahl ist nicht festgesetzt), wird die maximale Bauhéhe fiir den Bereich
der 1. Anderung des B-Planes Nr. 8.1./8.2. mit 6 m festgesetzt.

C LANDSCHAFTSPLANUNG

Den Belangen der Landschaftsplanung wurde im Rahmen der Erarbeitung des B-Planes Nr.
8.1./8.2. Rechnung getragen. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt kein
zusétzlicher Eingriff, so daf} zusétzliche Ausgleichsberechnungen bzw. Ausgleichsmafinahmen
nicht erforderlich sind.

e
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D UMSETZUNG DER PLANUNG

1. MaBinahmen zur Verwirklichung

1.1. Entwisserung

- Fiir die Abwasserentsorgung ist der Abwasserverband Kothen zustdndig. Nach dessen
Aussage ist die Erschlieffung des Plangebietes abgeschlossen (Stellungnahme vom 12.05.1998).
Die Entsorgung erfolgt iber das Abwassernetz der Stadt Kothen zur Kldranlage “Maxdorfer
Strale”, wobei Schmutz- und Oberflichenwasser getrennt werden (Trennsystem).

- Die ErschlieBung der geplanten Gewerbefldchen siidlich der Merziener Straf3e ist durch
Anschlufl an den bestehenden Sammler méglich. Anbindungspunkte sind zu vereinbaren.

- Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachfldchenwasser ist zu
versickern. Die privaten Verkehrsflachen und die befestigten Au3enflidchen sind so zu
gestalten, dal} eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers auf ihrer Flache
selbst oder in ihrem unbefestigten Seitenbereich auf dem jeweiligen Grundstiick gewéhr-
leistet ist. Eine Versickerung der von den Dachflachen und befestigten Flidchen anfallenden
Niederschlagswasser in den Untergrund (Grundwasser) bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, welche bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Kéthen (Anhalt)
zu beantragen ist.

- Macht sich eine Grundwasserabsenkung erforderlich, so ist dies gemél} § 4 Abs. 11. V. m.
§ 5 Abs. 1 Nr. 6 WG LSA in der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.04.1998
(GVBI. LSA Nr. 15/98) erlaubnispflichtig und im Vorfeld bei der unteren Wasserbehorde
des Landkreises Kothen (Anhalt) zu beantragen.

- Der Verfligungsberechtigte tiber das Grundstiick hat die Pflicht, simtliches auf dem
Grundstiick anfallende Schmutzwasser der zustindigen abwasserbeseitigungspflichtigen
Korperschaft zur weiteren ordnungsgeméfien Beseitigung zu tiberlassen. Eine anderweitige
Beseitigung durch den Verfiigungsberechtigten selbst oder durch Dritte, die nicht im
Auftrag des Verbandes tétig sind, ist nicht statthaft.

1.2. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes durch das 6ffentliche Netz ist vorhanden. Eine
Netzerweiterung ist nicht notig.

"Der genannte Nahversorger kann an die vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung DN 125
GG angeschlossen werden. Ein Wasserzihlerschacht ist als Ubergabepunkt vorzusehen.

Bei evtl. Umnutzung vorhandener Grundstiicke ist durch den jeweiligen Investor entsprechend
BauGB in der Planungsphase die Zustimmung der MIDEWA einzuholen.

Soweit Umverlegungen oder Leitungsverstérkungen notwendig werden, ist die erforderliche
innere (und dufere) wasserwirtschaftliche ErschlieBung durch den ErschlieBungstriger zu
planen und zu errichten. Hierzu ist ggf. ein separater Vertrag iiber Bau und Ubernahme von
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Wasserversorgungsanlagen erforderlich, der mit uns abzuschliefen ist und Art, Umfang sowie
die Kosteniibernahme der Erschlieung regelt. Mit der ErschlieBung darf erst begonnen werden,
wenn der Vertrag vorliegt und der bautechnischen Planung durch uns zugestimmt wurde."

Die Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser kann durch das 6ffentliche Netz sicher-

gestellt werden.

"Nach § 2 Abs. 1 Brandschutz- und Hilfsleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in

der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juni 2001 (GVBI. LSA S. 190), zuletzt gedndert
durch die Anlage laufende Nr. 181 zum 4. Rechtsbereinigungsgesetz vom 19. Mérz 2002
(GBBI. LSA S. 130), obliegt den Gemeinden mit Ausnahme der Brandsicherheitsschau der

Brandschutz und Hilfeleistung als Aufgabe des eigenen Wirkungskreises.

Zur Einhaltung der gesetzlichen Forderung, die Loschwasserversorgung abzusichern, sind
im Bereich der 1. Anderung in folgenden Bereichen Unterflurhydranten angeordnet.

il Nr. 2
2. Nr. 3
3. Nr. 4
4, Nr. 5
5. Nr. 6
6. Nr. 7
le Nr. 8
8. Nr. 9
9, Nr. 1

land

Gnetscher Stralie
Gentscher Stralle 9
Grenzstralle 37
Grenzstr./Alte Str.
Merziener Str. 1
Merziener Str. 3
Merziener Str. 111
Merziener Str. 110

1 Merziener Str./Kauf-

10. Nr. 12 Merziener Str. 95

GG 150
GG 150
GG 150
GG 150
GG 250
GG 250
GG 250
GG 250

GG 150
GG 150

Unterflurhydrant

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird durch das regionale EVU sicher-

gestellt.

Eine Versorgung mit Gas ist, wenn gewiinscht, moglich.

Der OPNV fihrt das angrenzende Bebauungsplangebiet in Bereich Damaschkeweg bereits an
und kann auch diesen Anderungsbereich bedienen.

E HINWEISE

1. Hinweise zum Bodenschutz

Die bei der kiinftigen Bebauung anfallende neue Bodenversiegelung ist auf das technisch
notwendige MaB zu begrenzen. Fiir versiegelte Flachen sollte fiir Ausgleich bzw. Ersatz in
engem funktionalen Zusammenhang gesorgt werden.

Ein Bodenfunktionsbewertungsverfahren sowie allgemeine Hinweise fiir die Beriicksichtigung
des Bodenschutzes in der riumlichen und der Bauleitplanung sind in den Veréffentlichungen
“Bodenschutz in der rdumlichen Planung” (Berichte des Landesamtes fiir Umweltschutz
Sachsen-Anhalt, Heft 29/1998) und “Empfehlungen zum Bodenschutz in der Bauleitplanung”




Stadt K&then (Anhalt) 1. Anderung B-Plan Nr. 8.1./8.2.

Es besteht die Moglichkeit, dall im Zuge der weiteren ErschlieBungs- und Baumalnahmen
Informationen iiber bisher unbekannte Verdachtsflachen oder altlastverddchtige Flichen
zur Kenntnis gelangen. Solche Fille sind gemdfl § 9 BodSchAG LSA der zustédndigen
Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

2. Hinweise zur Elektroenergieversorgung

Sollten sich durch BaumaBnahmen Leitungsumverlegungen als notwendig erweisen,
gehen diese grundsétzlich zu Lasten des Verursachers.

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Mindestabstinde, entsprechend
der giiltigen Vorschriften, einzuhalten. Vorhandene Kabel diirfen nicht iberbaut oder in
ihrer Lage verindert werden. Die Standsicherheit von Masten darf nicht gefahrdet werden.

Im Freileitungsbereich diirfen nur Schacht- und Hebegeréte mit einer maximalen Aus-
legerhohe von 4 m liber EOK eingesetzt werden.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist die Zusendung der Auftrage zum Netzanschluf erforderlich.

3. Hinweise zum Brandschutz

Im Rahmen der Bebauung sind insbesondere die landesbaurechtlichen Vorschriften flir
Zuginge und Zufahrten auf den Grundstiicken fiir den Einsatz der Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge einschlieflich deren Geréte und Ausrilistung zu beachten.

Zu den fiir den Feuerwehreinsatz erforderlichen Flichen zéhlen die Zu- und Durchginge,
die Zu- und Durchfahrten und die Aufstell- und Bewegungsflachen. Hierzu wird auf § 5
BauO LSA sowie auf Nr. 5.1 VVBauO (MBI. LSA Nr. 49/2002, S. 901), hingewiesen.

Fiir die Anordnung und Ausbildung gilt die als Technische Baubestimmung eingefiihrte
Richtlinie iiber Flichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken - Mai 2002 (MBI1. LSA Nr. 41/2002,
S. 840).

F ABWAGUNGSENTSCHEIDUNG

Die Abwigung der Bedenken und Anregungen aus der Offenlage und aus der Beteiligung
der Triger 6ffentlicher Belange (TOB) und der Nachbargemeinden erfolgt im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens im Stadtrat der Stadt Kéthen.

G ANHANG

Anlage 1 - Auszug aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan, M 1: 10.000
Anlage 2 - Auszug aus dem Landschaftsplan, M 1: 10.000

Anlage 3 - Darstellung des Anderungsbereiches, M 1: 10.000

Anlage 4 - Darstellung des Anderungsbereiches, M 1: 1.000

Anlage 5 - Mittelspannungsiibersichtsplan M 1 : 4.803
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Hinweis

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter
von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift
und Text dargestellt.
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Anlage 1 —‘

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplan Nr. 8.1./8.2.
»Beiderseits Merziener Strafle“

1. Anderung

Grenze des B-Planes 22 Geltungsbereich
'%' der 1. Anderung

WECNr 8.1/8.2, =
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Anlage 2

Auszug aus dem Landschaftsplan (Entwurf)
Bebauungsplan Nr. 8.1./8.2.
wBeiderseits Merziener Strafle®

1. Anderung

Grenze des B-Planes
Nr. 8.1./8.2.

Geltungsbereich
der 1. Anderung




Bebauungsplan Nr. 8.1/ 8.2
"Beiderseits Merziener Strafle”

1. Anderung

o s —

Grenze des B-Planes Nr. 8.1/ 8.2

Geltungsbereich der 1. Anderung

Anlage 3 |

/'-ﬂ‘ b w087 _Eﬁbb“
= f o2 paod papl
!__*»-3__4.5—;-'-; ‘S‘;’;“’" | oo *

? 1 l :

ol = d. v }I s
] Sj\"’ A \ W

“Ausdruck vom. tg'ebfet-sn:'lec:k'en en AUSZUg'
aus dem Liegenschaftskataster

Kein amtlicher Auszug, g
. hur fr den internen Gebrauch der

/ orhaben-u, '\ J
mhlﬁeﬁun 5
Plan Nr. 11~




£
4

NORD
M: 1:1.000

Auszug aus dem Bebauungsplan
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