TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVQ in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S. 132)
l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
11 Zulassige Nutzungsarten
111 Ml - Teilgebiete gemal § 6 BauNVO

Im Teilgebiet TG1sind geman § 1(5) BauNVO Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 3
(Einzelhandelsbetriebe) Nr. &, Nr. 5 (Anlagen fir sportliche Zwecke), Nr. 7 und
Nr. 8 BauNVO nicht zulassig.

Im TG 1 sind gemal3 § 1(6) BauNVO Nutzungen nach § 6 (3) (Vergnigungs-
statten) BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

11.2 GEe - Teilgebiete gemaf3 § 8 BauNVO

In den Teilgebieten TG 2 bis TG 5 sind gemaR § 1 (5) BauNVO Nutzungen nach

§ 8 (2) Nr. 1(Lagerplatze) und Nr. 3 (Tankstellen) BauNVO nicht zulassig.

Gemal § 1(6) BauNVO sind Nutzungen nach § 8 (3) Nr. 3 (Vergniigungsstatten)
BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

In den Teilgebieten 2 bis 5 sind entsprechend § 8 (2) Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art
zugelassen, soweit sie gemal § 1(4) Nr. 2 BauNVO0 eingeschrankt mischgebietstypi-
schen Charakter besitzen und das angrenzende Umfeld nicht wesentlich storen.

Unzulassig ist die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben.
11.3 GE - Teilgebiete gemal § 8 BauNVO

In den Teilgebieten TG 6 bis TG 11 sind geman § 1(6) BauNVO Nutzungen nach
§ 8 (3) Nr. 3 (Vergniigungsstatten) BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

Unzuldssig ist die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben.

11.4 Gl - Teilgebiete gemall § 9 BauNVO

Einzelhandelsbefriebe sind unzulassig.

115 SO - Teilgebiet gemal3 § 11 BauNVO

Im Teilgebiet 17 sind entsprechend § 11 (3) Nr. 2 grofiflachige Einzelhandelsbetriebe
der Hauptwarengruppen:

- Gartenbereich
- Baustoffe

- Holz

- Fertigelemente

- Sanitar/Fliesen

- Freizeit/Wohnen

- Eisenwaren/Werkzeuge/Elektrowerkzeuge
- Malerartikel

- Elektro
zulassig.

Auf der Grundlage des § 11 (2} BauNVO wird festgesetzt, daf3 die nachfolgend auf-
gelisteten innenstadtrelevanten Sortimente nicht zulassig sind:

Lebensmittel/Genuf3mittel, Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Glas/Porzellan/Keramik,
Uhren/Schmuck, Geschenkartikel/Dekorationsartikel, Spielwaren, Rundfunk/Fernsehen/

Unterhaltungselektronik, Musikalien/CD/Schallplatten, Blicher/Schreibwaren, Drogerie/
Kosmetikartikel, Foto/0ptik, Sportartikel, Basteln/Floristik.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohen baulicher Anlagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16,
Abs.3,Nr. 2 BauNVO0)

In allen Teilgebieten mit festgesetzten bzw. aus dem Bestand nachrichtlich
tbernommenen Hohen sind betriebstechnisch notwendige Anlagen fir Heizung, Be- und
Entluftung, Reinigung sowie fur Sende- und Empfangsanlagen bis zu einer Hohe von
30 m von dieser Festsetzung ausgenommen. In Ausnahmefallen sind Hohen von max.

40 m zuldssig.

Bezugspunkt fir festgesetzte Hohen baulicher Anlagen ( h /0K) nach § 18 BauNVQ
ist die Oberkante der offentlichen Strafie, die das Grundstuck erschlief3t.

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Entlang der Strafien sowie an Grinflachen und an Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien
aufgrund von § 23 (5) BauNVO , Garagen und Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 (1) BauNVO unzuldssig. Unberihrt von diese Festsetzung bleiben Nebenanlagen
im Sinne von § 14 (2) BauNVO.

4.0 Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Notwendige Stellplatze nach 8 52 Abs. 1Bau0 LSA sind gemal3 § 52 Abs. 5 BauO LSA
auf dem eigenen Grundstick einzuordnen.

5.0 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern - Bindung fir die Erhalfung von
Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a + b BauGB)

5.1 Allgemeine Festsetzungen

5.1.1 Erhaltungsbindung

Es wird Erhaltungsbindung des gesunden Pflanzbestandes festgesetzt, soweit Ausnahme-
regelungen nicht bestehen. Eine Umwandlung des Bestandes zugunsten einheimischer
Artenist als langfristige Mallnahme konfrolliert zulassig. AuBerdem ist auch die
Entnahme von Geholzen aus zusammenhangenden Bestanden im Sinne forstlicher Pflege
zulassig.

5.1.2 Pflanzgebote

Die auf den Grundsticken festgesetzten Flachen fir Bepflanzungen sind nur mittels
folgender Arten als freiwachsende Hecke oder als Solitare bzw. Geholzgruppen auszu-
flhren.

Pflanzliste 1

5.1.2.1 Baume/Baumgruppen

a) Acer platanoides  Spitzahorn

) Acer pseudoplatanus  Bergahorn
) Betula pendula  Birke

) Carpinus betulus  Hainbuche

) Fraxinus excelsior  Esche

) Malus sylvestris  Holzapfel

) Pyrus pyraster  Holzbirne

) Prunus padus  Traubenkirsche
Quercus robur  Stieleiche

j) Sorbus domestica  Speierling
k) Sorbus aria  Mehlbeere

1) Sorbus aucuparia  Eberesche
m) Salix alba ~ Silberweide

n) Tilia cordata  Winterlinde
o) Tilia platyphyllos  Sommerlinde
p) Ulmus carpinifolia  Feldulme

b
C
d
e
f
g
h
i)

5.1.2.2 Straucher - Standardsortiment

a) Acer campestre  Feldahorn

b) Berberis vulgaris ~ Gemeine Berberitze

¢} Cornus sanguinea  Roter Hartfriegel

d) Cornus mas  Kornelkirsche

e) Crataegus monogyna  eingriffliger Weil3dorn

f) Crataegus oxyacantha  zweigriffliger Weilidorn
g) Corylus avellana  Strauchhasel

h) Euonymus europea  Pfaffenhifchen

i) Ligustrum vulgare  Liguster

j) Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

k) Prunus spinosa  Schlehe

l) Prunus mahaleb  Steinweichsel

m) Prunus padus  Traubenkirsche

n) Prunus avium  Vogelkirsche

o) Ribes uva-crispa  Wilde Stachelbeere
p) Ribes nigrum  Schwarze Johannisbeere
q) Ribes rubrum  Rotfe Johannisbeere
r) Rosa canina  Hundsrose
s) Salix caprea  Sal-Weide
t) Salix aurita  Ohrchen-Weide

5.1.2.3 Straucher - Zusatzsortiment

a) Aronia melanocarpa  Apfelbeere

b) Bodendeckerrosen

) Cotoneaster {in Sorten)  Kriechmispel

) Evonymus fortunei (in Sorten)  Kriechendes Pfaffenhiitchen
) Hypericum calycinum  Johanniskraut

) Hedera helix ~ Efeu

) Lonicera pileata  Geif3blatt

) Mahonia aquifolium  Mahonie

Pachysandra terminalis  Schattengrun

j) Potentilla fruticosa {in Sorten)  Funffingerkraut

k) Ribes alpinum  Alpen Johannisbeere
l) Symphoricarpus chenaultii Hancock
m) Spiraea (in Sorten)  Spierstrauch

c
d
e
f
g
h
i)

niedrige Purpurbeere

Pflanzliste 2
5.1.2.4 Hauptholzarten

a) Quercus robur Stieleiche

b} Quercus petrola  Traubeneiche
¢) Carpinus betulus  Hainbuche
d)

Tilia cordata Winterlinde

5.1.2.5 Nebenholzarten

Gemeine Esche
Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

a) Fraxinus excelsior
b)
c)
d} Betula pendula
e)
f)
)

Acer campestre

Sandbirke
Populus fremula Espe
Sorbus aucuparia Vogelbeere
gl Salix caprea Salweide

5.1.2.6 Straucher

a) Crataegus monogyna
b) Crataequs laevigata

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn

)
¢) Corylus avellana Hasel
d) Prunus spinosa Schlehe
e) Cornus sanguinea Roter Hartriegel
f) Ligustrum vulgare Liguster
g) Euonymus europea Pfaffenhitchen
h) Rhamnus carthatiaes Kreuzdorn
i) Rosa canina Hundsrose
j) Rosa corymbifera Heckenrose
k) Frangula alnus Faulbaum

5.2. StraRenbegleitgriin (6ffentlicher und privater Bereich)

0. g Begrinung ist unter Freihaltung der notwendigen Grundstickszufahrten
auszufihren mit

- Laubbaumen, Stammumfang mind. 12 - 14 cm, Abstand 10 - 12 m, Verankerung mit

Dreibock, Baumscheiben mind. & m® grof3 entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen
als Baumreihe oder Allee

5.3. Private Grinflachen

5.3.1 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

a) die Bepflanzung f. Pflanzliste 1hat so zu erfolgen, daf ein geschlossener
Bestand erreicht werden kann

b) es sind mindestens 3 verschiedene Straucharten zu verwenden (Pflanzgrafe mind.
30 - 40 cm)

c¢) mindestens aller 10 laufenden Meter ist ein Laubbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen
(Baumpfahlverankerung - Stammumfang mind. 8 - 10 cm)

d) Geholzflachen als freiwachsende Laubgehdlzhecken erhalten und pflegen

5.3.2. Ehemaliger Park im Nordwesten und Grunflache an der Fr.-Eberf-Stralle

a) Umgestaltung der ehemals offentlichen Grinflache zu einer privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung “Naturnahe Parkanlage”. Die als private Grunflache dargestellte Flache
ist dauerhaff zu erhalten

b) Innerhalb der Grinflache sind Stellplatze und Carport nicht zuldssig. Zulassig sind
lediglich bauliche Anlagen und andere Nebenanlagen, die eine zusatzliche Grund-
flache (zusatzlich zum Bestand an versiegelten Flichen) von insgesamt 100 m?
nicht Uberschreiten.

¢) Wege innerhalb der Griinflache sind in wassergebundener Decke mit einer Breite

von maximal 1,50 m auszubilden. Es sind maximal 1% der Grunflache als Wege-
flachen zulassig.

d) Die Rasenflachen sind mindestens zu 50 % als Wiesenflache herzustellen
(2 - Ltmalige Mahd im Jahr).

e) Neugestaltungen der Wegefihrung und Umgestaltungen auf den privaten Grin-

flachen sind unter Berucksichtigung des vorhandenen Baumbestandes durchzufuhren

f) Sowohl einzelne Baume, als auch Baumgruppen sind zu erhalten, bei Ausfall Nach-
pflanzungen enfsprechend Pflanzliste 2

g) Es qilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen (in der jeweils giltigen

Fassung)

h) Nadelgeholze sind unzuldssig

i) Der Mutterboden ist vor schadigenden Einflissen wie Bodenverdichtung oder Schad-
stoffeintrag zu bewahren.

j) Nicht benotigte versiegelte Flachen sind zu entsiegeln.

5.3.3 Flache mit Erhaltungsbindung

a) abgestorbene Baume und Straucher sind zu entfernen und entsprechend
Pflanzliste nachzupflanzen

6.5.2 Fur die Flachen zum Ausgleich nach 6.5 wird folgendes festgesetzt:

6.5.2.1 Auf allen offenen Bereichen innerhalb der Ausgleichsflachen sind PflanzmafBinahmen
durchzufihren.

6.5.2.2 Die Pflanzung der Gehdlze erfolgt im Verhaltnis Baum/Strauch von 40 % zu 60 %.
Die Bepflanzung soll flachenhaft und dicht (1 Stck/m?) durchgefiihrt werden mit Gehdlzen
der Pflanzliste 2.

6.5.2.3 Im Bereich der Schienen sind beidseitig je 2,50m {ab Gleismitte) von der Bepflanzung aus-
zulassen.

6.5.2.LAlle Flachen mit vorhandenen Geholzaufwuchs sind der Sukzession zu Uberlassen.
Standortfremde Arten, die nicht in der Pflanzliste 2 aufgefiihrt sind, sind herauszunehmen
und durch Geholze der Liste 2 zu ersefzen. Die Flachen sollen sich zu einem winterlinden-
reichen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald entwickeln.

6.5.3 Auf den Baugrundstiicken sind mind. 8,5 % der Grundstiicksflachen flachenhaft
(mind. 0,5 Stck./m?) mit Baumen und Strauchern der Pflanzliste 1 zu bepflanzen.
Der Anteil der Baume muss dabei mind. 20 % befragen.

6.6 Realisierung der Ausgleichsmafinahmen

Die Realisierung der Maf3inahmen innerhalb der Ausgleichsflache erfolgt entsprechend
§ 135a (2) BauGB durch die Stadt Kothen (Anhalt). Vor Erteilung der Baugenehmigung
hat der Investor einen Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 (1) Satz 2 BauGB mit der
Stadt Kathen (Anhalt) zur Finanzierung der Ausgleichsma3nahmen abzuschliefen.

7.0 Abstandsklassen

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind nur gewerbliche Nutzungen

der Abstandsklassen V, VI und VIl der Abstandsliste des Abstandserlasses von
Sachsen-Anhalt (Rd. Erl. des MU vom 28.08.1993, MBL. LSA Nr. 67 vom 03.11.1993)

zuldssig.

In den Gewerbegebieten (GE) sind nur gewerbliche Nutzungen der Abstands-
klassen IV, V, VI, und VIl der Abstandsliste des Abstandserlasses von Sachsen-
Anhalt (Rd. Erl. des MU vom 28.08.1993, MBL. LSA Nr. 67 vom 03.11.1993)

zulassig.

In den Industriegebieten (GI) sind nur industrielle Nutzungen der Abstandsklassen
lII, IV, V, VI und VIl der Abstandsliste des Abstandserlasses von Sachsen-Anhalt
(Rd. Erl. des MU vom 28.08.1993, MBL. LSA Nr. 67 vom 03.11.1993) zulassig.

8.0 Mafnahmen zum Schallschutz

In den Gewerbegebieten und Industriegebieten sind nur solche Nuztungen zulassig,
die den Schutzanspruch der Wohnnutzungen in den benachbarten Mischgebieten
gewahrleisten (L. DIN 18005 nachts 45 db (A).

In den Industrie- und Gewerbegebieten sind tags Nutzungen zuldssig, die den
Orientierungswert der DIN 18005 von 65 db (A} nicht dberschreiten.

Il.  Baugestalterische Festsetzungen
1.0 Werbeanlagen

a) Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache entlang der Straflenverkehrs-
flache der B 185 sowie der L 136 sind Werbeanlagen unzulassig, aufler Werbe-
anlagen zur Eigenwerbung mif einer maximalen Hohe von 3,00m und einer maximalen
Breite von 4,50m.

blZur Vermeidung einer storenden Haufung von Werbeanlagen ist pro Grundstiick
innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete nur eine grofiflachige Werbeanlage
zulassig.

c) bewegliche (sogenannte laufende) Lichtwerbungen und solche Anlagen, bei denen
die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel an- oder ausgeschaltet wird, sind
zulassig.

5.4 Offentliche Grinflichen

5.4.1 Grinverbindung entlang der Bahnanlagen im Sidwesten

a) Bepflanzung mit Baumen und Strauchern geman Pflanzliste, so dafl ein geschlossener
Bestand erreicht werden kann

b) mindestens 3 verschiedene Straucharten (Pflanzgrofe mind. 30 - 40 cm)

¢) mindestens aller 10 laufenden Meter ist ein Laubbaum der Pflanzliste 1
(Stammumfang mind. 8 - 20 cm) zu pflanzen

d) Rasen- und Wiesenflachen sind moglich; der grofite Teil ist als Wiesenflache
(2 - tmalige Mahd) anzulegen

e) im Bereich der Bahnanlagen (Gleise) ist ein Schutzstreifen von 5 m van pflanzlichem
Bewuchs freizuhalfen

5.5. Anpflanzen von Nadelgeholzen
maximal 10 2% Nadelgeholze sind zulassig

5.6. Eingrunung der Stellplatze

a) Bei der Anlage von Parkflachen ist je 5 ebenerdigen Stellplatzen ein grofkroniger
Laubbaum nach Pflanzliste 1zu pflanzen.

6.0 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB

6.1 Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflachen

a) bei Ausfall von Baumen Nachpflanzungen der gleichen Art
b) der Einsatz von chemischen Unkrautvernichtungsmitteln ist verboten

6.2 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

a) Die vorhandenen Baume sind in ihrem Bestand zu erhalten.

b) bei Ausfall Nachpflanzungen nach Pflanzliste 2

¢) Zur Einhaltung der Verkehrssicherheit an den Gleisen sind im Kronenbreich
regelmafig die notwendigen Schnittmafinahmen vorzunehmen.

6.3 Wiesenflachen

a) die als naturnahe Wiese auszubildenden Grinflachen sind extensiv zu nutzen

b) naturnahe Wiesen sind hochsten 2 - 3 mal im Jahr zu mahen, frihestens jedoch
im Juli nach der Blite der Wiesenkrauter

¢) Unkrautvernichtungsmitteln und Dinger dirfen nicht eingebracht werden

6.4 Flache mit Erhaltungsbindung

a) abgestorbene Baume und Straucher sind zu enffernen und entsprechend
Pflanzliste nachzupflanzen

b) notwendige Auslichtungen an Jungbdumen, Pflegeschnitte (entfernen trockener
Aste und Wundbehandlungen) sind durchzufiihren

6.5 Zuordnungsfestsetzungen

6.5.1 Dem Eingriff in den ETG 1-8 wird als Ausgleich ein eingriffsbezogener prozentualer Anteil
der Gesamtkosten fur die Mafinahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
Mafinahmen auf der Sukzessionsflache sowie Mallnahmen zur Erhaltung der vorhandenen
Baumreihe wie folgt zugeordnet.

Eingriffsteilgebiet zugeordneter Kostenaufwand der Gesamt-
bruttokosten aus der Summe aller Mafinahmen
ETG1 8.8 %
ETG 2 8.0 %
ETG 3 19,3 %
ETG & 238 %
ETGS 17,0 %
ETG 6 8.0 %
ETG 7 11%
ETG 8 80 %
Summe 100 %

2.0 Im Bereich der 1. Anderung sind Einfriedungen aus geschlossenem Mauerwerk
nicht zulassig
Als Material fur Einfriedungen, die das Baugrundstuick zum offenflichen Raum bzw. zu
den Nachbargrundstucken abgrenzen, sind Zaune aus Holz, Draht oder Metall und /
oder Heckenpflanzungen bis zu einer Hohe van 1,50 m, gemessen vom Erdbaden,
zulassig. Die Zaunanlagen sind ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununter-
kante von der Bodenoberflache von mindestens 10 cm herzustellen

3.0 Fir die bestehenden Stellplatze und die Zufahrten im Bereich der festgesefzten privaten
Stellplatzanlage an der Friedrich-Ebert-Strafie ist eine Versiegelung von maximal
50 % zulassig
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PRAAMBEL
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der SATZUNGSBESCHLUSS
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGL. I S. 2414), zuletzt Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am oo in offentlicher Sitzung

geandert durch Artikel 1des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548) geandert
worden ist, sowie des § 85 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
vom 10.09.2013 (GVBL. LSA Nr. 25/2013) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB hat
der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) diese 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 "Ehemaliges Gelande der Forderanlagen- und Kranbau Kathen GmbH”
in Kothen (Anhalt), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den neben-
stehenden fextlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften (Teil B),
als Satzung beschlossen und die Begrundung gebilligt.

Kothen (Anhalt), den..ciiven,

Der Oberbirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 12.09.2013

die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande
der Forderanlagen- und Kranbau Kothen GmbH" in Kdthen (Anhalt) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 8 2 Abs. 1 BauGB am 27.09.2013 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Kothen (Anhalt), den..ooicii

Der Oberburgermeister

BEHORDENBETEILIGUNG

Die berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentflicher Belange wurden mit
Schreiben vom 18.09.2013 und 30.10.2013 gemal3 § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt
und gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB von der of fentlichen Auslegung benachrichtigt.

Auf der Grundlage des § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB setzte die Stadt den Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange fir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine
angemessene Frist.

Kothen (Anhalt), den...ooiooi

Der Oberburgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Stadtraf hat in seiner Sitzung am 12.12.2013 dem Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 "Ehemaliges Gelande der Forderanlagen- und Kranbau
Kothen GmbH" und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
gemal3 § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 20.12.2013 ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Ehe-
maliges Gelande der Forderanlagen- und Kranbau Kathen GmbH" und die Begriin-
dung haben vom 02.01.2014 bis 04.02.2014 in der Stadfverwaltung Kothen (Anhalt),

Planungsabteilung, Wallstrasse 1-5, wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Kaothen (Anhalt), den ..o,

Der Oberbiirgermeister

ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) hat am ..o, in offentlicher
Sitzung die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen gepriift.

Das Ergebnis der Abwagung wurde entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitgeteilf.

Kothen (Anhalt), den .ol

Der Oberbirgermeister

die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “ Ehemaliges Geldnde der Forderanlagen-
und Kranbau Kothen GmbH" in Kothen (Anhalt) in der Fassung vam
als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Kothen (Anhalt), den..oooioo,

Der Oberblrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 “ Ehemaliges Gelande der Forderanlagen-
und Kranbau Kothen GmbH" der Stadt Kothen (Anhalt) wird hiermit ausgefertigt.

Kothen (Anhalt), den oo

Der Oberbirgermeister

INKRAFTTRETEN

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der
Forderanlagen- und Kranbau Kothen GmbH" der Stadt Kothen (Anhalt) ist am
.................................... gemal § 10 (3) BauGB im Amtsblatt orfsiblich mit Angabe der
Stelle, bei welcher der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunff zu erhalfen ist, bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlefzung
von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung, sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlgschen von
Entschadigungsansprichen hingewiesen worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der Forderanlagen-
und Kranbau Kothen GmbH" in Kéthen (Anhalt) ist damit am ..o, in Kraft
getreten.

Kaothen (Anhalt), den .o,

Der Oberbirgermeister

PLANERHALTUNG

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Ehemaliges Gelande der Forderanlagen- und Kranbau
Kothen GmbH" in Kathen (Anhalt) sind eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften gemal3 § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel
des Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend

gemacht worden.

Kaothen (Anhalt), den .o,

Der Oberbirgermeister

PLANVERFASSER

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Ehemaliges Gelinde der Forderanlagen-
und Kranbau Kothen GmbH" in Kéthen (Anhalt) wurde ausgearbeitet von:
Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt)

Abt. Stadfplanung

Wallstrasse 1-5

06366 Kothen (Anhalt)

Kéthen (Anhalt), den 13.02.2014

Planverfasser
W. Georges

STADT KOTHEN
(ANHALT)

Bebauungsplan Nr. 9

"Ehemaliges Gelande der Forderanlagen-

und Kranbau Kothen GmbH"

-1. Anderung -

- im vereinfachten Verfahren gemaRd § 13 BauGB -

SATZUNGSEXEMPLAR

Mit textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften Gber
die Gestaltung gemaf § 85 BauO LSA

ohne
MalRstab

Ubersichtsplan

1. Anderun

Topografische Karte (DTK)
(c) GeoBasis-DE/LVermGeo LSA
2013/ A18-311-2010-7

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wurde ausgearbeitet von:
Stadtverwaltung Kothen (Anhalt), Abteilung Stadtplanung
Wallstrasse 1-5, 06366 Kothen (Anhalt)

Koéthen (Anhalt), den 13.02.2014
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BEBAUUNGSPLAN NR. 9
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1. ANDERUNG
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BEGRUNDUNG
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Stadt Kéthen (Anhalt)

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der Férderanlagen-
und Kranbau Kéthen GmbH" — Park hinter dem Polizeigebaude an der Merziener Stralle
Entwurfsexemplar 13.02.2014

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der Férderanla-
gen- und Kranbau Kéthen GmbH" — Park hinter dem Polizeigebaude an der Merzie-
ner Strale — in Kéthen (Anhalt) wurde erarbeitet von:

Werner Georges Stadtverwaltung Kothen (Anhalt)

Abteilung Stadtplanung Marktstr. 1 — 3
06366 Kothen (Anhalt)

- Satzungsexemplar -

Stand: 13.02. 2014
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Entwurfsexemplar 13.02.2014
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Stadt Kéthen (Anhalt)

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der Forderanlagen-
und Kranbau Kothen GmbH" — Park hinter dem Polizeigebaude an der Merziener Stralle
Entwurfsexemplar 13.02.2014

1. Erfordernis und Ziele der Planung

Gemal §1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und so weit es flr die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist.

Der Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Geldnde
der Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH" — Park hinter dem Polizeigebaude
an der Merziener Stral’e — liegt innerhalb des Stadtgebietes Kéthens, 6stlich der In-
nenstadt. Der Bebauungsplan Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der Férderanlagen- und
Kranbau Kéthen GmbH* wurde am 26.02.2004 vom Stadtrat der Stadt Kéthen (An-
halt) als Satzung beschlossen (rechtswirksam seit 19. 03.2004).

Am 12.09.2013 wurde die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
“‘Ehemaliges Gelénde der Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH* — Park hinter
dem Polizeigebaude an der Merziener Strafle — beschlossen.

Die 1. Anderung umfasst den gesamten Bereich der mit Bdumen bestandenen Griin-
flache hinter dem Polizeigebdude an der Merziener Strale.

In diesem Bereich ist eine Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage* mit Bindung fiir die Erhaltung und Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Mit Schreiben vom 04. Juli 2013 beantragt der Eigentimer des Grundstlcks 25/2 aus
Flur 21 der Gemarkung Kéthen, Herr Hamid Lydri — Franzstralle 27 a — 06366
Koéthen (Anhalt), die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 (Anlage 1). Der Eigen-
timer dieses Grundstiicks beabsichtigt, das Grundstlick dauerhaft als Ort der Be-
gegnung fur internationale Studenten mit Anwohnern und Studenten der Stadt
Kothen (Anhalt) zu nutzen (Beschreibung des Projektes in der Anlage 2).

Das Gelande wurde bereits von morschen Asten, Miill und sonstigen Gefahrenquel-
len bereinigt und es wurde eine komplette Einzaunung vorgenommen.

Es sind keine groRflachigen Versiegelungen vorgesehen. Der Parkcharakter soll ge-
wahrt bleiben. Rasenlose Flachen sollen mit Muttererde aufgeflillt werden, um so
weitere Grinflachen zu schaffen.

Grolde und alte Baume werden erhalten und in das Gesamtprojekt integriert. 60 neue
Baume wurden bereits gepflanzt und es ist vorgesehen, noch weitere Obstbaume zu
pflanzen.

Da in einer Offentlichen Griinfliche diese privaten Malnahmen jedoch nicht zulassig
sind, ist eine Anderung des B-Planes erforderlich, auch, um alle Belange des Natur-,
des Landschafts- und des Bodenschutzes im Verlaufe des Anderungsverfahrens auf-
zuzeigen, auszuloten und zu klaren.

Das Grundstick ist nur ein Teilstiick der gesamten Parkanlage hinter dem Polizeige-
baude an der Merziener Strale. Auch der Ubrige Teil des Parkes befindet sich in Pri-
vatbesitz.

Far die Stadt Kothen (Anhalt) gibt es zurzeit keine Moglichkeit, diese Parkanlage in
einen Offentlichen Park umzugestalten.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die Rechtsgrundlagen fir die Nutz-
barkeit dieser Grinfldche und die Voraussetzung flr eine geordnete stadtebauliche
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Stadt Kothen (Anhalt)

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der Forderanlagen-
und Kranbau Kéthen GmbH" — Park hinter dem Polizeigebdude an der Merziener Stralle
Entwurfsexemplar 13.02.2014

Entwicklung in diesem Gebiet geschaffen werden, die der geplanten Situation ange-
passt sind.

Ziele der Planung sind weiterhin:

=  Umwandlung einer Offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Park” in eine Private Grinflache )

» Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die Umwandlung dieses Ande-
rungsgebietes; Realisierung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Schaffung einer Privaten Grinflache

=  Minimierung von Neuversiegelungen aus Grinden des Bodenschut-
zes auf das unabdingbar notwendige Maf}

= Nicht versiegelte Flachen sollen intensiv begrint werden

Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan ist gegeben, da im FNP dieser
Bereich als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestelit ist.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine Gréfde von 2,10 ha und befindet sich innerhalb des Stadtge-
bietes Kéthen, dstlich der Innenstadt und umfasst folgende Grundstiicke:

Flursticke 25/2 (teilweise) und 1023 (teilweise)
der Flur 21 der Gemarkung Kothen.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Darstellung
der Anlage 3 — Ubersichtsplan vom 31.07.2013 — und in der Planzeichnung der
1. Anderung des Bebauungsplanes.

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Si-
tuation, Satzungen

3.1. Ubergeordnete Planungen

3.1.1. Raumordnungsgesetz

Die Bauleitpléne sind den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Unter Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und
Ubergeordnete Planung verstanden. Rechtsgrundlage dafiir ist das Raumordnungs-
gesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

In ihm werden Aufgaben sowie Grundsétze fur die Raumordnung verbindlich festge-
legt und den Landern institutionell- organisatorische Regelungen fir die von ihnen
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Stadt Kéthen (Anhalt)

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der Forderanlagen-
und Kranbau Kéthen GmbH" — Park hinter dem Polizeigebaude an der Merziener Stralie
Entwurfsexemplar 13.02.2014

vorzunehmende Raumplanung vorgegeben. Aufgabe der Lander ist es, die aufge-
stellten allgemein gehaltenen Grundsatze unter Berlcksichtigung ihrer jeweiligen
Bedingungen zu verwirklichen und dazu die raumlich und sachlich erforderlichen Zie-
le vorzugeben.

Dies wird durch das Landesplanungsgesetz und den Landesentwicklungsplan gere-
gelt.

Die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Geléande
der Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH* — Park hinter dem Polizeigebaude
an der Merziener Stral3e — in Kéthen (Anhalt) wirkt sich nicht raumbedeutsam aus.

3.1.2. Landesplanungsgesetz

Das Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) wurde am
28.04.1998 erlassen (GVBI. LSA Nr. 16/1998 vom 04.05.1998 S. 255 ff.), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 19.12.2007, GVBI. LSA S. 466. Es enthalt im Wesentlichen
Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur Verwirklichung von Raumordnungs-
pléanen. Neben einem Landesentwicklungsplan gehdren dazu Regionale Entwick-
lungsplane und Regionale Teilgebietsentwicklungspléne.

Trager der Regionalplanung sind die Kreise und kreisfreien Stadte der Planungs-
region.

3.1.3. Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
wurde am 14.12.2010 von der Landesregierung beschlossen. Am 11.03.2011 wurde
die Verordnung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Sachsen-Anhalt
(GVBI. LSA Nr. 6/2011, S.160) verktndet und trat am Tag nach der Verkindung in
Kraft.

Basis dieses Gesetzes bilden die Leitvorstellungen des Raumordnungsgesetzes und
des Landesplanungsgesetzes, wobei die Grundsatze und Ziele dieser Programme
weiter prazisiert werden. Danach ist Leitvorstellung der Raumordung in Sachsen-
Anhalt eine nachhaltige Raumentwicklung, die soziale und wirtschaftliche Anspriiche
an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer
dauerhaften, grolraumig ausgewogenen Ordnung fuhrt. Als Grundsatze der Raum-
ordnung, die flr das Plangebiet relevant sind, werden u. a. benannt:

- Die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruk-
tur ist zu sichern und durch Vernetzung zu verbessern.

- Die Raumanspriche sind bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend
und umweltvertraglich aufeinander abzustimmen.
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- Die natirlichen Lebensgrundlagen sollen gesichert und die Umweltbedingun-
gen verbessert werden.

- Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorran-
gig die vorhandenen Potenziale in den Siedlungsgebieten und flachensparen-
de Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

Ziele der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung sind u. a.:

- Die Auswirkungen des Demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevolkerungsstruktur und die raumliche Bevodlkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und MaRnahmen zu beachten.

- Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu
vermeiden.

- Imlandlichen Raum sind die Voraussetzungen fir eine funktions- und be-
darfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und flr eine Erhéhung
ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen.

- Im Rahmen der zentralortlichen Gliederung ist die Stadt Kéthen als Mittelzent-
rum ausgewiesen.

- Die Mittelzentren sind als Standorte fur gehobene Einrichtungen im wirtschaft-
lichen, sozialen, kulturellen und politischen Bereich und flr weitere private
Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln.

Sie sind Verknlupfungspunkte der 6ffentlichen Nahverkehrsbedienung und sol-
len die Verbindung zum regionalen und tberregionalen Verkehr sichern.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelénde der Forderan-
lagen- und Kranbau Kéthen GmbH" wird die Stadt Kéthen den o. g. Grundsatzen und
Zielen der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung gerecht.

3.1.4. Regionaler Entwicklungsplan fiir die Region Anhalt- Bitter-
feld- Wittenberg

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt — Bitterfeld — Witten-
berg (REP A — B — W) ist seit dem 24.12.2006 in Kraft.

Der REP A - B-W wurde entsprechend dem Landesplanungsgesetz aus dem Lan-
desentwicklungsplan Sachsen — Anhalt (LEP — LSA) entwickelt.

Die Grundsatze und Ziele des LEP — LSA gelten, bezogen auf die jeweilige Region,
uneingeschrankt fir den Regionalen Entwicklungsplan.

Die einzelnen Grundsétze sind gegeneinander und untereinander entsprechend ab-
zuwagen.

- So sind die weitere Entwicklung der Siedlungsstruktur und die Entwicklung der
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wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse den
voraussehbaren BedUrfnissen der Bevolkerung anzupassen.

- Die schnelle, verkehrsglnstige Anbindung an die zentralen Orte und die Ver-
besserung der Anbindung an die Metropolraume ist zu schaffen.

- Die Starkung und weitere Entwicklung der wirtschaftsnahen Infrastruktur, des
Innovations-, Forschungs- und Bildungspotentials ist vorrangig zu betreiben.

- Der Schutz der Umwelt und der Erhalt der vielfaltigen regionalen, kulturellen
Traditionen sind sicherzustellen.

- Die regionale Kulturlandschaft mit ihren typischen Landschafts- und Ortsbil-
dern ist in ihrer Eigenart, Vielfalt und Schénheit als Lebens- und Wirtschafts-
raum zu erhalten und weiterzuentwickeln.

- Medizinische Einrichtungen sollen entsprechend dem Bedarf erhalten und wei-
terentwickelt werden.

- Die Berufsschulstandorte sollen entsprechend den Erfordernissen der Region
erhalten und weiterentwickelt werden.

Im REP A -B -W wurde die Stadt Kéthen im Rahmen der zentralortlichen Gliede-
rung als Mittelzentrum ausgewiesen.

3.1.5. Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Fur die Stadt Kéthen liegt ein genehmigter Flachennutzungsplan vor (Genehmigung
erteilt am 12.09.1995) rechtswirksam seit dem 06.10.1995.

Darin ist das Plangebiet als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dar-
gestellt.

3.2. Sonstige Planungen und Satzungen

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 9 sowie der dazugehérigen
Ausgleichsbilanzierung entsprechend der Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 2
BauGB wurde der Landschaftsplanentwurf der Stadt Kothen (vom August 1997) he-
rangezogen.

Im Plangebiet kommen auRerdem die Baumschutzsatzung (rechtskraftig seit
27.01.2001) und die Heckenschutzsatzung (rechtskraftig seit 18.06.2004) zum Tra-
gen.
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In diesen Satzungen sind sowohi der Ausgleich als auch der Ersatz fiir das Beseiti-
gen von Hecken und flr Baumféallungen sowie Verbote und Ausnahmen geregeit.

4. Bestandsaufnahme

4.1. Eigentumsverhaltnisse

Die Flursticke 25/2 (teilweise) und 1023 (teilweise) der Flur 21 der Gemarkung
Koéthen befinden sich im privaten Eigentum.

4.2. Baubestand und Nutzung

In diesem Gebiet befindet sich im Nordwesten eine parkahnliche Anlage, die ehe-
mals zum Geldnde der Férderanlagen und Kranbau Kéthen GmbH gehdrte und eine
Grunflache (privater Parkplatz) an der Friedrich-Ebert-Strae. Weiterhin befinden
sich im Bereich der parkahnlichen Anlage zwei ca. 40,00 m lange Gewachshauser,
die derzeit von der Schule ,Vélkerfreundschaft* genutzt werden, eine privat genutzte
ehemalige Trafo-Station von ca. 12,00 x 7,50 m GroRRe sowie eine Zufahrtsstralle
zum ehemaligen Speisesaal der Férderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH.
Wertvoll ist insbesondere der Baumbestand.

Der Park und die Grunflachen an der Friedrich-Ebert-Stralle bildeten ehemals eine
Einheit. Aus diesem Grunde war mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 9 beabsichtigt,
diese zusammenhéngenden Grlinanlagen zu einer 6ffentlich nutzbaren Parkanlage
umzugestalten.

Mittlerweile sind grof3e Teile der Grinflachen verwildert und in einem ungepflegten
Zustand. Ehemalige Wegefilihrungen sind zugewachsen und nicht mehr nutzbar. Ins-
gesamt machen die Granflachen einen verwahrlosten Eindruck. Der groflte Teil der
parkahnlichen Anlage wird derzeit als Weideflache fiir Kamerunschafe sowie als
Freizeit- und Bildungsstatte fir die Schiler der Schule ,Vélkerfreundschaft* genutzt
Die Grundstlicke befinden sich nicht im Eigentum der Stadt.

4.3. Denkmale

Auf dem durch die 1.Anderung des Bebauungsplans betroffenen Areal befinden sich
zwei archaologische Fundplatze. Diese Fundplatze sind in ihrer Ausdehnung sehr
grof’ und haben bislang bereits hervorragende Befunde geliefert. Daher ist folglich zu
vermuten, dass bei Erdarbeiten im gesamten B-Plan-Anderungs-Bereich Kultur-
denkmale entdeckt werden kénnen. Durch die in der Vergangenheit betriebene ge-
werbliche und industrielle Nutzung des Geléndes sind wahrscheinlich bereits Teile
der Fundstellen zerstort worden. Es muss daher vor Beginn von Erdarbeiten und vor
Beginn von Bauarbeiten, die mit Erdarbeiten verbunden sind, gewahrleistet sein,
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dass eine Bestandserhebung (Befundsdokumentation) durch das Landesamt fiir ar-
chaologische Denkmalpflege durchgefuhrt wird. Hierbei anfallende Kosten sind nach
§ 14 DenkmSchG des Landes Sachsen-Anhalt vom Veranlasser zu tragen.

4.4. Verkehrliche Erschliefung
4.4.1. Stralen

Das Gebiet der 1.Anderung des Bebauungsplans ist im Norden iiber die Friedrich-
Ebert-Stral3e, im Osten (ber den Meilendorfer Weg und im Westen Gber die Stralle
Am Holldnderweg erschlossen.

4.4.2. FuBwege / Radwege

Die an das Gebiet der 1.Anderung des Bebauungsplans angrenzende Merziener

Stral3e ist beidseitig mit einem Ful3-/Radweg versehen. Die Stral’e Am Hollander
Weg ist auf der Ostseite mit einem Ful3-/Radweg und auf der Westseite mit einem
FuRweg versehen. Gesonderte Radwege sind nicht vorhanden.

4.4.3. Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf in der Umgebung wird weitgehend auf den gewerblich genutzten
Grundstlcken und auf den Stralen abgedeckt. An der Friedrich-Ebert-Stral3e befin-
det sich ein privat genutzter Parkplatz, der teilversiegelt ist.

4.4.4. Offentlicher Personennahverkehr

Das Gebiet der 1.Anderung des Bebauungsplans ist durch den OPNV erschlossen.
Die nachstgelegene Haltestelle ist in der Friedrich-Ebert-Straf3e (Stadtverkehrslinie —
Haltestelle ,Osterkdthen) maximal ca. 300 m vom Gebiet der 1.Anderung des Be-
bauungsplans entfernt.
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4.5. Stadttechnische ErschlieBung

4.5.1. Wasserversorgung

Es befinden sich keine Versorgungsleitungen der MIDEWA (Trinkwasserleitungen
und Offentliche Stral’enbeleuchtung) in dem Gebiet der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 9. Derzeit gibt es keine Planungen der MIDEWA in dem Anderungsgebiet.
(Anlage 4, Lageplane der Versorgungsleitungen).

4.5.2. Entwasserung

In der Umgebung des Gebietes der 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 liegen Entsor-
gungshauptkanale des Abwasserverbandes an, Uber die die Versorgung des Gebie-
tes erfolgen kann.

4.5.3. Elektroenergieversorgung

Im Bereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 befinden sich Energieversorgungsan-
lagen der envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM).

Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM) ist Leitungs-
netzbetreiber der enviaM.

(Anlage 5, Leitungspléane der vorhandenen Anlagen).

4.5.4. Gasversorgung

In dem Planungsbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen der
Mitteldeutschen Netzgesellschaft Gas mbH. Da der Anlagenbestand standigen An-
derungen und Erweiterungen unterliegt, hat die Stellungnahme der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Gas mbH eine Giiltigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsdatum
(17.09.2013) (Anlage 6 — Seite 3).

Die Erkundigungspflicht der bauausfuhrenden Firma bleibt unberuhrt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 befinden sich vorhandene
Gasversorgungsleitungen der Kéthen Energie Netz GmbH (Anlage 6 — Seiten 1
und 2, Lageplan der Versorgungsleitungen).

4.5.5. Fernmeldeversorgung

Im Planbereich befinden sich bzw. dem Planbereich nahern sich Telekommunikati-
onslinien der Telekom. Die unterirdischen Telekommunikationslinien sind in dem
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anliegenden Lageplan vom 16.10.2013 in den Farben Grun und Blau dargestellt
(Anlage 7 — 3 Seiten). Die Betroffenheiten kdnnen daraus abgeleitet werden.
Raumgreifende Planungen, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung des Gebietes von Bedeutung sein kénnen, sind zurzeit nicht in Arbeit.

5. Planungskonzept

5.1. Stadtebauliches Konzept

- Schaffung der Voraussetzungen fiir eine, der geplanten Situation angepasste,
geordnete stadtebauliche Entwicklung dieses Anderungsgebietes

- Umwandlung einer Offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Park* in
eine Private Grunflache 3

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die Umwandlung dieses Anderungsgebie-
tes; Realisierung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Schaffung
einer Privaten Grinflache

- Erhaltung von wertvollen und stadtebaulich pragenden Baumen und Einbindung
dieser in Grunflachen

- Minimierung von Neuversiegelungen aus Griinden des Bodenschutzes auf das
unabdingbar notwendige Mal}

- Nicht versiegelte Flachen sollen intensiv begrint werden.

5.2. Griunordnerisches Zielkonzept

Erhalt und Entwicklung von Griinstrukturen
Vermeidung und Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

6. Umweltbericht

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der For-
deranlagen- und Kranbau Kothen GmbH* — Park hinter dem Polizeigebaude an der
Merziener Stralte — werden die Grundzlige der Planung nicht berthrt. Es wird eine
Offentliche Griinflache in eine Private Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,Natur-
nahe Parkanlage" umgewandelt. Die Zweckbestimmung ,Park® wird, § 6.1. wird ge-
andert. Alle anderen griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes (siehe
unten) zu dieser Flache bleiben erhalten.

§ 6.1. Ehemals Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Park im Nordwesten des Plangebietes wird in eine private Grtinflache mit
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der Zweckbestimmung ,Naturnahe Parkanlage* umgewandelt.

§ 6.3. Parkanlage (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15

§6.4.

und Abs. 6 BauGB)

Der vorhandene Park im Nordwesten und die Griinflachen an der Fried-
rich- Ebert-Stral3e sind als Naturnahe Parkanlage ausgewiesen. Wertvoll ist
insbesondere der Baumbestand. Die Rasenflachen sind mindestens zu ca. 50
% als
Wiesenfldche (2 - 4malige Mahd im Jahr) zu pflegen. Dabei werden der Na-
turnahe Park und die Griinflichen an der Friedrich-Ebert-Stral3e als Einheit
aufgefasst und zu einer Naturnahen Parkanlage umgestaltet.

Die Wegefiihrung ist neu zu gestalten und Umgestaltungen (zugunsten des
vorhandenen Baumbestandes) sind durchzufiihren.

Erhaltung von Bdumen und Baumgruppen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6
BauGB)

Sowohl einzelne Bdume, als auch Baumgruppen sind zu erhalten.
Entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen (in der jeweils
gliltigen Fassung) sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens

30 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 10 cm), gemessen in einer
Héhe von 100 cm iiber dem Erdboden, geschiitzt.

Liegt der Kronenansatz unter dieser Hoéhe, so ist der Stammumfang gleich
unter dem Kronenansatz mal3gebend.

Mehrstdmmige Bdume sind geschiitzt, wenn die Summe aller Stammumfange
mindestens 80 cm oder mindestens einer der Stdmme 30 cm betragt.

Nicht unter die Satzung fallende Bdume sind ebenfalls zu erhalten, wenn sie
einen Durchmesser von mindestens 5 cm aufweisen und in Gruppen
auftreten. Dabei ist so auszulichten, dass sich die Bdume im ausgewachsenen
Zustand nicht behindern.

Das Beseitigen von Bdumen ist nur mit Genehmigung der zustéandigen
Behérde zulédssig (§ 3 Baumschutzsatzung). Gegebenenfalls werden Auflagen
zur Ersatzpflanzung erteilt.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Anga-
be nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
flgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3
BauGB und § 10 (4) BauGB abgesehen. § 4 c BauGB wird nicht angewendet. Bei
der Beteiligung nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.
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7. Begriundung der wesentlichen Festsetzungen und Darstellungen

7.1. Textliche Festsetzungen

Das gesamte Anderungsgebiet wurde gemaR § 9 Abs.1 BauGB und §1 Abs. 3
hinsichtlich der Nutzung als Private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturna-
he Parkanlage“ festgesetzt.

Die Umgebung des Plangebietes stellt sich hinsichtlich der Art der Nutzung im Wes-
ten, Studen und Osten als eingeschranktes Gewerbegebiet, Gewerbegebiet und In-
dustriegebiet dar. Im Norden grenzt mit der Bebauung entlang der Friedrich-Ebert-
Stralie ein Mischgebiet im Sinne des § 34 (2) BauGB an.

L Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 5.3 Private Griinflachen

5.3.2 Ehemaliger Park im Nordwesten und Griinflache an der Friedrich-
Ebert-Stralle

a) Umgestaltung der ehemals o6ffentlichen Griinanlage zu einer
privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Naturnahe
Parkanlage*“. Die als private Griinflache dargestellte Flache
ist dauerhaft zu erhalten.

b) Innerhalb der Griinfliche sind Stellplatze und Carport nicht
zuladssig. Zulassig sind lediglich bauliche Anlagen und
andere Nebenanlagen, die eine zusétzliche
Grundflache (zusatzlich zum Bestand an versiegelten
Fldachen) von insgesamt 100 m? nicht liberschreiten.

c) Wege innerhalb der Griinflache sind in wassergebundener
Decke mit einer Breite von maximal 1,50 m auszubilden. Es
ist maximal 1 % der Griinflache als Wegeflachen zulidssig.

d) Die Rasenflachen sind mindestens zu 50 % als
Wiesenflachen herzustellen (2 — 4malige Mahd im Jahr).

e) Neugestaltungen der Wegefiihrung und Umgestaltungen auf
den privaten Griinflachen sind unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Baumbestandes durchzufiihren.

f) Sowohl einzelne Baume, als auch Baumgruppen sind zu
erhalten, bei Ausfall Nachpflanzungen entsprechend
Pflanzliste 2.

g) Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen (in der
jeweils giiltigen Fassung).

h) Nadelgehdlze sind unzulassig.

i) Der Mutterboden ist vor schadigenden Einfliissen wie
Bodenverdichtung oder Schadstoffeintrag zu bewahren.
J) Nicht bendtigte versiegelte Flachen sind zu entsiegeln.
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5.3.3 Flache mit Erhaltungsbindung

a) abgestorbene Baume und Strducher sind zu entfernen und
entsprechend Pflanzliste nachzupflanzen.

Das Bebauungsplan-Anderungs-Areal stellt das parkiahnliche Gelande im Bereich
der ehemaligen Férderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH dar. Auf dem Gelande
befinden sich der brach gefallene Parkbereich mit altem Baumbestand, ein privater
Parkplatz an der Friedrich-Ebert-Stral3e, zwei ca. 40,00 m lange Gewachshauser, die
derzeit von der Schule ,Vélkerfreundschaft” genutzt werden, eine privat genutzte
ehemalige Trafo-Station von ca. 12,00 x 7,50 m Grofde sowie eine Zufahrtsstral3e
zum ehemaligen Speisesaal der Férderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH. Der
grofte Teil der parkahnlichen Anlage wird derzeit als Weideflache fur
Kamerunschafe sowie als Freizeit- und Bildungsstatte flr die Schiler der Schule
,Volkerfreundschaft* genutzt (Anlage 8 — Luftbild).

Die stadtebauliche Konzeption hat die vorhandenen Grunstrukturen nach Moglichkeit
berucksichtigt. Zur Erhaltung der wertvollen Gro3gehodlze wurde fiir diese Erhal-
tungsbindung festgesetzt. Die mégliche Gestaltung der Grinflachen orientiert sich an
dem vorhandenen Bestand und an der Umgebung.

Bei den grunordnerischen Festsetzungen handelt es sich um Vermeidungsmafinah-
men, Schutzmalnahmen und Ersatzmalinahmen.

Mit den grunordnerischen Festsetzungen wird im Wesentlichen den Vorschlagen des
Nachweises der Ausgleichsbhilanzierung entsprechend der Eingriffsregelung nach §
1a Absatz 2 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gelande der ehemaligen Forderan-
lagen- und Kranbau Kéthen GmbH* vom September 2002 gefoigt.

Begriindung der textlichen Festsetzung:
Allgemein

Die getroffenen Festsetzungen tragen zur Vermeidung und Minderung von Schaden
des Naturhaushaltes bei.

Zum sorgsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden und zur Férderung des kleinen
Wasserkreislaufes soll der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal} beschrankt
bleiben. Dadurch bleibt der Anteil an versickerbarem Wasser hoch. Die
Festsetzungen tragen aul’erdem durch die verbesserte Verdunstungsleistung von
teilversiegelten gegenuber versiegelten Flachen zu einer Minderung der
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima bei.

Private Griinflache

Diese Festsetzungen sind Schutzmalinahmen, zum Erhalt und Fortbestand der
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vorhandenen Grunstrukturen. Sie dienen dem Erhalt eines wertvollen Biotops sowie
der Sicherung des floristischen Artbestandes. Dariliber hinaus werden die
klimaausgleichende Funktion sowie die private Erholungsfunktion der Grunflache
gesichert.

Erhalt von Griinbestanden

Die Festsetzungen dienen dem Erhalt wertvoller Geholzstrukturen sowie der Siche-
rung des floristischen und Artbestandes. Darlber hinaus wird die klimaausgleichende
Funktion der Baume gesichert.

Schutz des Mutterbodens

Wahrend der Phase der Errichtung der zulassigen Versiegelungen ist mit
Verdichtungen des Bodens durch Ablagerungen und Befahrung zu rechnen. Die
Festsetzung dient dazu, die Beeintrachtigung wahrend dieser Phase zu minimieren.

7.2. Baugestalterische Festsetzungen

Auf der'Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB und des § 85 Abs. 1 und 3 Bauordnung
des Landes Sachsen — Anhalt (BauO LSA) wird durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes auch eine ortliche Bauvorschrift erlassen. Sie ist in den textlichen Fest-
setzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes unter Teil B, textliche Festsetzun-
gen, ll. Baugestalterische Festsetzungen (§ 85 BauO LSA) — Ortliche Bauvorschrift
enthalten.

Die baugestalterischen Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschrift beschranken sich
auf ein Mindestmaf. Sie sollen den Charakter des Anderungsgebietes sichern.

Il Baugestalterische Festsetzungen

§ 2.0 Im Bereich der 1. Anderung sind Einfriedungen aus geschlossenem
Mauerwerk nicht zulassig.
Als Material fiir Einfriedungen, die das Baugrundstiick zum o6ffentlichen
Raum bzw. zu den Nachbargrundstiicken abgrenzen, sind Zdune aus
Holz, Draht oder Metall und / oder Heckenpflanzungen bis zu einer Hohe
von 1,50 m, gemessen vom Erdboden, zuldssig. Die Zaunanlagen sind
ohne Sockel und mit einem Abstand der Zaununterkante von der
Bodenoberfliche von mindestens 10 cm herzustellen.

Begriindung der textlichen Festsetzung:

Diese Festsetzung soll verhindern, dass unterschiedlichste Einfriedungsvarianten
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Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Geléande der Forderanlagen-
und Kranbau Kéthen GmbH" — Park hinter dem Polizeigebaude an der Merziener Stralte
Entwurfsexemplar 13.02.2014

das Ortsbild beeintrachtigen. Die Héhenbegrenzung und die Reduzierung auf He-
cken und Zaune sollen bewirken, dass der 6ffentliche Raum nicht optisch abge-
schirmt wird und Sichtbeziehungen nicht eingeschrankt werden und ein harmoni-
scher Ubergang zwischen den einzelnen stadtebaulichen Raumen ermdglicht wird.
Das Freihalten des Bereiches unterhalb der Zaununterkante ist erforderlich, um
Kleinsdugern und Reptilien einen Wechsel zwischen den unterschiedlichen Grin-
raumen zu ermdglichen.

§ 3.0 Fiir die bestehenden Stellpldtze und die Zufahrten im Bereich der festge-
setzten privaten Stellplatzanlage an der Friedrich-Ebert-Stral3e ist eine
Versiegelung von maximal 50 % zuléssig.

Begriindung der textlichen Festsetzung:

Zum sorgsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden und zur Férderung des kleinen
Wasserkreislaufes soll der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal} beschrankt
bleiben. Dadurch bleibt der Anteil an versickerbarem Wasser hoch. Die
Festsetzungen tragen auf’erdem durch die verbesserte Verdunstungsleistung von
teilversiegelten gegenulber versiegelten Flachen zu einer Minderung der
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima bei.

8. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der Férderan-
lagen- und Kranbau Kéthen GmbH* — Park hinter dem Polizeigebaude an der Mer-
ziener StraRRe — sind keine besonderen Kennzeichnungen und nachrichtlichen Uber-
nahmen erfolgt.

Denkmale sowie Altlasten sind im Plangebiet nicht nachweisbar bzw. nicht vorhan-
den.

9. VerkehrserschlieBung

9.1. Straflen

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ist im Norden Uber die
Friedrich-Ebert-Strale, im Osten Uber den Meilendorfer Weg und im Westen Uber die
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der Forderanlagen-
und Kranbau Kéthen GmbH" — Park hinter dem Polizeigebaude an der Merziener Stralle
Entwurfsexemplar 13.02.2014

Strale Am Hollanderweg als dufere ErschlieBungsstralden an das stadtische Stra-
Rennetz angeschlossen. Die straflenseitige Erschlieung des Bebauungsplangebie-
tes ist damit ausreichend gesichert. Aufgrund der Art des festgesetzten Gebietes als
private Griinflache sind keine neuen ErschlieBungsstrallen notwendig.

9.2. FuBwege / Radwege

Radfahrer kénnen sich auf den vorhandenen Radwegen bzw. auf den Fahrbahnen
der angrenzenden Straf’en aufgrund des hier insgesamt geringen Verkehrsaufkom-
mens gefahrlos fortbewegen. Im Bereich der privaten Grinfidche selbst sind keine
Rad- und FuRwege erforderlich.

Sollen neue Wege angelegt werden, so sind diese innerhalb der Grinflachen in was-
sergebundener Decke mit einer Breite von maximal 1,50 m auszubilden. Es sind
maximal 10 % der Grunflachen als Wegeflachen zuldssig.

9.3. Ruhender Verkehr

Entsprechend § 48 BauO LSA sind notwendige Stellplatze auf dem eigenen Grund-
stlick zu errichten. Offentliche Parkplatze sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

Der Stellplatzbedarf wird weitgehend auf den gewerblich genutzten Grundstticken in
der Umgebung und auf den Straf3en abgedeckt.

Stellplatze und Carport sind innerhalb der Griinflachen nicht zulassig.

An der Friedrich-Ebert-Straf}e befindet sich ein privat genutzter Parkplatz, der teilver-
siegelt ist. Dieser kann weiterhin als private Stellplatzanlage genutzt werden. Eine
weitere Versiegelung dieser Stellplatzanlage ist nicht zulassig.

10. Stadttechnische ErschlieBung
10.1. Wasserversorgung

10.1.1. Trinkwasser

FUr die Trinkwasserversorgung ist die MIDEWA mit Sitz in Kothen verantwortlich.
Infolge der Verwirklichung der Planung wird kein weiterer Bedarf an Trinkwasser ent-
stehen.

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes ist gesichert. Es befinden sich Versor-
gungsleitungen in der Friedrich-Ebert-Strafle und im Meilendorfer Weg.
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10.1.2. Loschwasser

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist nach derzeitigem Erkenntnisstand
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung gewahrleistet.

Die fur den feuerwehrtechnischen Grundschutz bereitzustellenden Loschwasser-
mengen werden nach den Regeln des DVGW Arbeitsblattes W 405 von 07/1978
bemessen.

Der Grundschutz betragt nach den Richtwerttabellen aufgrund der Nutzungen im
Plangebiet 96 Kubikmeter / Std. flir eine Loschzeit von mindestens zwei Stunden.
Die Léschwassermengen sind Gber die Grundbelastung fur Trink- und Brauchwasser
hinaus bereitzustellen.

In der unmittelbaren Nihe des Gebietes der 1. Anderung stehen zur Léschwasser-
entnahme innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache mehrere Hydranten der
MIDEWA GmbH mit Nennweiten von 125 mm bis 100 mm in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes bzw. im Plangebiet zur Verfligung.

Die Loschwasserentnahmestellen zur Versorgung des Plangebietes sind in ausrei-
chender Dichte vorhanden.

Der Loschwasserbedarf ist mit den zur Verfiigung stehenden Hydranten abgesichert.
Durch die MIDEWA werden die Hydranten hinsichtlich des erforderlichen Druckes
regelmafig Gberpruft.

Die Loschwasserversorgungsstellen sind nach DIN 4066 ,Hinweisschilder flr die
Feuerwehr* gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert erreicht
werden.

Nach § 2 (1) Brandschutz — und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen — Anhalt
in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.Juni 2001 (GVBI. LSA Nr: 22/2001 S.
190), zuletzt geadndert durch die Anlage laufende Nr. 181 zum Vierten Rechtsbereini-
gungsgesetz vom 19.Marz 2002 (GVBI. LSA Nr: 17/2002 S. 130), obliegt den Ge-
meinden mit Ausnahme der Brandsicherheitsschau der Brandschutz - und Hilfeleis-
tung als Aufgabe des eigenen Wirkungskreises.

Entsprechend dem Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen —
Anhalt verfigt die Stadt Kéthen (Anhalt) Uber eine leistungsfahige Feuerwehr.

Zu den flr den Feuerwehreinsatz erforderlichen Flachen zahlen die Zu- und Durch-
gange, die Zu- und Durchfahrten und die Aufstell- und Bewegungsflachen. Hierzu
wird auf § 5 Bauordnung des Landes Sachsen — Anhalt (BauO LSA) hingewiesen.

10.2. Entwasserung

Fir die Abwasserentsorgung ist der Abwasserverband Kothen zustandig. Das ge-
samte Plangebiet ist Uber 6ffentliche Leitungen an den Hauptschmutzwassersamm-
ler angeschlossen, der zum Klarwerk an der Maxdorfer Straf3e fuhrt.
Niederschlagswasser, welches auf den im Plangebiet auszubildenden Grundsticken
anfallt, ist durch den jeweiligen Grundstlckseigentimer gemal § 78 Abs. 3 Nr. 1
Wassergesetz des Landes Sachsen- Anhalt auf diesem schadlos zu beseitigen.
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10.3. Energieversorgung

10.3.1. Elektroenergieversorgung

Hinweise zu Mittelspannungs- und Niederspannungsanlagen (MS und NS):

Flr Kabelanlagen gelten Schutzstreifenbreiten von 4,0 Metern (d.h. 2,0 Meter zu
beiden Seiten der Trasse). Unterirdische Versorgungsanlagen/ Kabel sind im Bereich
der Schutzstreifen grundsétzlich von Bepflanzungen, Anschittungen, Uberbauungen
(z. B. Langsuberbauung mit Borden) freizuhalten.

Bei einer dauerhaften Einzaunung des Gelandes ist die standige Zugangsmoglichkeit
zu den Energieversorgungsanlagen, insbesondere dem Kabelverteilerschrank, zu
gewahrleisten.

Dies kann beispielsweise durch eine Doppelschliefung im Zufahrtstor erreicht wer-
den. In ein derartiges Schloss kdnnen zwei — voneinander unabhangige - Schlief3zy-
linder des Eigentiimers und der enviaM/ MITNETZ STROM eingebaut werden.
Landschaftspflegerische MaRnahmen innerhalb von Schutzstreifen mussen zur Ge-
nehmigung beantragt werden.

Bei Anpflanzungen hochstammiger Gehdlze ist ein Mindestabstand zu Kabelanlagen
von 2, 5 m einzuhalten, wenn keine weiteren MalRnahmen zum Schutz der Kabel

(z. B. Sperrbahnen, Schutzrohre) vorgenommen werden.

Im Bereich unterirdischer Anlagen ist Handschachtung erforderlich.

Einzelanschlussmafinahmen sowie Baumalnahmen sind bei den in der Anlage 5
benannten Adressen zu beantragen.

Hinweis: Die vorhandene Trafostation ist keine Anlage der enviaM. Lediglich die au-
Rer Betrieb befindlichen alten Anschlusskabel (in der Anlage 5, Seite 3 rot darge-
stellt) zahlen zum Anlagenbestand der envia M.

Der gesamte Leitungsbestand ist in der Anlage 5 ersichtlich.

10.3.2. Gasversorgung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 befinden sich vorhandene
Gasversorgungsleitungen der Kothen Energie Netz GmbH (Anlage 6, Lageplan der
Versorgungsleitungen).

Bei Durchfiihrung von Schachtarbeiten sind von der ausflihrenden Tiefbaufirma
Schachterlaubnisscheine einzuholen.

Die Erkundungspflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt unberuhrt.
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10.4. Fernmeldeversorgung

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen (auch in Gebieten mit Ausgleichs-
maRnahmen) ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straften- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; Abschnitt 3 zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der unterirdischen sowie oberirdischen Telekommunikationslinien nicht behin-
dert werden.

Bei jeglicher Bauausfiihrung ist von den ausflihrenden Firmen darauf zu ach-
ten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfithrenden tber die zum Zeitpunkt der Bau-
ausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Fur Tiefbauunternehmen steht die ,Trassenauskunft Kabel“ (Kabeleinweisung
via Internet) unter folgender Internetadresse zur Verfugung:

https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom und das Merkblatt der Berufsgenos-
senschaft der Bauwirtschaft ,Erdarbeiten in der Nahe Erdverlegter Kabel“ in
der aktualisierten Fassung 09.2004 sind zu beachten.

10.5. Abfallentsorgung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Anhalt-Bitterfeld.
Die Mllentsorgung erfolgt durch die zugelassene Entsorgungsfirma. Entsorgt wer-
den Haus- und Siedlungsmiuill sowie unbedenkliche Gewerbeabfalle.
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11. Flachenbilanz

Der gesamte Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehema-
liges Gelande der Férderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH* — Park hinter dem
Polizeigebaude an der Merziener Stralle — umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha, wo-
von im Einzelnen ausmachen:

Flache (in m?)

Private Griinflachen 20.206
Bestehende Stellplidtze und Zufahrten (50 % versiegelt) 500
Zusatzliche liberbaubare Flache 100
Zusatzliche Wege 220
Gesamtflache 21.026

12. Planverwirklichung

12.1. MaBnahmen zur Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren zur Neugestaltung einzelner Grundsticke ist zum Erreichen
der Ziele des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

12.2. Kostenschatzung / Kostentragung

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der Férderan-
lagen- und Kranbau Kéthen GmbH" — Park hinter dem Polizeigebaude an der Mer-
ziener Stralle — fallen fur die Stadt Kéthen keine Kosten an.

Sollte sich im Laufe des Anderungsverfahrens herausstellen, dass zusétzliche Kos-
ten entstehen, so wird dies Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Antragsteller
geregelt.

13. Wesentliche Auswirkungen der Planung

13.1. Natur und Landschaft

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Geléande
der Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH* — Park hinter dem Polizeigebaude
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an der Merziener Stralle — befindet sich innerhalb des Stadtgebietes der Stadt
Kothen (Anhalt). Das Gebiet wurde durch seine jahrzehntelange private / halboffent-
liche Nutzung als parkdhnliche Anlage gepragt.

Uber die Festsetzungen ist gesichert, dass die vorhandenen, wertvollen und schiit-
zenswerten Baume erhalten.

Der gesamte Bereich der ehemaligen parkahnlichen Anlage wurde als private Grin-
flachen innerhalb des Gebietes festgesetzt.

Mit der Umsetzung der Planung, einschlieBlich der grinordnerischen Festsetzungen,
kommt es innerhalb des Geltungsbereiches im Vergleich zwischen Bestand und Pla-
nung zu einem geringen Defizit. Dieses Defizit wird durch die Festsetzung, nicht be-
notigte versiegelte Flachen zu entsiegeln, ausgeglichen.

Den Belangen von Natur und Landschaft ist demnach gemafR § 1a BauGB Rechnung
getragen.

13.2. Stadtebauliche Entwicklung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der Forderanla-
gen- und Kranbau Kéthen GmbH" — Park hinter dem Polizeigebaude an der Merzie-
ner Stral3e — ist u. a. darauf ausgerichtet, auf der Flache eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung zu gewahrleisten. Dies erfolgt durch die getroffenen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen.

Mit der Ausweisung der Privaten Grinflache mit den entsprechenden Nutzungsmdg-
lichkeiten kann die Urbanitat des Gesamtstandortes gewahrleistet werden.

Negative stadtebauliche Impulse werden durch die Planung nicht gegeben.

13.3. Ortsbild

Mit den Festsetzungen zur Grinflache und zum Erhalt der wertvollen GroRbdume
sowie durch die baugestalterischen Festsetzungen wird die harmonische stadtebau-
liche Einordnung der privaten Grinflache in die Umgebung gewahrleistet und somit
auch eine positive Auswirkungen auf das Ortsbild gewahrleistet.

13.4. Verkehr

Da im Rahmen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der
Foérderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH* — Park hinter dem Polizeigebaude an
der Merziener Strafle — verkehrsintensive Nutzungen ausgeschlossen sind, wird es
infolge der Nutzung als private Grinflache zu keiner bzw. nur zu einer sehr geringen
Zunahme des Verkehrs kommen.

Demzufolge sind keine negativen Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungs-
planes auf das Verkehrsaufkommen zu erwarten.
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13.5. Belange der Bevolkerung

Mit den getroffenen Festsetzungen wird die Nutzung als Private Grinflache festge-
schrieben. Uber die Festsetzung der Privaten Griinflaiche wird dem Ruhebediirfnis
der Bevolkerung Rechnung getragen, verkehrsintensive Nutzungen gibt es im
Gebiet der 1. Anderung des B-Planes Nr. 9 nicht.

Auch die Erhaltung der schiitzenswerten GroBbaume tragt zur Sicherung der Wohn-
qualitat bei.

14. Hinweise

14.1. Untere Abfallbehorde

1. Bei Baumallnahmen anfallende Abfélle sind einer ordnungsgemafien Entsor-

gung (Verwertung oder Beseitigung) zuzufihren.

2. Sollte zur Verflllung von Baugruben, zur Gestaltung des Fullballplatzes bzw.
zur Gelanderegulierung Bodenaushub eingesetzt werden, hat dieser die Zu-
ordnungswerte der Einbauklasse 0 der LAGA, Merkblatt 20 vom 5.11.2004
einzuhalten. Beim Einbau in technischen Bauwerken ist eine Verwertung bis
zur Einbauklasse Z2 mdglich (unter definierten technischen Sicherungsmal}-

nahmen).

Der Einsatz Bodenaushub > Z 0 und von Bauschutt zu technischen Zwecken
ist nur in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehorde und der unteren

Abfallbeh6rde zulassig.

14.2. Bodenschutz

1.

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Umweltamt verflgt als zustéandige Behorde
Uber ein flachendeckendes Kataster von altlastenverdachtigen Flachen und
schadlichen Bodenveranderungen im Landkreis Anhalt-Bitterfeld.

In diesem Altlastenkataster ist die 0.g. Flache Bestandteil einer Altlastver-
dachtsflache (Altstandort), welche unter der Katasternummer 20088 und der
Bezeichnung ,Forderanlagen- und Kranbau GmbH BT I registriert ist.

Sollten sich bei evtl. Erdarbeiten organoleptische (geruchliche oder optische)
Auffalligkeiten im Boden zeigen, ist die untere Bodenschutzbehdrde zu in-
formieren (8§ 2, 3 des Bodenschutz- Ausflihrungsgesetzes des Landes
Sachsen- Anhalt (BodSchAG) vom 2. April 2002).

Bei Erdarbeiten hat der Wiedereinbau und die Entsorgung von Erdaushub
entsprechend der ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abfallen”, Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
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(LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom 5.11.2004 i.V. mit Teil | in der Fassung
vom 6.11.2003, zu erfolgen. Aufgrund des Altlastverdachts sind analytische
Untersuchungen zur Deklaration dann unverzichtbar.

4. Beim Bodenauftrag (Mutterboden) hat das Bodenmaterial die Vorsorgewerte
gemal Anhang 2 Pkt. 4 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) einzuhalten.

14.3. Kampfmittel

1. Es handelt sich um ein belastetes Gebiet (KampfM).

2. Die betreffende Flache wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen
(Belastungskarten) und Erkenntnisse Uberpruft.

Die betreffende Flache ist als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesenen.
Somit ist hier vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdein-
greifenden MaRnahmen eine Prufung auf eventuell vorhandene Kampfmit-
telvorkommen erforderlich.

Zum Antrag einer Karmpfmittelpriifung sind folgend aufgefiihrte Unterlagen
beim Amt flr Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst einzureichen:
—Auflistung der von der Mallnahme betroffenen Flursticke,
-Auflistung der Grundstlickseigentumer der betroffenen Flurstiicke,
—Arbeitskarte, aus welcher Angaben zu Gemarkung, Flur und Flur-
stiicksbezeichnung, sowie die Flurstlicksgrenzen ersichtlich sind.
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15. Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Kdthen (Anhalt) beschloss am 12.09.2013 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Geldnde der Forderanlagen-
und Kranbau Kdthen GmbH* — Park hinter dem Polizeigebdude an der Merziener
Strafe — (Beschluss-Nr.: 13/StR/26/002).

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefihrt, da die Anderung geringfugig ist, und mit der Anderung die
Grundziige der Planung nicht berlihrt werden.

Eine friihzeitige Burgerbeteiligung fand gemaR § 13 (2) Nr. 1 BauGB nicht statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemat § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 17.09.2013 und 29.11.2013 von der Planung unterrichtet
und um Stellungnahme gebeten.

Die Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Entwurfes sowie der dazugehdérigen
Begriindung. Fir die Abgabe ihrer Stellungnahmen wurde ihnen eine Frist von 1 Mo-
nat eingeraumt.

Eine betroffene Offentlichkeit (direkt betroffene Personen / Firmen etc.) konnte nicht
ermittelt werden, deshalb wurde eine éffentliche Auslegung entsprechend § 3 (2)
BauGB durchgefuhrt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der
Forderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH* — Park hinter dem Polizeigebdude an
der Merziener Stralle — wurde zusammen mit der dazugehorigen Begriindung in der
Zeit vom 02.01.2014 — 04.02.2014 in der Stadtverwaltung &ffentlich ausgelegt.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.12.2013 Uber die 6f-
fentliche Auslegung benachrichtigt.

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am 40.0% 2014 . in ffentlicher Sitzung
die Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
“Ehemaliges Geldnde der Férderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH" - Park hinter
dem Polizeigebaude an der Merziener Stralke — abgewogen.

In der gleichen Sitzung des Stadtrates wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 “Ehemaliges Gelinde der Férderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH" — Park
hinter dem Polizeigebaude an der Merziener Stralle — bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen mit Ortlicher Bauvorschrift gemaf

§ 85 Absatz 1 und 3 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)i. V. m.

§ 9 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) (Teil B), nach § 10 Absatz 1 in Verbindung mit
§ 6 Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) als Satzung beschlos-
sen.
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Auf der Grundlage der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB zum Entwurf der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Gelande der Férderanlagen- und
Kranbau Kéthen GmbH" — Park hinter dem Polizeigebaude an der Merziener Stralle
— wurde den Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange mit Schreiben
vom 16..0%.2014 das in der Stadtratssitzung am 40.0%.2044 .. beschiossene Abwa-
gungsergebnis mitgeteilt.

Die voriiegende Begriindung ist Grundlage des Satzungsbeschlusses
vom. 40.0%. 201Y4.....

....... 13

Kurt-Jirgen Zander
Oberburgermeister der Stadt Kéthen (Anhalt)
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Stadt Kéthen (Anhalt)

Begruindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Ehemaliges Geladnde der Férderaniagen-
und Kranbau Kéthen GmbH* — Park hinter dem Polizeigebdude an der Merziener Stralle
Entwurfsexemplar 13.02.2014

Literatur- und Quellennachweis

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011
(BGBL. 1 S. 619)

- Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 01. September 2013 (GVBI. Nr.
25/2013, ausgegeben am 16.09.2013)

- DVGW Regelwerk Technische Regeln, Arbeitsblatt W 405

- Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) vom 12.09.1995

- Landesentwicklungsplan vom 14.12.2010 in der Fassung vom 11.03.2011 (GVBI.
LSA Nr. 6/2011, S. 160)

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 28.04.1998 GVBI. LSA Nr. 16/1998 vom
04.05.1998 S. 255 ff.)

- Landschaftsplan der Stadt Kéthen (Anhalt ), Entwurf; Umweltvorhaben Maller und
Darmer GmbH

- Raumordnungsgesetz (ROB) in der Fassung vom 18.08.1997 (BGBI. |, S. 2081,
2102), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S.
1359, 1379).

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Region Anhalt — Bitterfeld - Wittenberg (REP
A — B -W), am 07.10.2005 beschlossen, genehmigt am 09.11.2005, in Kraft ge-
treten am 29.01.2006

- Richtlinie uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) - Ministerium fir Landwirtschaft und
Umwelt des Landes Sachsen-Anhailt - verdffentlicht im MB. LSA Nr. 53/2004 v.
27.12.2004 S. 685, geandert durch RAErl. des MLU v. 24.11.2006 (MBI. LSA Nr.
50/2006 vom 18.12.2006 S. 743).

- Satzung uber die Erhaltung, Pflege und den Schutz der Baume der Stadt Kéthen
(Anhalt) (Baumschutzsatzung (2000), rechtswirksam seit 26.12.2000

- Satzung uber die Erhaltung, Pflege und den Schutz der Hecken (Heckenschutz-
satzung) der Stadt Kéthen (Anhailt), rechtswirksam seit 18.06.2004

- Stadt Kéthen Verkehrsentwicklungsplan 2005, Aktualisierung der Verkehrsprog-
nosen und der Strallennetzkonzeption, Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert,
Hannover

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133)

- Wassergesetz fiur das Land Sachsen-Anhalt (WGLSA) in der Fassung vom
16.Marz 2011 (GVBI.LSA Nr. 8/2011 vom 24.03.2011
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Stadt Kothen (Anhalt)

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Ehemaliges Geldnde der Férderanlagen-
und Kranbau Kéthen GmbH* — Park hinter dem Polizeigebaude an der Merziener Stralle
Entwurfsexemplar 13.02.2014

Anlagen zur Begriindung:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:

Anlage 8:

Antrag — Schreiben vom 04. Juli 2013

Beschreibung des Projektes — Schreiben vom 04. Juni 2013
Ubersichtsplan vom 31. Juli 2013 — M.: 1 : 5.000
Leitungsbestandsplane MIDEWA — 3 Seiten — Schreiben vom
20.09.2013

Leitungsbestandsplan MITNETZ Strom — 3 Seiten — Schreiben vom
11.10.2013

Leitungsbestandsplane Kéthen Energie und MITNETZ Gas — 3 Seiten —
Schreiben vom 23.09.2013 und 27.09.2013

Leitungsbestandsplan TELEKOM - 3 Seiten — Schreiben vom
16.10.2013

Luftbild
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Anlage1 s/
X((ﬂi\(ﬂ,f’)

Hamid Lydri 04.07.2013
Franzstralte 27a
06366 Kothen

Stadt Kéthen (Anhalt) - 061 Stadtplanungsabteilung / 2
Besucheradresse:

Kleine Wallstralle 2-5

06366 Kothen (Anhalt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantrage ich die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Ehemaliges
Gelande der Forderanlagen- und Kranbau Kothen GmbH" von "6ffentlicher
Griinflache - Zweckbestimmung Park -" in eine "private Grinflache" ohne
Zweckbestimmung betreffend Flur 21 Flurstiick 25/2.

Mit freundlichen Grulken

( P
/ { _,l-.r\| =

Hamid Lydri



Anlage 2 46 2013 pasonsa

Hamid Lydri Z' 04.06.2013

Franzstrafle 27a
06366 Kothen

Stadtverwaltung Kothen
PF 1259
06352 Koéthen (Anhalt)

Sehr geehrte Frau Alexy,

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 27.05.2013 méchte ich kurz unsere Pline mit
der Grunflache des Flst. 25/2 de: Flur 21 darlegen. Wir planen keine groRen
baulichen MalBnahmen, die eine grof}flachige Versieglung notwendig machen. Wir
md&chten flir unsere internationalen Studenten eine Ort der Begegnung mit
Anwohnern oder Studenten der Stadt Kéthen schaffen.:Nachdem wir alle méglichen
Gefahren, wie morsche Aste, Miill und sonstige Gefahrenquellen beseitigt haben und
nach der kompletten Einzadunung, méchten wir unter anderem ein kleines
Holzgartenhauschen aufstellen, dass sowohl als Ausstellungsraum als auch
Aufenthaltsraum genutzt werden soll. Damit méchten wir die Zusammenarbeit mit
den Schulen, den Studienkolleg und der Fachhochschule weiterhin fordern. So
kénnen Kindergartengruppen oder Schulklassen unseren Park besuchen und die
Studenten kénnen Ihre Heimat vorstellen. Dazu mdchten wir auch kleine Beete
anlegen, die von Studenten oder Schulen genutzt werden kénnen. Wir méchten
soweit es geht den Park als Rasenflache erhalten. Rasenlose Fidchen méchten wir
mit Muttererde auffilien und so weitere Grunflachen schaffen. GroRe und alte Baume
werden selbstverstandlich erhalten und in all unsere Projekte eingebunden. In
Zukunft mdchten wir auch ein kleines naturliches Fuballfeld schaffen, das entweder
aus Gras oder Sand besteht. Weiterhin mochten wir zwei bis drei kleine
Holzpavillions aufstellen. Soweit wir alte Banke des Kranbau Kéthen auf unseren
Grundstick haben, méchten wir diese ebenfalls nutzen, wenn eine Restaurierung
méglich ist. Als ich das Grundsti'ck Ubernommen habe, habe ich bereist ca. 60 neue
Baume auf meinen Grundstuick gepflanzt. Weitere Obstbaume sind in Planung. Wir
sind fur jegliche Unterstitzung oder Vorschlage Ihrerseits offen. Aufgrund der
Mallablagerungen, die beseitigt wurden, haben wir an diesen Stellen bereits
begonnen den Park herzurichten und bitten daher um schnelle Bearbeitung.
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100% Recyclingpapicr. Wir arbeiten umweltbewusst.

Anlage 4 77«
MIDEWA 29

Wasserversorgungsgesellschalt in Milteldeutschland mbH 2[{ 9 / 2
: /

NS 4

Niederlassung Anhalt — Harzvorland
Stiftstralle 7

MIDEWA GmbH - StifistraBe 7 - 06366 Kisthen 06366 Kothen
Stadt Kothen (Anhalt) E\Eﬁfi)l;?egﬁ' };eecr*r"gfo 5o
Abteilung Stadtplanung o Telefon:  (03496) 411011
z. Hd. Herr Georges = CINGANG Telefax: (03496) 4110-23
Marktstrafle 1- 3 adt Kéthen (Anhalt) Thr Zeichen:
06366 Kéthen Unser Zeichen: Gro
23 Son, 2013 Datum: 20.09.2013

Wellerlehtomg £ Dutiom:

1. Anderung B- Plan Nr. 9 ,,Geléinde der ehem. Férderanlagen- und Kranbau GmbH*

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Georges,

wir stimmen der o. g. 1. Anderung des Bebauungsplanes im Rahmen unseres AuBerungs-
rechts gemiB § 4 BauGB als Triger 6ffentlicher Belange grundsétzlich zu.

Als Anlage iibersenden wir IThnen einen Lageplanausschnitt mit unserem Trinkwasserlei-
tungsbestand und der dffentlichen StraBenbeleuchtung in Betreibung durch die MIDEWA.

Wie Sie den Unterlagen entnehmen kénnen sind in dem Gebiet B- Plan Nr. 9 keine Versor-
gungsleitungen der MIDEWA,

Derzeit gibt es keine Planungen der MIDEWA auf dem Anderungsgebiet.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an unseren Servicebereichsleiter Herr Schwiirzel, tele-
fonisch erreichbar unter Tel.: 03496 — 411032; Funk: 0162 —2641323.

Mit freundlichen Griifien

nlagen wie oben aufgefithrt

Hauptverwaltung: Geschaftsfuhiung: Amtsgericht Stendal Bankverbindung;

BahnhofstraBe 13 Uwe Stdrzner - Geschdflsfithier HRB 211304 Commerzbank AG, Filiale K&then
06217 Merseburg Thiébauld Miltelberger — Geschifsfihrer BLZ 80040000, Konto 606 062 800
Telefon: +49 3461 352-0 Jana Briutigam - Prokuristin Finanzamt Merseburg IBAN: DE93 8004 0000 0606 0628 00
Telefax: +49 3461 352-325 Vorsitzender des Aufsichtsrales: 112/107/02174 BIC: COBADEFFXXX

E-Mail: info-ah@midewa.de Peter Kunert
Internet: www.midewa.de
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MITNETZ

STROM

Mitteldsutsche Nelzgeseallschaft Sirom mbH » 06076 Halle (Saale)

Servicecenter Naumburg

Stadt Kéthen lhre Zeichen Hr. Georges per eMall
Abt. Stadtplanung Ihve Nachricht  vom 17.09.2013
PF: 1259 Unsere Zeichen  16967/2013 VS-R-A-H-May
" Name Hr. Mayer
06352 Kothen Telefon 03445 751-282
Telefax 03445 751-202
E-Mail Branko.Mayeri@mitnetz-strom.de

Naumburg, 11.10.2013

Kéthen, 1. Anderung B-Plan Nr. 9 "Gelande der ehemaligen Forderanlagen- und

Kranbau Kéthen GmbH"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des oben genannten Vorhabens befinden sich Energieversorgungsania-
gen der envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM).

Die Mitteldeutsche Netzgeselischaft Strom mbH (MITNETZ STROM) ist Leitungs-
netzbetreiber der enviaM.

In den beigefigten Bestandsplanunterlagen ist die Lage der vorhandenen Anlagen
ersichtlich.

Wir weisen darauf hin, dass die Bestandsunterlagen nur zu Planungszwecken und
zur Information dienen sollen. Rechtliche Grundlagen kdnnen daraus nicht abgelei-
tet werden, da die Lage der Versorgungsleitungen jederzeit Anderungen unterwor-
fen sein kann.

Aus heutiger Sicht plant MITNETZ STROM keine MafRnahmen zur Anderung oder
Erweiterung von Versorgungsanlagen der enviaM.

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Absténde, entsprechend dem
einschlagigen Vorschriften- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

Hinweise zu Mittelspannungs- und Niederspannungsanlagen (MS und NS);

Fur Kabelanlagen gelten Schutzstreifenbreiten von 4,0 Metern (d. h. 2,0 Meter zu
beiden Seiten der Trasse). Unterirdische Versorgungsanlagen/ Kabel sind im Be-
reich der Schutzstreifen grundsatzlich von Bepflanzungen, Anschittungen, Uber-
bauungen (z. B. Ldngsiberbauung mit Borden) freizuhalten.

Bei einer dauerhaften Einzaunung des Geldndes ist die stdndige Zugangsméglich-
keit zu den Energieversorgungsaniagen, insbesondere dem Kabelverteilerschrank,
zu gewdhrleisten.

Dies kann beispielsweise durch eine Doppelschliefung im Zufahrtstor erreicht wer-
den. In ein derartiges Schloss kénnen zwei -voneinander unabhdngige- Schliefzy-
linder des Eigentimers und der enviaM/ MITNETZ STROM eingebaut werden.

Eln Unternehmen der

@-Gmppe

TSV D

GErRDTY

Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom mbH

Geschéftsanschyift;
Magdeburger Stralte 36
06112 Halle (Saale)

Postanschrift;
06076 Halle (Saale)

T 0345 216-0
F 0345 216-2311
I www.mitnetz-strom.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dipl.-Kfm. Cari-Emst Glesting

Geschaltsfiihrung:
Ralf Hiersig,
Dr, Adolf Schwesr

-8ilz des-Unternehmens:

Halle (Saale)
Eingetragen belm
Amisgericht Stendal
Handelsregister-Nr.
HRB 215080

Bankverbindung:

Deutsche Bank AG

Chemnilz

BLZ 870 700 00

Kto-Nr. 120 16 64 00

BIC DEUTDEBCXXX

IBAN

DE29 8707 0000 0120 1664 00

USI-ID-Nr. DEB14181768
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Bitte beachten Sie, dass die landschaftspflegerischen Mafnahmen innerhalb von Schutzstreifen
zur Genehmigung beantragt werden miissen.

Bei Anpflanzung hochstdammiger Gehdlze ist ein Mindestabstand zu Kabelanlagen von 2,5 m
einzuhalten, wenn keine weiteren Malnahmen zum Schutz der Kabel
(z. B. Sperrbahnen, Schutzrohre) vorgenommen werden.

Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erforderlich.

Einzelanschlussmafnahmen an das Netz der enviaM erfolgen auf der Grundlage von Bedarfs-
anmeldungen des Investors oder der Kunden. Verbindliche Kostenangebote kénnen wir erst
nach Vorlage konkreter Anmeldungen zum Netzanschluss unterbreiten.

Hierzu bitten wir um Kontaktaufnahme mit unserer Abteilung Netzvertrieb im Servicecenter
K&then; Ansprechpartner: Herr Fleischer, Tel. 03496-420-271.

Die Anmeldeformulare sind im Internet unter www.mitnetz-strom.de in der Kategorie
«Stromnetz" abrufbar.

Werden durch BaumaBnahmen Anderungen bzw. Sicherungsmafinahmen an unseren Anlagen
notwendig, so sind diese zu beantragen. Die Kosten dafiir sind vom Veranlasser zu (iber-
nehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Dies betrifft auch erforderliche
Verénderungen von Tiefenlagen bei Kabeltrassen. Der entsprechender Antrag ist méglichst
frihzeitig zu stellen an:

MITNETZ STROM, Standort Naumburg, Steinkreuzweg 9, 06618 Naumburg

Bei Beriicksichtigung der vorgenannten Forderungen und Hinweise bestehen zum Vorhaben
keine Einwande.

Achtung Fremdanlagen!

Wir mdchten Sie darauf aufmerksam machen, dass die vorhandene Trafostation keine Anlage
der enviaM ist. Lediglich die alten, aufier Betrieb befindlichen Anschlusskabel (im Bestandsplan
rot dargestellt) zdhlen zum Anlagenbestand der enviaM.

Wir bitten Sie, uns bei den Planungen und Aufstellungen, welche im Rahmen dieses Be-
bauungsplanes erarbeitet werden, weiterhin zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH

Sascha Heinze Branko Mayerl

Anlage
Bestandsplan

Ein Unternehmen der

@-Gmppe R
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" Kithen tnergie Nelz Anlage 6

Kathen Energie Netz GmbH - Lelitzer StraBe 27b - 06366 Kthen

Stadtverwaltung Kéthen
Amt: Abt. Stadtplanung
Postfach 1259

Unser Zeichen Bearbeiter /in

Netz Frau Pintak

Ihre Nachricht vom

Stadt Kiisop ¢
06352 Ko6then (Anhalt) N——

My,

MWV Energie. Giciyijae

Seite 1

s

EING A

07 0Lt 263

Sh e It 3
AURTORS: o A

e s LT T

Fax-Durchwahl| Datum

27.09.2013

Telelfon-Duschwah!

-32 -21

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 ,,Gelinde der ehemaligen Forderanlagen- und
Kranbau Kéthen GmbH” der Stadt Kéthen (Anhalt)

i1 270913/224

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Information zum oben genannten Vorhaben und
tibersenden lhnen einen Lageplan mit den vorhandenen Gasversorgungs-

leitungen unserer Rechtstragerschaft.

Bei Durchfuhrung von Schachtarbeiten sind von der ausfithrenden Tiefbaufirma

Schachterlaubnisscheine einzuholen.
Flir weitere Fragen stehen wir gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Kothen En gie Netz GmbH

Pfeifffé‘r/ |
Leiter(ih/]'échnik

GescHaftsfiihrer

Anlage: 1 Lageplan

Kothen Energie Netz GmbH - Lelitzer StraBe 27 b - 06366 Kothen

Telefan: 03496750 55 15 - Telefax 03 43 6 / 50 55 21

E-Maif: kontakt@koethenergie-netz.de - Internet: hitpfiwvvew koelhenergie-nelz.de
Steuer- Nr.: 116/110/00571 USHdNr.: DE 139879688

Geschaftsfihrer: Patrick Wrobel

Sitz: Kothen - Handelsregister Stendal — Nr. HRB 6881
Bankverbindung:

Kreissparkasse Anhalt- Bitterfeld 310 000 521 (BLZ 800 537 22)
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| MITNETZ
GAS

Milteldeulsche Netzgesellschaft Gas mbH s Postfach 200 553 « 06006 Halle (Saale)

Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt)
Marktstrale 1-3
06366 Kothen (Anhalt)

Anlage 6

Seite 3

Fachbereich Projektmanagement Gas

Standort Kabelsketal

lhr Zeichen:

lhre Nachricht: vom 17.09.2013

Unser Zeichen: VG-R-P/Hof

Name: Marlene Hoffmann

Telefon: 034605/6-3741

Telefax: 034605/6-3225

E-Mail: Marlene.Hoffmann@mitnetz-gas.de
Datum: 23.09.2013

Kéthen (Anhalt), "Geldnde der ehemaligen Férderanlagen- und Kranbau Kéthen GmbH",

Bebauungsplan Nr. 9

Sehr geehrter Herr Georges,

Ihre Anfrage ist bei uns eingegangen und wurde unter folgender Nummer registriert.

Registrier-Nr.: TG-02879/2013

Nach der Durchsicht der von lhnen eingereichten Unterlagen konnten wir feststellen,
dass sich in dem von lhnen ausgewiesenen Planungsbereich keine Versorgungsan-
lagen unseres Unternehmens befinden, weshalb wir Ihrer Malnahme ohne Aufla-

gen uneingeschrénkt zustimmen.

Da unser Anlagenbestand standigen Anderungen und Erweiterungen unterliegt, hat : _
diese Stellungnahme eine Giiltigkeit von 2 Jahren ab Ausstellungsdatum. m.va

GQEHFRYFT

Die Erkundigungspflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt von diesem Schreiben

unberthrt.
Bei Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliitig

Ein Unternehmen der

lenvia}'-ﬁrupps

Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Gas mbH

Geschéftsanschrift:
Magdeburger StraRRe 36
06112 Halle (Saale)

Postanschrift:
Postfach 200 553
06006 Halle (Saale)

T 0345 216-0
F 0345 216-4620
I www.mitnetz-gas de

Geschéftsfuhrung:
Ralf Hiersig,
Dr. Adolf Schweer

Sitz des Unternehmens:
Kabelsketal
Eingetragen beim
Amtsgericht Stendal
Handelsregister-Nr.
HRB 5894

Bankverbindung:
Commerzhank AG

Halle (Saale)

BLZ 800 400 00

Kto-Nr. 111 62 01 02

BIC COBADEFFXXX

IBAN

DE79 8004 0000 0111 6201 0:

USt-ID-Nr. DE251538934
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AT/Vh-Bez.: l Kein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr.: [Kein aktiver Auftrag

TINL | Mitte-Ost (Dresden)
PTI Halle
ONB Kothen

Bemerkung: 1. Anderung
B-Plan Nr. 9 Lage Telekom

AsB 2

VsB 3496A Sicht Lageplan
Name | A609401 MaRstab | 1:1250
Datum | 16.10.2013 Blatt 1
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Kaiserslauterer Str. 75, 06128 Halle

Stadt Kéthen Anhalt

Werner Georges
Abt.-Ltr. Stadtplanung

reFErEnzEN  Mail vom 17.09.2013 Herr Georges
anserechearTer  PT124, Marco Gleau, 46224365
teceronnumner 0345 7718408, Marco.Gleau@telekom.de
oatum  16.10.2013
sermwrr 1. Anderung B-Plan Nr. 9

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Georges

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an Threm Verfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.

§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmichtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Im
Rahmen dieser Vollmacht nehmen wir zu der 0.g. Planung Stellung.

Im Planbereich befinden sich bzw. dem Planbereich nihern sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Die unterirdischen Telekommunikationslinien sind in dem anliegenden Lageplan in den
Farben Griin und Blau dargestellt. Die Betroffenheiten kénnen daraus abgeleitet werden. Wir
fordern Sie hiermit zur Riicksichtnahme auf die vorhandenen Telekommunikationslinien sowie zur
Vermeidung von unnétigem Aufwand auf,

Raumgreifende Planungen, die fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes von
Bedeutung sein konnen, sind zurzeit nicht in Arbeit.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen (auch in Gebieten mit AusgleichsmaBnahmen) bitten wir
das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der
Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt
3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der unterirdischen sowie oberirdischen Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Bei jeglicher Bauausfiihrung ist von den ausfiihrenden Firmen darauf zu achten, dass
Beschidigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von St6rungen) jederzeit der Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien
mdglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfithrenden {iber die zum Zeitpunkt der

DEUTSGHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technische Infrastruktur Niederlassung Mitte-Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul

Postanschrifl: Karserslauterer Str. 75, 06128 Halle

Telefon +49 351 4740, Telefax +49 391 53471806, Internet www telekom de

Konto: Postbank Saarbrucken (BL.Z 590 100 66). Kto.Nr 248 586 68, IBAN: DE 1753 0100 6600 2485 8668, SWIFT BIC: PBNKDEFE530
Aufsichtsrat: Dr Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Paren
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USHdANr DE 814645262

123 356 789-0GP
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Bauausfithrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Fiir
Tiefbauunternehmen steht die ,, Trassenauskunft Kabel“ (Kabeleinweisung via Internet) unter
folgender Internetadresse zur Verfiigung;

https://trassenauskunfi-kabel.telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom und das Merkblatt der Berufsgenossenschaft der
Bauwirtschaft ,.Erdarbeiten in der Nihe Erdverlegter Kabel* in der aktualisierten Fassung 09.2004

ist zu beachten.

Alle Angaben zu den Telekommunikationslinien sind nur zweckgebunden zu verwenden, eine
Weitergabe an unberechtigte Dritte ist nicht gestattet.

Mit freundlichen GriiBen
A / L

iv. _Euu'»‘i%/k

Thomas Riedel Marcd Gléqg;
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Blatt: 1

Massstab: 1:1500

Raumlicher
Geltungsbereich
der 1. Anderung

e

=150 m

Gemarkung: 151860 Fist: 021-01023/000
Ort: KOTHEN (ANHALT), STADT
Str.: AM HOLLANDER WEG 0002

Datum: 25.09.2013 Bearbeiter: Werner Georges
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