PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGL. I S.. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie des 8§ 85 Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20.12.2005 (GVBI LSANr.67/2005, S. 769) in der zurzeit gultigen Fassung in Verbindung mit

§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 "Gewerbe-,
Misch- und Wohngebiet West" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie 6rtlichen
Bauvorschriften (Teil B), als Satzung beschlossen und die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt.

Kdthen (Anhalt), den .........cocoieeiiiiiiiiiieeeeeeen

Der Oberburgermeister

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 sind eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften geméaR § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs
gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Kéthen (Anhalt), den ..........cccoovevvvnnne.
Der Oberbirgermeister

Verfahrensvermerke

planes Nr. 4 "Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet West" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gliltigen Fassung am28.04.2006..............
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Kéthen (Anhalt), den ........cccccooiiiiiiiiiiens

Der Oberbirgermeister

Ausfertigung
Es wird hiermit bestétigt, dass die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 "Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet West" nebst Begriindung

mit Umweltbericht in der Fassung vom ...12.12.2Q12.. dem Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Kéthen (Anhalt) am.....................
zu Grunde lag.

Kéthen (Anhalt), den ..o
Der Oberburgermeister

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geméaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ..12.09.2006....... von der
Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.

Kéthen (Anhalt), den ........cccccoeieiinnene

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form einer !Nformationsveranstaltung ...
am ...02.02.2Q06.. durchgefiihrt worden.

Kéthen (Anhalt), den ........cccooeviiiincnne

Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ...22.01.2007....und erneut mit Schreiben
vom .12.12.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kothen (Anhalt), den .........cccccoeveennee.
Der Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am14..1.2.2006.. dem Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4
und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ....26.01.2007... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht haben vom .05.02.2007....bis..06.03.2007....gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), Planungsabteilung, Wallstral3e 1 - 5 wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht éffentlich

ausgelegen.

Kothen (Anhalt), den .........cccoooeeeeeenne

Der Oberburgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 nach Priifung der Bedenken und Anregungen
geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........ccccoeeereenns als Satzung (810 BauGB) beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Kéthen (Anhalt), den ........cccooevieiiniens

Die Satzung des Bebauungsplanes ist am ..........c.cc....... im Amtsblatt Kéthen bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .................. in Kraft getreten.

Kdthen (Anhalt), den ........ccccocveeiiiiiiieieennns
Der Oberbirgermeister

TEIL B- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

81 Artder baulichen Nutzung
Mischgebiet (MI)

Auf der Grundlage von § 1 (5), (6) und (9) BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet Nutzungen nach
8 6 (2) Nr. 8 BauNVO, sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO "Vergnigungs-
statten im Sinne des 8 4 a (3) Nr.2 BauNVO " nicht zulassig sind.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 (4) BauNVO ist nicht zulassig.

8 3 Bauweise, lUberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache entlang der StralRenverkehrsflache, sind Garagen und Stellplatze
geman § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemar § 14 BauNVO nicht zulassig.

Das Errichten von Werbeanlagen zur Eigenwerbung ist auf diesen nicht tberbaubaren Grundsticksflachen in
raumlich eingeschranktem MaRe mdglich (siehe o6rtliche Bauvorschrift § 2).

8 4 Zufahrten

Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer max. Breite von 5 m zulassig.

§ 5 Grunordnerische Festsetzungen
(gemafn § 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)

(1) Allgemeine Festsetzungen

1. Pflanzgebot fur Gehdlze

1.1 Fur samtliche BepflanzungsmalRnahmen gelten die Vorschriften der DIN 18915 (Herstellung von Vegetationsschichten)
und 18916 (Pflanzgruben). Weiterhin sind die Qualitatsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB) in
der Qualitat zu beachten.

1.2 Die Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, abgangige Gehdlze sind durch Nachpflanzungen bis 5 Jahre
nach der Anlage zu ersetzen.

(2) Flache zum Anpflanzen von Strauchern

Strauchhecke

Auf der Griinflache entlang des festgesetzten Ful3- und Radweges ist eine 5 m bzw. 7 m breite Strauchhecke aus
Uberwiegend heimischen Arten gemalf Artenliste in der Mindestsortierung 2 x v., 0. B. 60- 100 cm H6he zu pflanzen.
In den Randbereichen sind niedrig wachsende Gehdlze zulassig.

Die Pflanzdichte soll mindestens 0,5 Stuick /m2 betragen.

(3) Sonstige Festsetzungen
1. Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu 1/3 als Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen und/oder mit
Stauden,Strauchern zu befestigen.

2. Artenliste Straucher

- Haselnuss (Corylus avellana)

- WeiRdorn (Crataegus monogyna)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

- Feldrose (Rosa arvensis)

- Heckenrose (Rosa rubiginosa)

- Faulbaum (Rhamnus frangula)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Salweide (Salix caprea)

- Bruchweide (Salix fragilis)

- Mandelweide ( Salix triandra)

- Traubenholunder (Sambucus racemosa)
- Gem. Schneeball (Viburnum opulus

B - Ortliche Bauvorschriften gemiaR § 85 BauO LSAi. V. m. § 9 (4) BauGB

§ 1 Dachform

Die Dacher der Gebaude sind als geneigte Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von 30 bis 42 Grad

auszubilden.
Auf Garagen und Nebengeb&uden nach § 14 BauNVO sind Flach- und Pultdécher zulassig.

§ 2 Werbeanlagen

(1) Uberbaubare Grundstiicksflache
Auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache innerhalb des Mischgebietes ist zur Vermeidung der stérenden

Haufung von Werbeanlagen pro Grundstiick nur e i n e grof3flachige Werbeanlage zulassig.
Bewegliche (so genannte laufende) Lichtwerbung und solche Anlagen, bei denen die Beleuchtung ganz
oder teilweise im Wechsel an- oder ausgeschaltet wird, sind unzuléssig.

(2) nicht berbaubare Grundstuicksflache entlang der festgesetzten StralRenverkehrsflache
Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache entlang der festgesetzten StraRenverkehrsflachen sind Werbe-
StraBenanlagen zur Fremdwerbung, z. B. fur Zulieferbetriebe, GroRwerbetafeln oder sonstige nicht auf die
Betriebsstatte hinweisende Werbeanlagen unzulassig.

Werbeanlagen zur Eigenwerbung mit einer max. Hohe von 3 m und einer max. Breite von 5 m sind zulassig.

C Hinweise
1. Denkmalschutz

Falls bei der Realisierung der geplanten Bebauung bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, mussen diese unverzuglich bei der zustédndigen Denkmalschutzbehérde gem. § 9 (3) des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 in der zur Zeit giltigen Fassung angezeigt werden.

Die Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige zu erhalten und vor negativen
Einwirkungen zu schitzen.

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, dass Kulturdenkmale entdeckt werden, bedurfen gemaf § 14 (2)
Denkmalschutzgesetz LSA der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde und sind rechtzeitig anzuzeigen.
Wenn die Untere Denkmalschutzbehérde nicht innerhalb von 4 Wochen widerspricht, gilt die Genehmigung als erteilt.

2. Baumschutzsatzung

Fur alle vorhandenen Baume gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen / Anhalt vom 14.12.2000, zuletzt gedndert
durch die 1. Anderungssatzung vom 25.10.2001.

Notwendige Baumfallungen sind entsprechend zu beantragen und durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

3. Nachbarschaftsgesetz

Die Regelungen des Nachbarschaftsgesetzes LSA vom 13.11.1997 in der zur Zeit gultigen Fassung sind bei allen
Pflanzungen zu beachten.

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Anlage 1

Mischgebiet
§ 6 BauNVvVO

- Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB,8 16 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

SD Satteldach
Baugrenze (8 23Abs.3 BauNVO)

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (89 (1) Nr.20, 25 und (6) BauGB)

80 = Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Stréauchern
00000 (89 (1) Nr.25 a BauGB)

4. Sonstige Planzeichen (8§ 2 (2) PlanV)

P Private Grundstuicksflache
Bl e Grenze des raumlichen Geltungsbereich

Stadt Kéthen (Anhalt)

7. Anderung
Bebauungsplan Nr. 4

"Gewerbe-, Misch-, und Wohngebiet West"

Mit textlichen Festsetzungen und ortlicher Bauvorschrift nach § 85 BauO LSA

UBERSICHTSPLAN
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PLANVERFASSER

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Gewerbe-, Misch- und Wohngebiet West" wurde

Stadtverwaltung Koéthen (Anhalt)
- Abteilung Stadtplanung -
Wallstr. 1 -5, 06366 Kdthen (Anhalt)

ausgearbeitet von:
gezeichnet von:

Planungsstand: 12.12.2012




