PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997
(BGBL. Nr. 61/97), gedndert am 24.06. 2004 durch das Europarechtsan-
passungsgesetz Bau (BGBI. 2004 Teil 1 Nr.31), in der derzeit giiltigen Fassung,
sowie des § 90 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (Bau O LSA)

vom 01.05.2001 (GVBL. LSA Nr. 6, S. 50) in der zur Zeit giiltigen Fassung

in Verbindung mit § 9 Abs. & Baugesetzbuch (BauGB) hat der Stadtrat, der
Stadt Kothen (Anhalt) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10

“Beiderseits Augustenstrafe” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und
die Begriindung gebilligt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 26.02.2004
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Beiderseits
Augustenstrafle”, sowie den Verzicht auf die friihzeitige Birgerbeteiligung
nach § 3 (1) Satz 2 BauGB, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1BauGB in der zur Zeit giltigen
Fassung am 19.03.2004 im Amtsblatt Nr. 3/04 orfsiiblich bekannt gemacht
worden.

Kéthen (Anhalt), den 15.11.2005 gez. K.-J.Zander
Der Oberbiirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en,
Wege und Plafze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Radegast, den 19.09.2005 gez. T“uchel
P. Tuchel, Ob Verm.Ing.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10.03.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Kgthen (Anhalt), den 15.11.2005 gez, K.-J. Zander
Der Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 07.04.2005
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am  29.04.2005 im Amts-
blatt Nr. 4/05 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben
vom 09.05.2005 bis 10.06.2005 gemafl3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwal-
tung Kothen (Anhalt), Planungsabteilung, WallstrafBe 1-5 wahrend der Dienst-
zeit zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Kothen (Anhalt), den15.11.2005 .. qez. K.-J. Zander
Der Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die 1. Anderung des Bebauungs-
planes nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemal3 § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 27.10.2005 als Satzung ( § 10 BauGB) be-
schlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Kdthen (Anhalt), den 15.11.2005 .. gez. K.-J. Zander
Der Oberbirgermeister

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist am 18.11.2005
im Amfsblatt Kathen bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 18.11.2005 in Kraft gefrefen.

Kathen (Anhalt), den 18.11.2005 ... gez. K.-J. Zander .
Der Qberbiirgermeister

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.10 sind eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriffen gemafl § 214 Abs. 1Satz 1 Nr. 1bis 3 BauGB und beachtliche

Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht gel-
tend gemacht worden.

Kathen (Anhalt), den ...............
Der Oberbiirgermeister

Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 nebst
Begrindung in der Fassung vom 09.09.2005 dem Satzungsbeschluss des Stadt-
rates der Stadt Kéthen (Anhalt) am 27.10.2005 zu Grunde lag.

....... gez..Kzd.Zander......
Kothen (Anhalt), den 15.11.2005 Der Oberbirgermeister

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT - TEIL B

A Textliche Festsetzungen
8§ 1 zur Grinordnung

Der § 4 (2) Einzelmafinahmen und Zuordnung erfahrt folgende Anderungen:

M 1 Flachenbegrinung enflang des Fuf3- und Radweges

Die bestehenden Schotter- und versiegelten Flachen der Maf3nahmen-
flachen M 1 sind zu entsiegeln und zu rekultivieren.

Auf der Flache der Maflnahme M 1sind 5 heimische, standortgerechte
Laubbdume und 100 Straucher zu pflanzen. Die Gehdlze sind einzeln
oder in Gruppen anzuordnen.

Die verbleibenden Freiflachen sind mit Landschafftsrasen-Standard zu
begriinen Die MaBnahmefliche M 1hat eine GraRe von 1.030 m 2

Die Entsiegelung umfasst eine Fliche von 607 m ?

Die Maflnahme M 1 gleicht Eingriffe wie folgt aus:

- 604 m? Entsiegelung und Rekultivierung sind den Eingriffen in GE N 2
zuzuordnen.

- 1030 m?* Flichenbegriinung sind in den Eingriffen in GE N2
zuzuordnen.

M 2 Flachenbegrinung enflang des Fuf3- und Radweges
- unverandert -

M 3 Flachenbegriinung der offenflichen Griinflache

Im Bereich der MaBBnahmeflache M 3 ist ein Gebdude abzureiflen.

Die bestehenden Schotter- und versiegelten Flachen sind zu entsiegeln
und zu rekultivieren.

Auf der Flache der Mallnahme M 3 sind 6 heimische, standort-
gerechfte Laubbaume und 250 Straucher zu pflanzen. Die Gehdlze sind
einzeln oder in Gruppen anzuordnen. Die verbleibenden Freiflachen sind
mit Landschaftsrasen - Standard zu begriinen.

Die MaBnahmefliche hat eine GroBe von 1026 m 2 .
Die Entsiegelung umfasst eine Fliche von 229 m ? .
Die MaBBnahme M 3 gleicht Eingriffe wie folgt aus:

-229 m 2 Entsiegelung und Rekultivierung sind in den Eingriffen
in GE N 1zuzuordnen.
-1.026 m 2> Begriinung sind den Eingriffenin GE N 1zuzuordnen.

M 3A Flachenbegriinung der 6ffentlichen Griinflache

Im Bereich der Mafinahmefliche M 3A ist ein Gebdude (35m ?)
abzureif3en. Die bestehenden Schotter- und versiegelten Flachen
sind zu enfsiegeln und zu rekultivieren.

Auf der Flache der MalBnahme M 3A sind 2 heimische, standort-
gerechte Laubbaume und 100 Straucher zu pflanzen. Die Geholze
sind einzeln oder in Gruppen anzuordnen. Die verbleibenden Frei-
flachen sind mit Landschaftsrasen - Standard zu begriinen.

Die Mafnahmefliche hat eine GroBe von 416 m 2. Die Entsiegelung
umfasst eine Flache von 273 m 2. Die MaBnahme M 3A gleicht
Eingriffe wie folgt aus:

- 273 m 2 Entsiegelung und Rekultivierung sind den Eingriffen
in GE N 1 zuzuordnen.
- 416 m ? Begriinung sind den Eingriffen in GE N1 zuzuordnen.

A  Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

- unverandert -
Spielpla’rz

Die bestehenden Schotter- und versiegelten Flachen der Spielplatzflache
sind zu enfsiegeln und zu rekultivieren.

Im Bereich des Spielplatzes sind 5 heimische, standortgerechte Laub-
baume und 200 Straucher zu pflanzen, mit denen das Stillgewasser im
Grenzbereich zum Spielplatz durch eine 5 m breite fldachige Strauch-
pflanzung abzupflanzen ist. Die Freiflachen des Spielplatzes sind mit
Gebrauchsrasen- Spielrasen zu begriinen.

Die MaBnahme umfasst eine zu bepflanzende Fliche von ca. 643 m 2.
Die Entsiegelung hat auf einer Flache von ca. 1533 m 2 zu erfolgen.
Die Mallnahme gleicht Eingriffe wie folgt aus:

- 1533 m? Entsiegelung und Rekultivierung sind den Eingriffen in
GE N1 zuzuordnen.

- 585m? Begriinung sind den Eingriffen in GE N1 zuzuordnen.

- 58 m 2 Begriinung sind den Eingriffen, die beim Bau der Verkehrs-
fldchen entstehen zuzuordnen.

Kartengrundlage:

S1, S2, P1-P3, P4, P5, P6
- unverandert -

Alle anderen textlichen Festsetzungen (A), ortlichen
Bauvorschriften (B) und Hinweise (C) behalten ent-

sprechend des Ursprungsbebauungsplanes ihre
Giiltigkeit.
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LEGENDE:

Abkirzungen in der Zeichnung weisen auf, textliche Einfragungen
(Festsetzungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen) hin.
Vermafungen in der Lage u. Hohe sind metrisch festgelegt.

—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
*—e-¢® Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung

+—"—+ Die Linien laufen parallel zueinander

Eine planungsrechtliche Linie fallt mit einer
anderen zusammen. Die Begleitlinie (nicht
lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet.

Ml Mischgebiet ( § 6 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNV0)
GE Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO)

IEsp |mmisionswirksamer, fldchenbezogner Schallleistungspegel
(hochstzuldssige Schallemission je gqm Grundstiicksflache
in dB (A) Tag/Nachtwert)

0,6 Grundfldchenzahl als Obergrenze ( § 19 BauNVO)
Il Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstmal3

TH 9,0 Traufhéhe in m iiber Gehweg als Hochstmall

o aoffene Bauweise g geschlossene Bauweise

~ Baugrenze ——— Baulinie
-St Stellplatze
- Verkehrsflichen

@ Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung

\/ Verkehrberuhigter Bereich

!. Griinflichen, offentlich ( § 9 (1) BauGB)

Grinflachen, privat ( § 9 (1) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von
Natur und Landschaft

Spielplatz, Gffentlich

Ausgleichsmafnahmen auf dffentlichen Griinflachen

Ausgleichsmafinahmen auf Fldchen fir Mafinahmen zum
Scﬂu]t%, zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und Land-
scha

Ausgleichsmaf3nahmen als Straflenbegleitgrin

AusgleichsmaBnahmen auf privaten Flachen

@ Erhaltung von Baumen

@ Baumpflanzungen
(C__D Anpflanzen von Strauchern

Kennzeichnung Bestand:

o Sfillgewasser, Bestand

Radhricht, Bestand

+ + | Grinland, Bestand

Brunnen, Bestand

Q Baumbestand ohne Forderungen

1. Anderung

Bebauungsplan Nr. 10
"Beiderseits Augustenstral3e”
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Maf3stab: 1:1000

Abt. Stadtplanung / Jirsch Stand:  09.09.2005




