PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGL. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des § 85 Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20.12.2005 (GVBI LSA

Nr. 67/2005, S. 769) in der zurzeit gultigen Fassung in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) diesen
Bebauungsplan Nr. 46 "Am ehemaligen Krankenhaus Suid", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie oOrtlichen Bauvorschriften (Teil B), als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Kéthen (Anhalt), den 12.03.2009 gez. K.- J. Zander

Der Oberbiirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am
14.06.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Am
ehemaligen Krankenhaus Sid" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
03.08.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Kéthen (Anhalt), den 12.03.2009 gez. K.- J. Zander

Der Oberblirgermeister

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB wurde am 07.08.2007 in Form einer
Informationsveranstaltung durchgefihrt.

Im Anschluss daran wurde der Offentlichkeit vom 07.08. bis
21.08.2007 Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Kéthen (Anhalt), den 12.03.2009 gez. K.- J. Zander

Der Oberblirgermeister

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgaben durch die Planung beriihrt werden kann, wurden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert.

Kéthen (Anhalt), den 12.03.2009 gez. K.- J. Zander

Der Oberblirgermeister
BEHORDENBETEILIGUNG

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Kéthen (Anhalt), den 12.03.2009 gez. K.- J. Zander

Der Oberblirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Stadtrat der Stadt Kéthen hat in seiner Sitzung am 11.09.2008
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Am ehemaligen
Krankenhaus Sud" und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.09.2008
im Amtsblatt Nr. 9 der Stadt Kéthen (Anhalt) ortstblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Am
ehemaligen Krankenhaus Sid" und die Begriindung haben vom
06.10. bis 07.11.2008 in der Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt),
Planungsabteilung, WallstraBe 1-5, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Kéthen (Anhalt), den 12.03.2009 gez. K.- J. Zander

Der Oberbirgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am 26.02.2009 in 6ffentlicher
Sitzung die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

gepruft.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat am 26.02.2009 in &ffentlicher
Sitzung den Bebauungsplan Nr. 46 ,Am ehemaligen Krankenhaus

Sid" in der Fassung vom Januar 2009 als Satzung beschlossen

sowie die Begriindung gebilligt.
Kéthen (Anhalt), den 12.03.2009 gez. K.- J. Zander

Der Oberbiirgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Bebauungsplan Nr. 46 ,Am ehemaligen Krankenhaus Sud" der
Stadt Kéthen (Anhalt) wird hiermit ausgefertigt.
Kéthen (Anhalt), den 12.03.2009 gez. K.- J. Zander

Der Oberbiirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Am
ehemaligen Krankenhaus Sud" durch den Stadtrat ist am 20.03.2009
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 46 ,Am ehemaligen Krankenhaus Suid" ist
am 20.03.2009 in Kraft getreten.
Kéthen (Anhalt), den 26.03.2009 gez. K.- J. Zander
Der Oberbiirgermeister

PLANERHALTUNG

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 46 ,Am ehemaligen Krankenhaus Sud" sind
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften geman

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des
Abwégungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht
geltend gemacht worden.
Kéthen (Anhalt), den 24.10.2011 gez. K.- J. Zander

Der Oberbiirgermeister

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan Nr. 46 ,Am ehemaligen Krankenhaus Sud"
wurde ausgearbeitet von:

Barbara Erfurth, Abteilung Stadtplanung
Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt)
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Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 9 a BauGB)

Reines Wohngebiet

(1) Zulassig sind Wohngebaude.

(2) GemaR § 1 (6) BauNVO sind Nutzungen nach § 3 (3) Nr. 1 BauNVO "Laden und nicht stoérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes " ausnahmsweise zuléssig.

Nutzungen nach § 3 (3) Nr. 2 BauNVO "Anlagen fiir soziale Zwecke sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke" sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, § 9 a BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 - 6 und §§ 17, 19 und 20 BauNVO)

(1) Inden Teilgebieten 1, 2 und 3 ist der maximale Versiegelungsgrad auf die festgesetzte Grundflachen-

zahl GRZ = 0,3, im Teilgebiet 4 auf die festgesetzte GRZ = 0,4 begrenzt.

(2) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen "Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut

wird" um 40 vom Hundert Uberschritten werden (8§ 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

(3) Kellergeschosse diirfen tber die Oberkante der StraBendecke (gemessen in StraBenmitte) nur

maximal 0,50 m (Mittelwert, bezogen auf die Fertigdecke) herausragen.

(4) Die maximale Traufhohe (TH) wird mit 6,00 m als Hochstmaf? festgesetzt.

Ausnahme: Fir zweigeschossige Gebaude mit Flachdach wird die Gebdudehdhe mit 6,50 m als

Hoéchstmalf festgesetzt.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliache (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

(5) Auf der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache (festgesetzt durch Baulinien und Baugrenzen) sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports nicht zulassig (Ausnahme (6)).

(6) Gerateschuppen und andere Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur im hinteren, der
Straf3e abgewandten Grundstiicksbereich zulassig. Dort sind sie auch au3erhalb der Baugrenzen bis

zu einer Grundflache von max. 10 m2 und einer Hohe von 2,20 m zulassig.

(7) Garagen und Carports sind im Teilgebiet 1 nicht auf der Baulinie zu errichten.
Sie sind - von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus betrachtet - vom Wohngebaude zuriickgesetzt zu

errichten.

Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

(8) Als Bauweise wird offene Bauweise festgesetzt. In den Teilgebieten 1 und 2 sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig. In den Teilgebieten 3 und 4 sind nur Reihenh&user zulassig.

§ 3 Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Garagen, Carports und Nebengebaude sind an die seitliche Grundstiicksgrenze anzubauen oder
mindestens in einer Entfernung von 1 m von der seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.

§ 4 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen und an die

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) Je Baugrundstiick ist fur Stellflachen, Carports und Garagen nur eine Zufahrt von héchstens 4,00 m

Breite zulassig.

(2) Zu den offentlichen Grunflachen dirfen keine Zu- und Abgénge angelegt werden.

§ 5 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Offentliche Griinfache

(1) Die als offentliche Grinflachen dargestellten Flachen sind als wohngebietsnahe Erholungsflachen mit

Baumen, Stréauchern und Rasen- sowie Aufenthaltsflachen zu gestalten.

(2) Mindestens 1/4 der Grinflachen sind als standortgerechte Geholzflachen zu bepflanzen.

(3) Der FuRweg im sudlichen Bereich der Grinflache an der Clara-Zetkin-StraRe, ist als Pflasterweg in un-

gebundener Bauweise zulassig.

(4) In der Grunflache sind fir anfallendes Niederschlagswasser Versickerungsflachen (vegetationsbedeckte

Mulden und Rigolen) zulassig. Die Versickerungsflachen sind zu bepflanzen.

Private Griinflache

(5) Die als private Grunflachen dargestellten Flachen sind entsprechend den Abséatzen (9), (10) und (11),

als Hausgarten zu gestalten.

(6) Der als Verkehrsflache zwischen den Griinflachen festgesetzte FuBweg ist als Pflasterweg in un-

gebundener Bauweise auszufiihren.

(7) Innerhalb der Griinflachen sind keine baulichen Anlagen und andere Nebenanlagen zuléssig.

(8) Wege innerhalb der Griunflachen sind unbefestigt auszubilden.

Hausgarten auf der nicht iilberbaubaren Grundstiicksflache und auf der privaten Griinflache

(9) In den Hausgarten sind Obst-, Nutz-, Zier- und Wohngarten zulassig. Der Anteil an Nadelgehdlzen darf 20 % der Geholz-
flache nicht tiberschreiten.

(10) Je 200 mz ist ein standortgerechter Laubbaum oder sind 2 Obstb&dume zu pflanzen.
(11) Entlang der Grundstiicksgrenzen zur &ffentlichen Griinflache sind Hecken aus Laubgehdlzen zu pflanzen
Erhalt von Griinbestianden

(12) Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten, zu pflegen und bei naturlichem Abgang durch mittel- bis
groBBkronige standortgerechte Laubb&dume zu ersetzen.

(13) In jeder Phase der Bauausfuhrung ist der zu erhaltende Gehdlzbestand sowie der Mutterboden vor schédigenden Einflissen
wie Bodenverdichtung, Beschéadigung des Wurzelwerkes und der Rinde oder Schadstoffeintrag zu schitzen.

2. Festsetzung zur Ableitung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Niederschlagswasser, welches auf den im Plangebiet auszubildenden Grundstiicken anfallt, ist durch den jeweiligen Grund-
stiickseigentimer gemaR Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA § 151 (3) Nr. 1) auf diesem schadlos zu be-
seitigen. Da die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nur bedingt gegeben ist, sind geeignete Anlagen der Regenwasser-
haltung und -verwertung auf den Grundstiicken vorzusehen.

3. Baugestalterische Festsetzungen (§ 85 BauO LSA) - Ortliche Bauvorschrift

§ 1 Fur Stellplatze und ihre Zufahrten sowie fur Zufahrten fur Garagen werden teilversiegelte bzw. gering versiegelte Flachen vor-
geschrieben. Als einzusetzende Materialien sind alle 6kologischen Befestigungsmaterialien (z.B. Okopflaster) zugelassen.

§ 2 Einfriedungen aus geschlossenem Mauerwerk sind nicht zuléssig. Als Material fir Einfriedungen, die das Baugrundstiick zum
offentlichen StraBenraum abgrenzen, sind Zaune und / oder Heckenpflanzungen bis zu einer Hohe von 1,00 m, gemessen vom
Erdboden, zulassig.

§ 3 Werden Doppelhduser oder Reihenh&user errichtet, so sind diese hinsichtlich der Gliederung der Fassade (Fenster, Turen) und
der Gestaltung (Farbe, Material) sowie der hthenmafigen Einordnung (Sockelhdhe, Traufhdhe, Firsthohe sowie Dachform)
gestalterisch aufeinander abzustimmen.

§ 4 Im Teilgebiet 4 sind die Garagen und Carports zueinander und die Wohngebaude zueinander in der gleichen Flucht (im gleichen
Abstand zur StraBenbegrenzungslinie) zu errichten.

§ 5 Garagen und Carports, die aneinander angrenzen, sind in der gleichen Flucht zu errichten.

§ 6 Werbeanlagen (als Hinweisschilder) und Warenautomaten sind nur zul&ssig bis zu einer GréRe von 0,5 m2.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Ubersichtsplan

ohne Maf3stab “‘_ _%% S % | N gj,- TN

s e = e = | A >
s % EmtE = %) D
=T S = 3 a2
Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung erteilt = 8 RARR L - \

durch: L fur und Geoil S-A

am:
Aktenzeichen: &

=
[
[
¥
:‘
0
0 ]
=]
)
[NOER
; ]
il
iy

- = . = ' 88 <
““\\ m E|ER A = %y $ botge, 2
~ ] o o = 3 AN e %;;
- FRRAEEE T THif Er ) S o Whog S
b = = = TR . o
= - - ‘& = 5 [ - .= o == BskL o ?
p - ¥ = o= Y 8 A <
el e FRRLCAIRS S NN | < &3 o
- - b o | =) - = ‘u- 5
B o A & §
- -C 155 RN Rl ol = AT > N ,@\' BN
i e il Ehps IS AT
T e . : S RN )
g N
D & .
X

STADT KOTHEN (ANHALT)

Bebauungsplan Nr. 46
"Am ehemaligen Krankenhaus Suad”
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