PRAAMEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997
(BGBI. Nr. 61/97), geandert am 24.06.2004 durch das Europarechtsan-
passungsgesetz Bau (BGBI. 2004 Teil 1 Nr.31), in der derzeit gliltigen Fassung,
sowie des § 90 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (Bau O LSA)

vom 01.05.2001 (GVBI. LSA Nr. 6, S.50) in der zur Zeit gliltigen Fassung in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Stadtrat, der

Stadt Kéthen (Anhalt) die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

"Am Ratswall" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und
und die Begrindung gebilligt.

V ERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 14.03.2013
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Am Ratswall" im
vereinfachten Verfahren gemal} § 13 BauGB beschlossen. Von einer Umwelt-
fung nach § 2 (4) und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB wurde gemaf

§ 13 (2) BauGB verzichtet.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am  28.03.2013
ortsublich im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) bekannt gemacht worden.

Kothen (Anhalt), den  15.05.2013

Der Oberburgermeister

Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 (1) und 4 (1) BauGB
wurde gemaf § 13 (2) BauGB verzichtet.

Kéthen (Anhalt), den  15.05.2013

Der Oberburgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 4(2) BauGB

mit Schreiben vom 21.02.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Kodthen (Anhalt), den 29.09.2014

Der Oberburgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzung am 22.05.2014
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.27 sowie der dazu-
gehoérigen Begriindung ohne Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemalR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen
Auslegung wurden am  25.07.2014 ortsublich im Amtsblatt der Stadt (Koéthen)
bekannt gemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, sowie

die dazugehoérige Begriindung ohne Umweltbericht haben vom 04.08.2014

bis 05.09.2014 gemaR § 13 (2) BauGB i.V. mit § 3 (2) BauGB in der Stadtver-
waltung Kothen (Anhalt), Abteilung Stadtplanung, wahrend der Dienststunden

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Kothen (Anhalt), den  29.09.2014

Der Oberburgermeister

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
gemal § 9 Abs. 1 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1a.Im Freizeitzentrum innerhalb der Flache fur Sport und Spiel sind zul&ssig:
. Freizeitbad
. Sport- und Lehrschwimmbecken;
. Sauna;
. Multifunktionshalle (bis zur Gro3e einer Dreifeldhalle mit Tribtne)
mit erforderlichem Schallddmmmalf der AuRBenwénde von 30 dB (A)
. Squaschhalle;
. Bowlingbahn;
. Schank- und Speisewirtschaften;
. Nebenanlagen, Umkleide- u. Sanitér- sowie TechnikrAume zum Betrieb von 1-7;
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1.1b. Innerhalb der Flache fiir Sport und Spiel sind weiterhin zulassig:
1. Kinderspielplatze
2. Volleyballanlagen

1.2. In der Flache fur ein Spielehaus sind zul&ssig:

1. Einrichtungen und Anlagen fir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
sofern in der jeweiligen Zweckbestimmung Grundelemente des Spieles erkenn-
bar sind,

2. Anlagen fiir Verwaltungen

3. Stellplatze (nur im gekennzeichneten Bereich)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. sonstige Anlagen fir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke;

1.3. In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Sporteinrichtungen sind
zulassig:
1. Anlage fur Minigolf, Cobigolf (Kleinformat) bzw. Sterngolf;
2. Freiluftkegelbahn
3. Anlage fiir Boccia;
4. eine Schank- und Speisewirtschaft;
5. Wohnungen fiir Sporteinrichtungsinhaber, -betreiber oder Aufsichtspersonal;
6. Stellplatze (nur im hierfiir gekennzeichneten Bereich)
7. Ballspielplatz

1.4 In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Freibad sind zulassig:

1. Anlagen des Freibades einschl. Wasserbecken, Umkleide-, Sanitar- und
Technikrdume sowie Nebenanlgen

2. Schank- und Speisewirtschaften bei ausschlieflicher Bewirtschaftung von
Aufenfléachen

3. Kinderspielflachen

4. Wohnungen fir Freibadinhaber, -betreiber oder Aufsichtspersonal

5. Stellplatze (nur im hierfir gekennzeichneten Bereich)

1.5. In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Sukzessionsflache sind Wege
unzulassig.

1.6. Stellplatze sind ausschlieBlich in den gekennzeichneten Bereichen zuléssig.

1.7. AuRBer den genannten Anlagen sind im gesamten Planbereich analog § 14 Abs.1
BauNVO auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem
Nutzungszweck der jeweiligen Grundstiicke und dem gesamten Planbereich dienen
und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

1.8. Nebenanlagen, die der Versorgung des Planbereiches mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen und fernmeldetechnische
Nebenanlagen werden analog § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

2.1. Bei der Flache flr Sport- und Spielanlagen mit 0,7, bei der Flache mit besonderem
Nutzungszweck "Spielehaus" wird eine Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 27 nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB
in seiner Sitzung am 11.12.2014  als Satzung (8 10 BauGB) beschlossen sowie

die Begrundung ohne Umweltbericht gebilligt.

Kothen (Anhalt), den 12.01.2015

Der Oberburgermeister

2.2 Bei der Flache fir Sport- und Spielanlagen wird die Hohe der baulichen Anlage mit
FH 12 m als HéchstmaR festgesetzt. Bezugspunkt ist die gewachsene Gelénde-
oberflache in der Mitte des Grundstiicks.

Bei der Flache fiir Sport- und Spielanlagen wird die Zahl der Vollgeschosse mit Il als
HéchstmaR festgesetzt.

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist am 30.01.2015
im Amtsblatt der Stadt Kothen (Anhalt) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam 30.01.2015 in Kraft getreten.

Kothen (Anhalt), den 04.02.2015

Der Oberburgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gem&R § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel
des Abwéagungsvorgangs gem. § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

Kothen (Anhalt), den ................

Der Oberburgermeister

AUSFERTIGUNG

Es wird hiermit bestétigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
nebst Begrindung in der Fassung vom 14.10.2014 dem Satzungs-
beschluss des Stadtrates der Stadt Kéthen (Anhalt) am 11.12.2014

zu Grunde lag.

Koéthen (Anhalt), den ................

Der Oberburgermeister

2.3. Bei der Flache mit besonderem Nutzungszweck "Spielehaus" wird die Zahl der
Vollgeschosse mit Il als Hochstmal festgesetzt.

2,4, Eine Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung geméaR § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird nicht zugelassen.

2.5. Nach § 16 Abs. 6 BauNVO werden Ausnahmen vom festgesetzten Maf3 der
baulichen Nutzung nicht zugelassen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

3.1. Bei der Flache fiir Sport- und Spielanlagen sowie bei der Flache mit besonderem
Nutzungszweck "Spielehaus” wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch
Baugrenzen festgesetzt.

4. Natur, Landschaft und Pflanzungen

4.1. Es werden Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Eine Préazisierung erfolgt bei den Mafinahmen.

4.2. Es werden Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB).

Eine Préazisierung erfolgt bei den Mafnahmen.

4.3. Es werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

4.4. Es werden MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 8 a BNatSchG und § 11 NatSchG
LSA).

4.4.1. Allgemeine Festsetzungen

Die Festsetzungen dienen dazu, die durch die Verdichtung und die Neuversiegelung
von Flachen entstehenden eingriffe umweltvertréglich zu gestalten, nachhaltige und
erhebliche Eingriffe zu vermeiden, zu mindern sowie geeignete Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen verbindlich festzusetzen.

1. Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellung einer Vegetations-
schicht nach DIN 18915 und der Pflanzgruben gem. DIN 18916.
Es gelten die Qualitdtsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen (BDB) in
der Qualitat A.

2. Baume sind in einer Mindestqualitat als Hochstamm mit einem Stammdurchmesser von
14-16 cm und Heister mit einer Héhe von 200-500 cm zu pflanzen. Baume und Heister
sind ab den festgesetzten Mindestqualitaten fachgerecht zu verankern.

3. Fur die Anlage der Aufforstungsflache ist die Verwendung von Forstbaumschulware
zuléssig.

4. Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten, abgéngige Geholze
sind durch Nachpflanzungen bis 5 Jahre nach der Anlage der Pflanzung zu ersetzen.

5. Innerhalb der vorgeschriebenen Pflanzflachen sind keine chemischen Pflanzenschutz-
mittel zu verwenden.

6. In den durch Planzeichnungen gekennzeichneten Fléachen sind die Baume und Stréaucher
soweit nicht anders festgesetzt, entsprechend der Pflanzenliste auszuwéhlen.

7. Fur die Gestaltung der Freiflachen ist ein genehmigungspflichtiger Freiflachengestaltungs-
plan mit Pflanzenliste fur die Gestaltung der 6ffentlichen als auch der privaten Freianlagen
mit dem Bauantrag einzureichen.

8. Neu zu verlegende Leitungen sind entlang von vorhandenen Baumen auRerhalb des
Kronentraufenbereiches zu fihren. Muf3 in einem begrindeten Fall dieser Abstand unter-
schritten werden, sind SchutzmaRnahmen des Wurzelbereiches durch Wurzelvorhange zu
ergreifen. Die Arbeiten im Wurzelbereich von vorhandenen Baumen, soweit nicht anders
maoglich, sind fur Leitungen durch Handschachtung oder durch Rohrtriebsverfahren zuléssig.

9. Zu vorhandenen Gehélzen ist ein Abstand zum Stamm von mindestens 4,00 m einzuhalten.
Eine Unterschreitung des Mindestabstandes ist nur unter Beachtung und Anwendung der
RAS Lp 1 - 4 zulassig.

10.Pflanzflachen fir Baume missen eine MindestgréRe mit einer LAnge von 2 m und einer
Breite von 3 m besitzen. Die Unterschreitung der Mindestgréf3en durch Fundamente,
Riickenstiitzen oder sonstige bauliche Einrichtungen ist unzuléssig.

11.Alle Stellflachen sind in Bauweisen zu erstellen, die eine anteilige Versickerung anfallenden
Oberflachenwassers zulassen. Zulassig sind: Wassergebundene Bauweise, Schotterrasen,
Wabengittersteine und Okopflaster mit mindestens 30 % offener Sickerflache.

4.4.2. Realisierung der Griinordnung

1. Fur die erstmalige Herstellung aller Pflanzflachen ist die Kommune, fiir
die Pflege und den Erhalt der Pflanzflachen der jeweilige Eigentiimer verantwortlich.
Uber die Ubernahme der hergestellten Pflanzflachen durch die jeweiligen Eigentiimer
sind vertragliche Vereinbarungen zu treffen.

2. Die Fertigstellung der Pflanzflachen hat 6 Monate nach dem Beginn von Erschliefungs-
arbeiten, spatestens jedoch 2 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes zu erfolgen.

3. Der Abschluf3 der Pflanzungen ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

4. Eine dauerhafte Pflege der Pflanzungen ist zu sichern.

5. Die Pflanzflachen sind jahrlich zu kontrollieren. Abgéangige Pflanzen sind zu ersetzen.

4.4.3. Festsetzung von EinzelmaBnahmen

Flachenhaftes Pflanzgebot auf dem Flustiick 96/2 der Flur 7:

Anteil des Baumbestandes an der Gesamtflache mindestens 80% bei der Entwicklung als
Feldgehdlzinsel.

Mit einer GréR3e von 60 x 180 m.

Die Flache kann als forstwirtschaftliche Kultur angelegt und in den ersten 5 Pflegejahren
auch entsprechend unterhalten werden.

Die Pflanzen sind entsprechend der Pflanzenliste auszuwahlen.

Zum Fluf3lauf der Ziethe ist ein randlicher Mindestabstand von 25 mm einzuhalten.

Pflanzgebot fur Baume, je 20 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Die Pflanzen sind
entsprechend der Pflanzenliste auszuwahlen.

Erhaltungsgebot von Vegetationsbestanden
Die vorhandenen Vegetationsbesténde sind in ihrem Zustand zu belassen. In diesen
Bereichen soll die Natur wie bisher die weitere Entwicklung selbst bestimmen.

Das Flurstiick 5/1 ist auBerhalb der fur eine Bebauung zugelassenen Bereiche zu ent-
siegeln, dabei sind bei Nutzungsaufgabe die Nebenanlagen und Befestigungen bis zu

; ; einer Tiefe von 30 cm unter Gelandeoberkante abzubrechen. Nach erfolgtem Abbruch
sind die Flachen gartnerisch zu gestalten.

Einordnung von Fléchen fur die Wasserriickhaltung. Der offene Ratswallgraben ist voll-
standig in seinem Zustand zu erhalten. Zur Ziethe ist die direkte Einleitung zu unterbinden.
Ein Uberlauf am nérdlichen Ende des Grabens soll oberflachig anfallendes Regenwasser
bei Starkregen an die Ziethe abgeben kénnen.

Die vorhandene Vegetation am Graben ist zu erhalten.

Einordnung einer Flache fir eine Retentions- bzw. Verdunstungsmulde.

Die Mindestwasserflache soll 150 m2 grof? sein, bei einer maximalen Tiefe der Mulde von
W 50 cm. Die Mulde ist im naturnahen Ausbau zu gestalten mit einer Boschungsneigung

von 1 : 3 und flacher. Die Ubrigen Vegetationsbesténde sind zu erhalten und eine sukzessive

Weiterentwicklung zuléssig. Eine temporére Pflege der Flachen durch Mahd ist mit bis zu 2

Pflegegéngen im Jahr zuléssig.

4.4.4 Pflanzliste

1. Baume

Deutscher Name Botanischer Name

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus exelsior
Feldahorn Acer compestre
Feldulme Ulmus minor
Fruhblihende Traubenkirsche Prunus padus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur

2. Straucher

Deutscher Name Botanischer Name
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffiger WeilRdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Frangula albus
Gemeiner Schneeball Viburnum opolus
Heckenkirsche Lonicerna xylosteum
Holunder Sambucus nigra
Liguster Lingustrum vulgare
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Zweigriffiger Wei3dorn Crataegus oxyacantha

5. Schalltechnische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1. Das SchalldammmaR der AuRenwéande der Multifunktionshalle im Freizeitzentrum darf
30 dB (A) nicht Gberschreiten.

5.2. Die Gesamtemmision der Litungsanlagen in Geb&uden auf der Flache flr Sport und Spiel
darf 95 dB (A) nicht tiberschreiten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

gemal § 9 Abs. 6 BauGB und 8§ 1 Abs. 1 und 9 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz LSA
1. Die Kulturdenkmale "Pfortnerhaus” als Einzelanlage und "Umkleideanlage” als

Gesamtanlage sind als Baudenkmale zu schiitzen. Sie sind so zu nutzen, daB ihre
Erhaltung auf Dauer gesichert ist.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Planzeichenerklarung

Flachen fur Sport- und Spielanlagen (8 9 (1) 5 BauGB)
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StraRenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
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Wasserflache (8 9 (1) 16 BauGB)

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 (1) 25b BauGB)

Erhaltung: Baume
bestehende Bdume / ohne Erhaltungsbindung

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(89 (1) BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(89 (1) BauGB)

Umgrenzung fur Flachen fur Stellplatze
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung BP 27 (89 (7) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BP 27 (89 (7) BauGB)

" —— Baugrenze

Malf der baulichen Nutzung: GRZ 0,7  Grundflachenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse, Hochstmaf3
FH 12 m Firsthéhe, Hochstmafd

HINWEISE
1. Denkmalschutz

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MaRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen
oder Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass
sie Kulturdenkmale sind (arch&ologische und bauarché&ologische Bodenfunde), hat
diese zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen.

Das Landesamt fur Archéologische Denkmalpflege und von ihm Beauftragte sind
berechtigt, die Fundstelle nach archéologischen Befunden zu untersuchen und
Bodenfunde zu bergen (8§ 9 (3) DSCHG LSA).

Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu vermuten ist, das Kulturdenkmale entdeckt werden,
bedurfen geman § 14 (2) Denkmalschutzgesetz LSA der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde und sind rechtzeitig anzuzeigen.

Wenn die Untere Denkmalschutzbehdrde nicht innerhalb von 4 Wochen widerspricht,
gilt die Genehmigung als erteilt.

2. Baumschutzsatzung

Fur alle vorhandenen B&aume gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kéthen / Anhalt
vom 14.12.2000, zuletzt geandert durch die 1. Anderungssatzung vom 25.10.2001.
3. Heckenschutzsatzung

Im Plangebiet gilt die Heckenschutzsatzung der Stadt Kéthen (Anhalt) vom 19.06.2004,
zuletzt geandert durch die 1. Anderungssatzung vom 28.07.2006.

STADT KOTHEN (ANHALT)

Bebauungsplan Nr. 27
"Am Ratswall"
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im vereinfachten Verfahren gemaf3 8 13 BauGB
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Ausfertigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Am Ratswall" wurde ausgearbeitet von:
Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), Abteilung Stadtplanung
Wallstrasse 1-5, 06366 Kéthen (Anhalt)

Fassung vom: 14.10.2014




