Praambel

Auf Grund des 8§ 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesefzbuches, in
der zur Zeit gultigen Fassung , der Baunutzungsverordnung
vaem 30 011990 in der derzeitgultigen Fassung, sowie nach

§ 90 Gesetz uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalf
{Baul LSA} vom 01 052001 1n der 2z Z qultigen Fassung in Ver-
bindung mit § 9 (4} Baugesetzbuch (BauGB) hat der Stadtrat der
Stadt Kathen (Anhal’f) die 10. Anderung des Bebauungsplanes
Nr 3 “Alte Strafie”, bestehend aus der Planzeichnung (Tail A)
und den nebensfehenden textlichen Festsefzungen (Teil Bj,

als Satzung beschlossen Die Begrundung wurde gebilligt

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Kothen ( Anhalt ) hat in seiner Sitzung
am 42 12,2002 die Aufstellung der 10 Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte Srral’ie” beschlossen

Der Aufstellungsbeschluss is 1BauGE in der z.Z.
gultigen Fassung am : H‘{A@(a f gemacht worden
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Die verwendete Planunterlage enfhalt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadfebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vellstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bastandtaile gecme-
frisch einwandfrei. Die Jbg;@&arkeﬁ der neu zu bildenden
Grenzen in die Orfl kaé;Jnstﬁuwa&drrex maglich.
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Oer Stadtrat der Stadf Kothen ( Anhalt ) hat in seiner Sitzung
am234V2003 dem Entwurf der 10 Anderung des Bebauungsplanes
und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung
Auslegung gemea3 § 3 Abs 2 BauGB beschlossen Ort und Dauer
der offentlichen Auslequng wurden am24.44,0603crtsublich be-
kannt gemacht Der Entwurf der 10 Anderung des Bebauungs-
planes und der Bcgrundung hab* mZZﬁ lvbbsia A2. Zt‘rtbge—
man § 3 Abs 2 BauGB in

Oer Stadtrat der Stadt Kéthen ( Anhalt ) hat in seiner Sitzung
am  dem ge3nderten Entwurf der 10. Anderung des Bebau-
ungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die erneute of-
fentliche Auslegung gemall § 3 Abs.2 BauGB beschlessen Orf und
Dauer der erneuten gffenflichen Auslequng wurden am ... ..
ortsiiblich bekannt gemacht. Der gednderte Entwurf der 10. An-
derung des Bebauungsplanes und der Begrundung haben

vem DIS gemal’ § 3 Abs. 3 BauGB in der Stadtver-
waltung Kathen (Anhalt), Planungsabt , Wallstrafie 1-5 wahrend
der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht 8ffentlich ausgelegen
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Der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) hat die 10 Anderung des
Bebauungsplanes nach Prufu pken und Anregungen

gemall § 3 Abs 2 BauGB in Deﬁ’gﬁmrtg,;a P&OL fov'f ats Safzung
(8 10 BauGB ) beschlosss
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Die Sa‘rzun? / Genehmigung der 10. Anderung des Bebauungspla-
nes ist am 19.83.2654im Amtsblatt Kethen bekannt gemacht
werden. Die 10. Anderung des Bebauungsplancs ist damit
am1923.62% in Kraft geTreTen “ %
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Innerhalb eines Jahres nach Inkraftfreten der 10 Anderung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- cder
Formvorschriftfen beim Zustandekommen der 10 Anderung des

Bebauungsplanes gem;c%ﬁ/%t%\] Satz 1Nr 1und 2 BauGB
- micht - gelfend gem‘ waridans \‘ /‘%

Kethen ( Anhalt ),’ _
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Innerhalb ven SIeben cen na{h Ink_,a-’rrfrefen der 10 Anderung
des Bebauungsplanes sif; 2r Abwagung gemaf‘

215 Abs INr 2 BauGB gegeniber der Stadt Kathen (Anhalt)
- nichT - gelfend gemachf werden. .
.. | /(-/,

Der Oberburgermeister

TEXTLICHE F\S\MGEN

§1
Arf der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten (GE; und GE,} gemaii § 8 BauNV O sind
Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.

§ 2
Mafinahmen zum Schallschutz

1 Im Gewerbegebief (GE,) durfen nur Anlagen und Betriebe mit ainem
flachenbezogenen Schallaistungspegel ven tagsuber maximal
60 dB{A}/m? und nachts maximal 45 dB(A}/m errichtet und befrie-
ben werden.

2 Im Gewerbegebiet {GE) konnen Anlagen und Befriebe mif ainem
flachenbezogenen Schallaistungspegel von tagsuber und nachts
maximal 65 dB(A)/m” errichtet und betrieben werden

§3
Hcohe baulicher Anlagen

Die in den Gewerbegebiefen festgesetzte Traufhohe hat als Bezugs-
ebene die rechtwinklig ver den erschlossenen Baugrundstucken
liegende offenfliche Verkehrsflache und hier die Cberkante der
Fertigdecke der Strafle

§ 4
Anpflanzungen

I Im Verlauf der offentlichen Verkehrsflache “Damaschkeweg”und
der “Gnetscher Strafie” sind baidseaitig in ainem Abstand ven 15,0 m
groBkronige Laubbaume anzupflanzen DOaber kann fur Parksfreifen
ausnahmsweise auf das ainseifige Anpflanzen eines Baumes ver-
zichtet werden. Die noctwendigen Zufahrten sind zwischen den

Baumen anzulegen

2. Auf den Flachen zum Anpflanzen ven Baumen und Strauchern
sowie auf den entsprechend § 4.4 zu bepflanzenden Flachen
der Gewerbegrundstucke sind je 100 m? zu bepflanzende Flache
je 5 Heister und 45 Strducher zu pflanzen. Mindestqualitdt der
Gehdlze: Baume Stammumfang 10 - 12 cm, Heister 150/175 cm,
Straucher 2 x verschult.

3. Auf den nach § 4.8. zu bepflanzenden Teilen der Baugrundsticke
sind je 100 m? zu bepflanzende Fliche je 1Baum 1. Ordnung, 2 B3ume
2. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher zu pflanzen. Mindestquali-
tat wie oben beschrieben.

L Auf den “Flachen zum Anpflanzan von Baumen und Strauchern”
innerhalb des Gewerbegebietes durfen fur Baugrundstucke bis zu
einer Gréfie ven 3.000m? nur je eine Zu- und Abfahrt an den dffent-
lichen Straflenverkehrsflachen in einer Breite von maximal 7,0 m
angelegt werden Baugrundstucke mit einer Grofle von mehr als
3.000m® durfen zwei Zu- und Abfahrten von maximal 7.0 m Breife
auf den “Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern”
haben.

Ausnahmsweise durfen Geb3ude untergeordneter Funktion sowie
untergeordneter Grofe (maximal 100 m?)in der Pflanzfliche zuge-
lassen werden, wenn es an anderen Stellen des Grundsticks nicht
moglich ist und die Funktion der Pflanzflache nicht wesentlich be-
einfrachtigt wird.

5.Im Gewerbegebiet GE4 sind gemaf3 § 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB samf-
liche Grundsticke entlang der Nachbargrenzen mit einem 3,0 m
breiten Pflanzstraifen zu versehen Davon ausgenommen sind die
Grenzen entlang der cffentlichen Verkehrsflachen und die Grenzen,
an denen bereits durch die Planzeichnung eine Bepflanzung fest-
gesefztist Die Pflanzstraifen sind flachenhaft entsprechend
Pflanzliste 1 mit Strauchern zu hepflanzen (je 100 m® zu bepflan-
zende Fléche 45 Straucher - 2 x verschulf.)
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6. Mit der Beanfragung der Bau- bzw. der Nufzungsgenehmigung bzw.
der Anzeige eines eingriffsauslosenden Vorhabens ist dem zu-
standigen Bauordnungsamt ein Pflanzplan einzureichen, in dem der
Nachweis der Begrinung laut den Festsetzungen des Bebauungs-
planes erfolgt. ‘

7. Die Durchfiihrung von festgesetzten Pflanzmalinahmen hat bis
spatestens in der 2. Pflanzperiode nach der Rohbauabnahme des
Bauvorhabens zu erfolgen. Die Durchfihrung ist der zustandigen
Bauordnungsbehorde anzuzeigen.

Der Tell der Baugrundstucke im Teilgebiet GE 4, der micht versiegelt

(60

werden darf, ist zu 30 % flachendeckend zu bepflanzen. Es sind nur

Laubgeholzarten der Pflanzliste 1 zu verwenden, mind 30 % der
Nr. 1- 3 und max. 70 % der Nr. 4 der Pflanzliste 1.

§5
Begrenzung der Versiegelung

1. Gem3B § 19 Abs. 4 BauNVU ist fiur neu zu schaffende Baugrund-
stucke im Gewerbegebiet der maximale Versiegelungsgrad auf die
festgesetzte Grundflachenzahl ven 0,7 begrenzt Ausnahmen sind
auch fur Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sewie fur
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht zulassig

§6
Flachen fiir Ma3nahmen zum Schufz, zur Pflege und
zur Enfwicklung ven Natur und Landschaff

Innerhalb der “Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft™ gamafi § 9 Abs 1
Ziffer 20 BauGB sind Malinahmen durchzufuhren, die der Ver-
besserung des Nafurhaushaltes dienen

Die Flache ist zum Gewerbegebiet in einer Breite ven 20,0 m flachen-
haft dicht zu bepflanzen Die ubrigen Flachen sind der naturlichen
Sukzession zu uberlassen

Die gefraeffenen landschaftspflegerischen Regelungen sind im Einver-
nehmen mit der Landkreisverwaltung, Dezernat Naturschutz, durch-
zusetzen.

Die im & & Nr. 1bis 7 festgesefzten Mafinahmen dienen als Maf3-
nahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB { Zuordnungs-
festsefzungen).

§ 7
Immisionsschufz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung ven
anderen Brennstoffen als Erdgas bzw Heizol EL unzulassig, es

sei denn, die Emissicnen an Schwefalexiden (S3,) und Stickexiden (NO )
uberschreiten micht die Emissionswerte fur SO, bezogen auf Heizol EL
NC bezogen auf Erdgas

Desweiteren gilt die Vererdnung zum Schutz ver schadlichen Umwelf-

ainwirkungen durch Luftverunreimigungen ber austauscharmen Wefter-

lagen (Smog-Verordnung VO) vom 06 12 1991

Pflanzliste 1 (B3ume 1. Ordnung = > 20 m Hohe
B&dume 2. Ordnung = 10 - 20 m Hoéhe )

1. Hauptholzarfen

3} Quercus robur Stieleiche >20m
b) Quercus pefraea Traubeneiche >20m
¢) Carpinus betulus Hainbuche 10-20m
d) Tilia cordata Winterlinde >20m

2. Nebenholzarfen

a) Fraxinus excelsior Gemeine Esche >20m

b) Acer campestre Feldahorn 0-20m

¢) Acer pseudoplatanus Bergahorn >20m

d) Betula pendula Sandbirke >20m

e) Populus tremula Espe >20m

f) Seorbus aucuparia Vogelbeere

3. Strducher H B
a) Crataegus monagyna Eingriffliger Weilldern 6m 25m
b) Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorném 2,5m
¢} Corylus avellana Hasel 6m Lm
d) Prunus spinosa Schlehe Lm 2m
e) Cornus sanguinea Roter Hartriegel Lm 25m
f} Ligustrum vulgare Liguster Lm 3m
g) Euonymus europea Pfaffenhiifchen 5m 25m
h) Rhamnus carthatiaes Kreuzdorn ém &m

i} Rosa canina Hundsrose 3m 25m
g) Salix caprea Salweide 10m Sm
k) Frangula alnus Faulbaum 3m 25m

L. nichteinheimische Kleinststraucher

LEGENDE:

€)| Gewerbegebietsflache

/weckbestimmung -

GE1  Eingeschranktes Gewerbegebiet

07 GRZ - Grundflachenzahl als
Hochstmalj

h=10m Traufhohe entsprechend Paragraf 3
der textlichen Festsetzungen

- Private Grunflache

entsprechend Paragraf 42
der textlichen Festsetzungen
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Ausfertigungsvermerk

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Alte Stralle” Vi
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der Stadt Kéthen (Anhalt) wird hleﬂ'ﬂlt ausgefe;hgt ~\

&a@tm Anha&t)
Bebauungsplan Nr.3
"Alte Straze”
10. Anderung

Mit textlichen Fesfsefzungen

Liegenschaftsbestand: Auszug aus der
Liegenschaftskarte M 1 1000
Gemarkung Kothen
Flur 29
Stand Januar 2000
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