




































































Stadtverwallung Kethen Nr.o

Mafnahmean in umzustrukturigrenden Stadt-

R R LTI PR o BRI Ut )
DO VorTangiger Mroritat

Die vier Stadtteile, die wegen ihrer vorrangigen Priori-
tat umstrukturiert werden sollen, wurden in Kapitel 4
bestimmt und werden im Plan .otaditeilkategorien
(Prioritdten)" dargestelit. Es sind:

I Altstadt mit dem Schwerpunkt Kernstadt

VI Am Wasserturm
X August-Bebel- Stralke
Xl Rusternbreite

w33 Wirischaltiiche und soziale Standorifakio-

ren

Aussagen zu wirtschaftlichen und sozialen Standort-
faktoren wurden bereits im Kapitel 4 zu allen Stadtiei-
len gemacht,

Um die EinzelmaRnahmen in den umzustrukturieren-
den Stadtteilen mit vorrangiger Pricritdt begrinden
und untermauern zu kénnen, mussen diese Gebiete
detailliert betrachtet werden. Zu bedenken ist hierbei
aber auch, dass es nicht nur MaBnzhmen gibt, die
von heute auf morgen zu realisieren sind, sondern es
muss Visionen geben, die ais Fernziel stehen und
durch die man den Mut hat, bisher unbekannte Wege
Zu gehen,

Der Stadtumbau Ost soll kein Nachbau West werden.
Das Land Sachsen-Anhalt und die Stadt Kéthen (An-
hait) sind sehr spezifisch. Deshalb missen alle Mak-
nahmen zur Starkung des Standortes auf dem vor-
handenen Positiven aufbauen und dieses Positive mit
neuen Konzepten verstarken,

Allein das Mittel der Selbstreflexion hilft den Biirgern
und Bdrgerinnen aus der Kultur der Nachahmung
heraus, hin zu einer eigenen innovativen Dynamik zu
finden. Fur eine Burgergeselischaft sind soziale Bin-
dungen wichtig, die die fast unbegrenzten Méglichkei-
ten der modernen Wirtschaftsgesellschaft moralisch
beschranken.

Die Stadtentwickiung von Kéthen wird deshalb in glei-
chem MaBe nachhaitig erfolgreich sein, wie es ihr
gelingt, die Birgergeselischaft in dieser Stadt zu star-
ken. Diese Burgergeseilschaft muss in Kéthen nicht
neu geschaffen werden, es gibt sie. Sie kann aber
durch rechtliche Regeln, kommunale Initiativen, steu-
erliche Vergnstigungen und vor allem durch 6ffentii-

ches Vorieben gemeinsamer Wertiiberzeugung in
dieser stadtischen Gesellschaft Autoritat gewinnen.

Anerkannte Normen sind die Voraussetzung fur Recht
und Ordnung. Die Kommunalpolitik hat danach in der
Wirtschaft und im Sozialen die Aufgabe, ein Gleich-
gewicht zwischen dem Konkurrenzkampf der Einzel-
nen und der Solidaritat aller Burger zu gewahrieisten.

Da diese besondere Aufgabe der Kommunaipoiitik
nicht eine einzige Stadt betrifft, eignen sich die Suche

"nach der richtigen Strategie und die Verbindung der

operativen Mittel zu einem Gemeinschaftsprojekt mit
den Nachbarstadten in der Region und dartber hin-
aus,

Der grundlegendste Betrachtungspunkt fiir die weitere
Entwicklung der Stadt und der Stadtteile ist die
Bevtlkerung. Die Wanderungsbewegungen werden
fur die Stadt Kéthen im Kapitel 2 unter dem Punkt
2.1.4 behandelt. Detailiertes Zahlenmaterial in der
Aufteilung nach den 19 Stadtteilen liegt in der Statistik
nicht vor,

Die Altersstruktur der vier umzustrukturierenden
Stadtteffle mit vorrangiger Prioritdt sind unter dem
Punkt 2.1.3 fur das Jahr 2000 aufgeschlitsselt. Die
Bevoikerungsentwicklung ist unter dem Punki 3.1.1
dargestellt. Nach dem Trendszenario wird die Stadt
Kéthen durchschnittlich jahrlich etwa 150 Einwohner
verlieren. Bezogen auf die Kleinteiligkeit der 18 Stadt-
teile und auf den langen Zeitraum sind absolute Ver-
anderungen an der Altersstruktur nach den sechs
Altersgruppen kaum messbar. Relativ kénnen die
Verdnderungen an der Alterspyramide und im Text
unter dem Punkt 3.1.2 abgelesen werden.

Wirtschafts-Vision:

Das Projekt ,Stadtumbau hat die groRle Chance
durch &kologisches Wirtschaften fur Nachhaltigkeit
und neue Arbeitspldtze zu sorgen. Das vorliegende
Konzept bietet Entscheidungsgrundlagen. Zu seiner
Umsetzung muss ein systematischer Wissenstransfer
aus vorbildlichen Beispielen, der Aufbau einer ge-
meinsamen Datenbank und eine wissenschaftiiche
Begleitung sichergestelit werden. Dies (bersteigt die
Krafte einer einzeinen Kommune.

Eine gemeinnlizige Stiftung fir diese integrale
Dienstleistung kénnte am Bauhaus in Dessau integ-
riert werden. Mit Vorbildstadten oder Institutionen
soliten befristete Kooperationsvertrdge geschlossen
werden. Die wirtschaftswissenschaftliche Begleitung
sollte von der Hochschule Anhalt (FH) als ein For-
schungs- und Lehrprojekt geleistet werden. Dazu
kénnte die Anschubfinanzierung fir neue Institute
Uber Sponsoring eingeworben werden.
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Stadiverwaltung Kéthen .o

Das Okologische Wirtschaften und die postfossile
Umbauweise sollen sich an den regionalen Ressour-
cen ausrichten.

Smzinl Miolsme
PuEBNAIEE RS MRS AN

Das wachsende Problem der Stadt ist das mangeinde
Nachwachsen der Jugend, auch wenn es in Kaéthen
im letzten Jahr wieder einen leichten Geburtenanstieg
zu verzeichnen gab. Um die Zustimmung fir das Pro-
jekt Umbau Ost bei der jungen Generation zu finden,
missen neue Wege der Ansprache und des Anreizes
angeboten werden. Mit dem Instrument Wettbewerb
konnen Jugendliche aus der Europdischen Gemein-
schaft angeworben werden, nach Sachsen-Anhalt und
dort in die Stadt Kéthen zu kommen, um die Lebens-
verhaitnisse hier vor Ort personiich auf Eignung zu
prifen. Man kann Vergleiche anstelien, sich 6ffentlich
mit Gleichaltrigen austauschen und dies professionell
publik machen. Diese Form einer Ansiediungspolitik
wdre als EU-Projekt fur die Jugendmobilitat, fur Integ-
ration und Sofidaritat zu organisieren. Es wlrde das
Verstandnis und das Wir-Gefuhl in Europa férdern —
und die Chance neuer menschlicher Kontakte bieten.

Zur Vorbereitung solch gezielter Gastlichkeit gehort
ein Geschichtsbewusstsein. Stadtgeschichte ist Bau-
geschichte. Durch die Grundung einer Burgerinitiative
oder gines Vereins ,Stadtleben” wird ein Fundament
geschaffen, nicht nur um das baugeschichtiiche, son-
dern auch um die gesellschaftlichen Verhaltnisse aus
der Vergangenheit aufzuarbeiten und fir die Zukunft
zu gestaiten. Die ortlichen Schulen und die Hoch-
schule Anhalt (FH) sofiten in diese Initiative eingebun-
den werden. Besonderes Engagement auf dem Ge-
biet sollte von der Stadt oder von anderen Institutio-
nen mit Autoritat dffentlich geehrt werden.

RiarttVision:

Die Kernstadt ist der vorrangige Umstrukturierungsort
im Stadtumbau Ost. Deshalb werden in den benach-
barten Stadtteilen mit dem Schwerpunkt Wohnen
Umstrukturierungsmainahmen erst begonnen, wenn
in der Kernstadt Ersatzwohnraum fur die umzuset-
zenden Einwohner geschaffen wurde. Die Stadt darf
durch das Projekt keine Einwohner durch Abwandern
ins Umland oder sogar dariiber hinaus verlieren. Sie
muss vieimehr im Kernbereich durch neue Bewohner
belebt und in der Vielfaltigkeit der Funktionen besser
durchmischt werden. Die Neubauten werden durch

LickenschlieBung, Konversion von Bauruinen und im
Einzelfall Innenhofbebauung geschaffen. Die weitere
Steigerung der Attraktivitdt der Kernstadt wird durch
die Intensivierung von Wohnen und Gewerbe ange-
strebt, durch intelligente Verkehrskonzepte fur den
ruhenden und flieRenden Verkehr bei besserer Er-
schliefung durch den OPNV und durch ein Lichtkon-
zept, das die Gestalt- und Aufenthaltsqualitat des
stddtischen AuRenraumes deutlich macht. Dies alles
muss zusatzlich durch ein Grlnkonzept unterstltzt
werden, das die Phantasie und die Sinne anregt, mit
einem bewusst sparsamen Umgang mit Bildern und
Materialien.

Zur Kernstadt zahit auch die Konzentration der Infra-
struktureinrichtungen. Bei der Umstrukturierung gilt
die Reihenfolge, dass zuerst alle die Einrichtungen,
durch die Kinder betroffen sind, nicht nur bauphysika-
lisch in Stand gebracht werden. Die Einrichtungen
mussen so umgestaltet werden, dass die emotiona-
len Beeinflussungen, die von den Bauten auf die Indi-
viduen ausgehen, Freude und das Schénheitsempfin-
den férdern.

Far das Wohnumfeld wird das Schwergewicht zukinf-
tig auf die Schaffung von sozialem Griun gelegt, das
zum einen ein Bestandteii der Stadtstruktur in der
Form eines alle Stadtteiie, die Kernstadt und den frei-
en Landschaftsraum verbindenden natiirlichen Netzes
sein soll und zum anderen den Einwohnern als erwei-
tertes Wohnen im offentlichen Freiraum zur Verfugung
stehen soll.

511 Stadiell | Alistadee

Aufgrund des sehr hohen Leerstandes kann ange-
nommen werden, dass sich der Rickgang der Ein-
wohnerzaht in den lefzten Jahren, u.a. verursacht
durch Abwanderung ins Umland, aber auch innerstad-
tisch in die konsolidierten Stadtteile, insbesondere auf
diesen Stadtteil ausgewirkt hat.

Entsprechend der Daten der Altersstruktur, die fur
2000 voriiegen, wies der Stadtteil Altstadt zum einen
einen sehr hohen Anteil an Uber 65j8hrigen auf. Ein
Drittel der Bevélkerung des Stadtteils ist dieser Al-
tersgruppe zuzuordnen, Gleichzeitig lag aber auch der
Anteil derer, die sich im Alter der Familiengrindung
befinden, im Vergleich zur Gesamtstadt, hoch. Was
wiederum fur die Zukunft auf eine positive Entwick-
lung der Geburtenzahien hoffen l&asst.

Durch die Ausweisung dieses Gebietes als Sanie-
rungsgebiet wird dem Prozess einer weiter riicklaufi-
gen Entwickiung der Bevoélkerungszahlen entgegen-
gesteuert. Langfristig soll durch Modemisierung und
Instandsetzung von Gebduden sowie Wohnumfeld-
malnahmen versucht werden, die Einwohnerzah! zu
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Stadivervaltung Kéthen Nr.o

stabifisieren bzw. einen Einwohner- und Haushalts-
zuwachs zu erreichen. Die Voraussetzungen sind
durch die vorhandene Bevdlkerungsstrukiur sehr gut,

Aufgrund der Funktion als ,Stadtzenirum" konzentrie-
ren sich hier die Infrastruktureinrichtungen (Schulen,
Rathaus, Stadtverwaitung), die Versorgungsfunktion
fur die gesamte Stadt ubernehmen. Diese Durchmi-
schung von Wohnen, Handel, Handwerk und Gastro-
nomie ist wesentliicher Bestandteil des pulsierenden
Lebens der Stadt Kéthen.

Die Altstadt bietet durch ihre weitldufige Fulganger-
zone, in die der Markt mit seiner sehenswerten ,Rand-
bebauung” integriert ist einen Ort mit hoher urbaner
Qualitat. Uber das Jahr verteilt finden hier viele
Veranstaltungen, wie z.B. der jahrliche Tépfermarkt,
statt, die zahlreiche Besucher aus der gesamien
Region nach Kéthen ziehen. Das abwechslungsreiche
Angebot an guter Gastronomie der Stadt sergt dafir,
das auch fur das leibliche Wohl der Kéthener und
threr Gaste gesorgt ist. Im Frahjahr und in den
Sommermonaten erfahrt die Innenstadt eine weitere
Belebung, eine Vielzahl von Biergarten und Cafes
lassen die Ubergange zwischen innen und Aufien
verschwimmen,

Ein wesentlicher Schwerpunkt der Entwicklung ist
aber auch das Nutzen des kulturellen Potentiais das
besonders in der Altstadt zu Tage tritt. Das Schloss
als ,Juwel" der Stadt ist in das Netz des stadtischen
Lebens zu integrieren. Das vordergriindige Zie! lautet
hier: Das Schloss als einen Hohepunkt auf einen
attraktiven Stadtrundgang erlebbar zu machen.

5.1.2  Stadtteil VI, Am Wasserturm*

Kennzeichnend fur den Stadtteil, welcher stidiich des
gewachsenen Innenstadtkerns und nérdlich der ruhi-
gen ldylle des Einfamilienhausgebietes lfegt, ist die
Konzentration des Wohnungsbestandes auf aus-
schlieBlich zwei Bauformen. Zum einen die des Ge-
schosswohnungsbaus bis 1948 und als zweites die,
entsprechend ihrer Entstehungszeit daran anschlie-
flend, Gebé&ude in traditioneller Bauweise bis 1990
Die Substanz weist ein sehr hohes Sanierungsdefizit
in beiden Bauformen auf. Was seinerseits den deut-
fich Uber dem Durchschnitt liegenden Leerstand die-
ses Gebietes erklart.

Der vorhandene hohe Anteil an einem unsanierten
Wohnungsbestand kann auf lange Sicht zur Folge
haben, dass das Mietniveau in diesem Gebiet unter
den Durchschnitt sinkt und es somit zu einer Konzent-
ration finanziell schlechter gestelite Bevoéikerung
kommt. Ziel fir die Zukunft muss aiso zum einen die
Sanierung des Bestandes sein und die Aufwertung
des Wohnumfeldes.

MafRnahmen

Es sollte hier aber auch ganz gezielt tber eine be-
darfsgerechte Entwicklung des Wohnungsbestandes
nachgedacht werden.

5.1.3  Stadtteil X »August-Bebel- Stralle*

Der Stadtteit X ist einen Gebiet, welches fast aus-
schlieBlich der Wohnfunktion dient. Durch die Kon-
zentration des Wohnungsbestandes ausschliefilich
auf den Geschosswohnungsbau ist auch die soziale
Durchmischung eingeschrankt.

5.1.4  Stadtteil X! ,,Riisternbreite”

Bei diesem Stadtteil handelt es sich um ein Wohnge-
biet mit nachtraglich ergénzten Infrastruktureinrich-
tungen. Die Grundversorgung ist sichergestelit, durch
die Integration von sozialen Einrichtungen wie Kinder-
garten und Schule, auch ist eine &rztliche Betreuung
innerhalb des Stadtteils gegeben. Die derzeitige
Situation der sozialen Durchmischung gibt noch kei-
nen Anlass zu weitgreifenden Mafinahmen. Jedoch
muss im Zuge der weiteren Sanierung in der
gesamten Stadt und den damit steigenden Mieten
eine sozial einseitige Entwicklung in diesem Bereich
vermieden werden.
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Stadtverwaltung Kithen N1 9

Fur die vier Stadtteile mit vorrangiger Prioritat

I Altstadt mit dem Schwerpunkt Kernstadt

Vi Am Wasserturm

X Augusi-Bebei- Stralte

Xl Risterbreite

wurden Stadtteilkonzepte erarbeitet, die hinsichilich
der Entwicklung des Wohnungsbestandes, aber auch
der Nichtwohngebdude Aussagen treffen. Inhaltlich

wird auf folgende stédtebaulichen Aspekte eingegan-
gen;

o Best&nde ohne Modernisierungsbedarf

o Bestadnde, die zu modernisieren und instand
Zu setzen sind

o Abriss, die damit verbundene Wohnraummin-
derung und die Nachnutzung der berdumten
Flachen

o Teilrlickbau und Umbaumalinahmen (Stillle-
gung, Wohnungszusammenlegung)

o Neubau
o InfrastrukturmalRnahmen
¢ WohnumfeldmalRnahmen
Bei der Erarbeitung der stadtieilspezifischen Einzel-

konzepte stand immer das Ziel der Umsetzung des
gesamtstadtischen Leitbildes im Vordergrund,

Der Stadtteii Altstadt ist wie kein anderer in den ver-
gangenen 10 Jahren durch unterschiedliche Fdrderini-
tiativen intensiv revitalisiert worden, Seijt 1991 wurde
er in mehreren Schiben als Sanierungsgebiet erwei-
tert. Es wurde eine erfolgreiche Staditeilentwickiung in
der politischen Entscheidung, in der Planung und in
der Ausfihrung geleistet. Dennoch sind nach wie vor
Defizite gegeniiber einer intakten Stadtstruktur zu
erkennen.,

Gebaude in gréferem Umfang oder Grundstiicke in
kleinerem Umfang konnten entweder wegen ungeklar-
ter Eigentumsverhédltnisse oder wegen fehiender Fi-

nanzierung - nicht zuletzt haufig auch wegen mangel-
hafter Nutzungskonzepte - nicht zur Steigerung der
stadtischen Attraktivitat beitragen. Mit den Konzepten
zum Projekt Urban 21 liegen dazu die aktuelien Vor-
schlage auf dem Tisch.

Daraus wurden die interessantesten Initiativen aufge-
griffen und mit dem Anspruch eines ganzheitiichen
Ansatzes weiter enftwickelt; die EinzelmaRnahmen
.Homd&opathie ~ K&then als Standort fur Wissenschaft
und Medizin® und ,Jochann Sebastian Bach ~ das Wir-
ken eines der bedeutendsten Komponisten der Mu-
sikgeschichte".

Kéthen hat eine spezifische Tradition sowoh! als Bir-
gerstadt mit ihren Ausprégungen im Handel und
Handwerk, als auch in der Verwaltung und den freien
Berufen.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) und das Firstentum Anhait-
Kéthen haben mit ihrer Geschichte zur europdischen
Geschichte hervorragende Beitrdge geleistet. Hier
lebte ab 1717 J. S. Bach als Hofkapelimeister fast 6
Jahre fang, in denen er unter anderen die sechs be-
rihmten Brandenburgischen Konzerte komponierte.

tm sehenswerten Schloss, 1396 als Wasserburg an-
geleqt, sind mit der Schlosskapelle von 1602 und dem
Spiegelsaal von 1822 zwei hervorragende Orte zur
musikalischen Rezeption in einem Gebaude. Unab-
hangig davon bietet die Altstadt mehrere touristische
und gastronomische Héhepunkte.

Als Einkaufszentrum ist Kothen gut ausgestattet. lhre
Potentiale sind noch lange nicht ausgereizt oder zu
einem rein musealen Stoff geworden.

Inshesondere die Anfange der Homdopathie, die mit
der Praxis von Dr. Samuel Hahnemann im 19. Jh.
uber dreilig Jahre erstmalig in Kéthen stattfanden,
sind flr die aktuellen Gesundheits- und Erndhrungs-
Probleme in der nachindustriellen Gesellschaft von
entscheidender Bedeutung.

Die Idee flr die Stadtentwicklung leitet sich aus einem
dhnlichem Ansatz ab. Zuerst gilt es, die Standortpo-
tentiale, Einrichtungen, Verbindungen und positiven
Werte daraufhin zu hinterfragen, ob sie durch Zu-
sammenflhren Synergieeffekte bewirken.

Das scheint der Fail zu sein: In Koéthen existiert seit
mehr als 100 Jahren ununterbrochen die Hoéhere
Technische Lehranstait zur Ausbildung von Ingenieu-
ren, Technikern und Wirtschaftsfachleuten. Dabej
wurde als besonderes Spezifikum, von Anfang an und
durchgehend, die enge Verbindung von praxishezo-
gener Ausbildung mit anwendungsbezogener For-
schung ais zentraler konzeptioneller Ansatz gewahrt,
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Seit 1891 wird diese Traditionslinie der Hochschule
Anhait (FH) auf hohem Niveau fortgeflhrt.

In jungster Zeit werden an der Hochschule auch me-
dizintechnische, pharmakologische, verfahrenstechni-
sche und ernahrungswissenschaftliche Studiengange
angeboten, Die Hochschule hat damit Verbindungs-
punkte zu den die stadtumgebenden Funktionen der
l.andwirtschaft und der Nahrungsproduktion. Diese
beiden Faktoren mit dem ersten, der Homdéopathie, zu
verbinden, erdffnet (ber das Geplante hinaus Mdg-
lichkeiten fur entwicklungsfahige Forschung, Lehre,
pharmazeutische Produktion und Marketing.

Diese Initiative diirfte fur die Stadt umso wirksamer
werden, je mehr sie durch Teilnahme der Bevdlkerung
ZU einer gemeinsamen Sache wird.

Mit den Strukturwandlungen in der Landwirtschaft, in
der Erndhrungswissenschaft und in der Medizin wird
ein soiches Projekt mitteifristig auf internaticnale Be-
deutung anwachsen. Damit liegt es genau richtig im
Aktionsfeld eines Stadtentwicklungskonzeptes bis
zum Jahr 2010.

Angeregt durch die Untersuchungen und das Konzet
zur Landesinitiative Urban 21 mit ihrer Zielstellung
Standortquartiere als Wirtschafts- und Erlebnisraum
.ZU vitalisieren®, soll ausgehend von den o. g. Traditi-
onslinien die Stadt Kéthen als Standort fur Ausbil-
dung-, Fortbildungs-, Konferenz- und Anwendungs-
zentrum fur Homdoopathie und Wissenschaft entwi-
ckeit und weiter entwickelt werden.

Ein weiterer Ansatz kann in der Funktion Kéthens ais
Musik-Stadt mit der spezielien Hinwendung zu
J. 8. Bach gesehen werden, dessen Lebens- und
Wirkungsstatten in Kothen sich hauptsachlich in der
Altstadt befinden. Dieser Ansatz soll Uber den musea-
len und {raditionspflegenden Gedanken hinaus gehen.
Neben dem Angebot zum Besuch der Wirkungsstat-
ten des Komponisten will sich die Stadt auch als Aus-
und Weiterbildungsstatte fir ,Bach-Musiker’ etablie-
ren. Das im Norden der Aitstadt gelegene Schioss mit
einer Vielzahi zugehdoriger Nebengebaude bietet dazu
den baulichen Rahmen.

Unabhangig oder parallel zur Umsetzung dieser Visi-
on wird der Stadtteil { Altstadt durch punktueilen Ab-
riss, durch teilweise Entkernung der innenhéfe und
Neubebauung, durch Luckenschlieung, Sanierung
und Neuinterpretation von Altbausubstanz, Schaffung
von unter- und oberirdischem Raum fir den ruhenden
Verkehr, Begrunung und weiterer Aufwertung der
offentlichen Raume entwickeit.

Insbesondere zu entwickeln sind die bereits brachlie-
genden Flachen im Bereich der OimuhlenstraRe, der
Museumsgasse/Sackstrafle und des Magdeburger

Turmes. Durch flachige Beraumung ruindser Geb&ude
und Entkernung von Innenhéfen entstehen Baupoten-
tiale wie z.B. im Bereich der alten Brauerei im sudli-
chen Abschnitt der westlichen Springstralte bis zur
Magdeburger Strasse sowie zwischen Burgstraie und
Neustadter Stralle. Diese Bereithe sind in der Plan-
darsteliung gekennzeichnet. Einzelne Bauliicken sind
zu schliellen.

Umzugestalten sind vor aflem die offentlichen Raume
Rathausplatz, Park und Grinflachen ndrdiich der Bér-
teichpromenade, der Blockinnenbereich nordlich der
Ritterstralle und die Freiffiche Lindenstralie/ Prinzes-
sinnenpalais. Des Weiteren besteht Handiungsbedarf
im Bereich des Neustidter Platzes und zwischen
Holzmarkt und Ritterstrafte.

Entscheidungserheblich kann aber auch sein, dass in
der bestehenden Substanz nicht zuséatzliche weitere
Wohnungen errichtetet werden, z.B. durch Dachge-
schossausbau oder Umbau von Seitengebauden zu
Wohnraum. Hier gestaltet sich die Entwickiung kon-
kreter und kurzfristig umsetzbarer Konzepte beson-
ders schwierig, da eine Vielizahl privater Eigentimer in
den Prozess einzubeziehen ist. Der Schwerpunkt der
Entwicklung muss auch zuktnftig im Fortschreiten der
Sanierung des Gebietes liegen.

R T U S N St AU SO S S S
Lot Bestinde ohne Modernisiorungshedard

Der Modernisierungsgrad in der Altstadt entspricht in
etwa dem Durchschnitt der Stadt. Die Verteilung des
sanierten Wohnungsbestandes stelit sich wie folgend
dar:

L Lo éagform AR Anzahi WE

Al 1Ein- und Zweifamifienhduser bis 1290 145

Al |Ein- und Zweifamilienhauser seit 1991 t 16
Bl |Wohngebdude bis 1948 (ab 3WE) 287

Bl | DDR-Wohnungsbau traditionell 1949-1290 21

C DDR-Wohnungsbau industriel} 1949-1990 ¢
D _ 1GeschoBwehnungsbau seit 1991 (ab 3WE) 117

} 586!

Abbildung 5.2-1 Bestinde ohne Modernisierungsbedarf Stadtteit

in der Summe besteht somit fur ca. 60% des derzeiti-
gen Wohnungsbestandes kein nennenswerter Sanie-
rungsbedarf in den nachsten 10 Jahren.
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Bei der Ermittlung der Zahl, des noch zu modernisie-
renden Bestandes, wurde die konzepticnell
angedachte Wohnraumverminderung berlcksichtigt,
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Stadtversvaltung Kathen Nr.2

Al 39 65 104 10 94
Alf 0 ¢ 0 0
Bl 50 160 240 30 210
Bl 15 11 26 26
o 0 Q 0
0 2] C 0
L 40 330

Abbildung 5.2-2 Sanierungsbedarf Stadtieil )

Ein Sanierungsbedarf in der Altstadt, hinsichtlich des
Wohnungsbestandes, fiegt bei der Vorgabe einer
Komplettsanierung des Stadtteiis bei 330 Wohneinhei-
ten noch vor.

5.2.1.3  Wohnraumminderung

Insgesamt ist im Stadtteil nur ein geringer Anteif des
Wohnraumbestandes fur Abriss oder Umbau vorge-
sehen. Die Wohraumminderung beschrankt sich hier
ausschiieilich auf Bestand, der aufgrund seiner deso-
faten Bausubstanz nicht mehr, unter Berlicksichtigung
wirtschaftlicher Vertretbarkeit, sanierungsfahig ist,

/- Wobnraumminderdng
PN ] summe [ Antell
Ein-und
Al | Zweifamilienhdu] 249 10 10 4,0%
: ser bis 1990
. 1 Wohngebdude
8l.] bis 1948 {ab 527 20 10 30 5.7%
L IWE)
“n i Wohnungsbau,
‘BJl traditionelt 1949 47 0 0,0%
2 1990
2| Wohnungsbau;
G [ industriell 1949- 0 0 0.0%
1990
gesamt 574 30 10 40 7.0%

Abbiidung 5.2-3 Wohnraumminderung Stadtteil 1

Die konzeptionell angedachten Wohnraumreduzie-
rung um iediglich 40 WE wiirden sich im Stadtteil Alt-
stadt entsprechend der in der Tabelie dargestellten
Verteilung nur auf die Bauformen Al und Bl beschran-
ken. Die Baustrukturen in der Altstadt erlauben dar-
Uber hinaus keine wesentlichen Verminderungen im
Wohnungsbestand.

MalRnahmen

5.2.1.4 Neubau

Bis 2010 wird von einem Neubaubedarf von 365
Wohnungen fur Kdthen ausgegangen. im Zuge der
konzeptioneilen Bearbeitung der Entwirfe fir die ein-
zelnen Stadtteile, wurden fir ca. 2/5 der Neubauten
ein unmittelbarer Standort Iokalisiert. Von diesen be-
finden sich mit insgesamt 130 WE im Stadtteil Alt-
stadt. Bei den Neubaumalnahmen handelt es sich
vorrangig um LickenschlieRungen um durch sie eine
Quartiersabrundung zu erreichen. Insgesamt entfallen
50 Wohneinheiten auf den Einfamilienhausneubay
und 80 WE auf die Bauform C, Geschosswohnungs-

bau.
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Stadtverwaliung Kothen Nr.9

Der Stadtteil am Wasserturm (V1) hat einen Gesamt-
bestand von 1.372 Wohnungen. Der Schwerpunkt
liegt mit 988 Wohnungen in der Baugruppe BI, Ge-
schosswohnungsbau in traditioneiler Bauweise aus
der Bauzeit vor 1948 mit 3 und mehr Wohneinheiten
pro Treppenhaus. Der Leerstand ist hier nach der
Alistadt am hochsten, der Sanierungsgrad der Ge-
baude liegt wesentiich unter dem Durchschnitt der

Stadt.

Zu dieser Gruppe von Altbauten zahlt auch die Sied-
lung in der Themas-Mann-Strale aus den 30er Jah-
ren des vorigen Jahrhunderts. Sie wurde damais als
Schnellbaumafnahme zur Linderung der Wohnungs-
not errichtet. Der Siediungsbau mit 119 Wohnungen
war eine wirkungsvolle soziale Tat in Kaothen. Die
Bausubstanz entspricht jedoch nicht mehr den heuti-
gen Erwartungen an den Wohnungszuschnitt, das
Raumangebot, die technische Ausstattung und die
bauphysikalischen Eigenschaften.

o Fn e T T S T T ST
wiw chne Modarnizierungsbedar?

Raufom S Anzahl WE.
‘Al QEin- und Zwelfamifienhduser bis 1990 4}
%AII iEin- und Zweifamilienhduser seit 1991 0
Bl EWohngebéud_e bis 1948 (ab 3WE) .. 484
B IDDR-Wohnungsbau tradifionell 1949-1950 80
i DDR-Wohnungsbau industriell 1949-1980 B 0
_.[Geschoflwohnungshau seit 1991 (ab 3WE) 0

564/

Abbildung 5.2-4 Bestande ohne Modernisierungsbedarf Stadteit Vi

Vom gesamten Bestand mit 1.372 Wohnungen des
Stadtteil besteht fir 40% kein Bedarf an Sanierung.

Hastdncdes mit Moderndsierunogshedad

Innerhalb des Stadtteils wurde eine nicht unwesentli-
che Reduzierung im Bestand der teil- und unsanierten
Wohnungen angedacht, diese hat nattrlich eine Ver-
minderung des Bestandes mit Modernisierungsbedarf
zur Folge.

E;; T " Wohnraum- Sanierungsbed.arf
i teilsan unsan | Summe ; minderung

B| 55 4 48 504 e 205 . 298,

Bl | 42 | 28 | 28 298

Sanierungszustand |

Abbildung 5.2-5 Sanierungsbedarf Stadttelt Vi

Verfolgt man auch fur diesen Stadtteil das Ziel der
Komplettsanierung, verbleiben 630 Wohnungen mit
einermn momentanen Sanierungsdefizit.

b

2.3 Wohoraummdnderung

Far einen erfelgreichen Stadtumbau Ost ist Abriss von
leerstehendem Wohnungsbau Voraussetzung fir den
Erfolg. Art und Umfang und Bauform der Abrisse sind
von Stadt zu Sfadt verschieden. Zuerst schien es nur
.die Platte® zu betreffen. In Stadten mit groem Ait-
bauanteil, und dazu zahlt bedingt auch Kéthen, muss
auch Grinderzeit-Wohnungsbau vom Markt genom-
men werden. Viele Gebadude sind so stark verfallen,
dass Modernisierung nicht mehr mégfich und Erhal-
tung nur um den Preis vollstandiger, aufwendiger und
deshally teurer Rekonstruktion. Anders als im Waesten
sind die Mieten im Osten Deutschlands niedrig. Die
Erneuerung wird zusatzlich erschwert, weil die Preise
fur neue Eigenheime deutlich niedriger sind als in
Westdeutschiand. Die Umbau- und die Erneuerungs-
strategie muss deshalb neben der absehbaren Nach-
frage auch die Finanzierbarkeit und den Subventions-
bedarf fur das Wohnen nlchtern abschatzen, in eini-
gen Jahren wird die Nachfrage eher noch geringer
sein als heute. Auch die Finanzierung wird nicht glins-
tiger. Aus diesem Grund ist eine Reduzierung des
Bestandes in diesem Stadtteil ein wichtiger Beitrag
zur Bereinigung des Wohnungsmarkies.

Der Stadtteil ,Am Wasserturm® verfugt Uber zwei Ka-
tegorien des Wohnungsbestand, der gleichwohl fur
die Halfte der Stadt zutrifft. Die Baufoermen Bl und Bl
sind somit am Kothener Wohnungsmarkt sehr domi-
nant, bei dem Bestreben nach einer ausgewogenen
Mischung aus aflen Bauformen bietet sich in diesem
Gebiet ein grolles Handlungsfeld.

= b
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Stadtvervaitung Kéthen Nro

Das Gebiet sudlich der August-Bebel-Stralie stellt den
Beginn der Stadterweiterung nach Westen dar, die in
der Wohnungsnot nach dem zweiten Weltkrieg be-
grundet war. Die hier befindiichen Wohnbidcke sind 4
oder 5-geschossig, teilweise mit Satteldach. Sie sind
sowohl in traditioneller Bauweise, in Blockbauweise
oder bereits ais industriell gefertigte Gebaude errich-

tet.

Insgesamt liegen 7.5 % der Wohnungen der Stadt
Kéthen in diesem Gebiet;das sind 1.236 WE, wovon
fast die Halfte traditioneli errichtet ist.

Die Sanierung der Gebaude ist weiter fortzufUhren.
Mit den belden groflen Wohnungseigentlimern, der
stadtischen Wohnungsgesellschaft und der genos-
senschaftlichen Kothener Wohnstatten E.G. wurde
abgestimmt, dass im Stadtteil August-Bebel-Stralle
der Schwerpunkt der Stadtentwicklung bei der Woh-
nungsreduzierung durch Zusammenlegung, Grund-
rissverdnderungen und Umnutzung der Dachge-
schosse liegen wird,

Konkrete Objekte und Planungen liegen bisher nicht
vor, hier soll insbesondere den speziellen Winschen
der Mieter entsprochen werden, Vor allem wird Bedarf
darin gesehen, die sehr kleinen Kichen und Béder zu
vergréllern, dreispannige Bidcke in Zwei-Spanner
umzugestalten und ggf. Loggien zu vergroflern oder
zu Wintergarten umzubauen. Auch die Schaffung veon
Maisonetten wird bei entsprechendem Bedarf unter-

sucht.

Neben der damit verbundenen Reduzierung von
Wohnflache wird der aligemeine Standard der Woh-
nungen gehoben: die Wohnungen werden insgesamt
attraktiver. In Gebduden, wo in friheren Jahren Dach-
rdume zum Wohnen ausgebaut wurden, sollen diese
Raume wieder als Bodenraume genutzt werden. Auch
die Stilllegung der oberen Etagen zur Schaffung zu-
satziicher Abstellflachen und der Einbau ven Technik-
réumen wird untersucht,

Dadurch sollen von den insgesamt vorhandenen
1.236 Wohneinheiten ca. 120 WE vom Markt genom-

men werden.

in den nachfolgenden Punkten werden die Maidnah-
men detailiiert, entsprechend der unterschiedlichen
Kategorien, dargesteilt.

sngshadar?
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Im Stadttelf ,August-Bebel-Stralie “ befinden sich rund
die Halfte des Bestandes in der Kategorie ,saniert",

die Einteilung entsprechend der Bauform stellt sich
folgendermafien dar:

.Bauform Anzahl WE g

(Al Ein- und Zweifamilienh&user bis 1990 5
EAIE Ein- und Zweifamilienhduser seit 1991 2
Bl \Wohngebdude bis 1948 (ab 3WE) . 47
?BII DDR-Wohnungsbau traditionell 1949-1890 89!
| 9_‘______;VQKQB:Wohnungugpau industriell 1949-1990 {1_@5}_5
D ;Geschoﬁwchnungsbau seit 1691 (ab 3WE) 6’
' 683)

Abbildung 5.2-7 Bestdnde chne Modernisierungsbedarf Stadtteil X

£.4.5.2  Hestnde mif Modernisierungshedar!
‘Sanierungszustand S .
Bau-, o — et Ganierungsbedart
form | tesisan | unsan | Summe | Yonnraum- | e -
i Lo rirderung N
Al 10 0 10 10
All i 0 1 1
BI 18 22 44 41
Bl 48 453 501 60 441
c 0 0 0 1]
D 0 0 0 0
‘ 60 | 493 !

Abbildung 5.2-8 Sanierungsbedart Stadieil X

Das Sanierungsdefizit ist hier vorrangig in der Bau-
form Bll vorhanden. Auffallig in dem Gebiet ist die
Tatsache, das es keinen Sanierungsbedarf in dem
Bestand des industrieflen Wohnungsbaus gibt.

Wohnragmninderung

C e Gesamt | | Umbaik | Wobnraumminderung
o E‘_?’Hf"?‘-“.; ) bestand ‘A.l;nssl. AUEZUNG ittt
: S e n e s e T  Simme ] Anted
J1  En-und
Al | Zweifamilienh&u 15 o] 0,0%
© | serbistgge | ¢
| wohngebsude
_BI”‘ bis 1248 (ab 188 0 0,0%
IWE)
1 Wohnungsbau,
¢ Bl |traditicnell 1948-; 590 60 60 10,2%
1990
© 1 Wohnungsbau;
C | industriell 1949 434 50 60 13,8%
: 1690 :
gesamt 1.212 0 120 120 9,9%

Abbildung 5.2-9 Wohnraumminderung Stadtteil X
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Stadtverwaltung Keéthen Nr.¢

Chwohl der Bestand in C bereits vollstandig saniert
ist, wird dieser ebenfalls flr eine Reduzierung vorge-
sehen. Da dadurch zum einen eine Verbesserung der
stadtischen Strukiur erzielt werden soll und des Wei-
teren die Aufwertung des Wohnumfeldes.

August-Bebel-Strale

24 MNeubay

Gezielte Ausweisungen von Neubauten sind weder im
Geschosswohnungsbau noch im Einfamilienhausbau
in diesem Stadtteil vorgesehen.

Hasgcint:

Im Gebiet Xl befinden sich mit 3.514 WE fast ein Vier-
tel der Wohnungen der Stadt, die fast ausschliefdtich
in industrieller Bauweise errichtet wurden. Abwei-
chend von der sonst Ublichen Plattenbauweise ist in
Kéthen vorrangig eine monolithische Stahlbetonbau-
weise zum Einsatz gekommen. 16 % der Wohnungen
stehen leer,

Mindestens zwei der sehr dicht stehenden Blédcke
soilen abgerissen werde. An ihrer Stelle solien nach-
folgend die vorhandenen Grinflachen erweitert und
neu gestaitet werden. Damit verbessern sich in die-
sem Bereich die Wohnverhaitnisse hinsichtlich der
Beliifftung und Besonnung. Da die oberen Etagen
bereits jetzt schwer zu vermieten sind, wurde mit den
beiden groen Eigentimern abgestimmt, dass im
Zuge der laufenden Blocksanierungen generell die
oberen Etagen stillgelegt werden. Hier sollen zusatzli-
che Abstellraume fir die Mieter angeboten, aber auch
Technikrdume, z.B. fur die Warmwasserbereitung
oder Solartechnik, eingebaut werden.

Im Stadttedl Risternbreite sollen damit als Schwer-
punkte der Stadtentwicklung 120 Wohnungen in den
Jahren 2003 und 2004 durch Abriss vom Markt ge-
nommen werden. Ca. 480 Wohneinheiten werden
durch die Stillegung und Umwandiung der Wohnfl&-
chen im 5. Obergeschoss reduziert.

Konkrete Standorte sind fir die beiden Folgejahre
bereits angedacht, die Reihenfolge der Reduzierung
ist jedoch noch nicht abschlieffend abgestimmt,

Insgesamt sind auch hier Aufwertungen des Wohnum-
feldes durch die Neugestaftung von Grinflachen vor-
gesehen,

5.2.4.1 Hesténde ohne Moderisierungsbedarf

Der Stadtteil X! ,Rlsternbreite” ist wie bereits gesagt
fast ausschlieRiich in industrieller Bauweise errichtet
wurden. Der derzeitige Sanierungstand ist noch sehr
gering.

L Bauform LU AnzablWE

EAI gEf'n- und Zweifamilienhduser bis 1990 0
Al [Ein- und Zweifamilienhduser seit 1991 0
Bl Wohngebdude bis 1948 (ab 3WE) 0
Bll  |DDR-Wohnungsbau traditionell 1948-1990 7
C DDR-Wohnungsbay industriell 1949-1880 330
D GeschoBwohnungsbau seit 1981 {ab 3WE) ; 0.
b 7]

Abbhildung 5.2-10 Besténde ohne Modernisierungsbedarf Stadtteil X3
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Stadtversaltung Kéthen Nr.@

Lediglich ein Zehntel des Wohnungsbestandes ist
voitsaniert. Das hat zur Folge, dass bei der sehr gro-
fen Bestandsmenge an Wohnungen in diesem Quar-
tier ein erhebiicher Bedarf im Bezug auf Sanierungs-
mafnahmen noch vorhanden ist.

Moy adan veyie N evpdo e b Doy 1o T
winds i Maodermisisrungasbedad

Sanierungszustand |
Bau- | ; Sanieningsbedarf|
form teilsan : unsan ; Summe Wehnraum- | . 8o i
! ! minderung !
Al o 0 o 0
.
Ali 0 0 o 0
BI o ¢ 0 0 ‘
B 7 a2 89 89
C | 1580 | 1498 | 3088 600 | 2.488
; 0 0 0 o] |
800 | 2.577

Abblidung 5.2-11 Sanierungsbedart Stadtteit Xi

Trotz der hohen Wohnraumminderungszahl, ist der
Sanierungsbedarf in der Bauform der industriellen
Plattenbauweise sehr hoch und bedeutet fur die Zu-
kunft ein sehr grolles Arbeitsfeld im Bereich Sanie-
rung.

Yilohnraumminderung

lGesame| - FUmbay.| Wehnraumminderung
Bauform - @ | hestand | ADss R R BRI
) { bestand - nutzung T
) . | w0 Bumme | Anteil
: i Ein-und ¢ !
¢ Al | Zweifamillenhaus: 0 0 0,0%
: ser bis 1890 | ‘ f
‘ Wohngebiude |
| Bl | bis1948(ab § 0O 0 00% |
1 awey |
: Wohnungsbau,
. BIl [tragitionelf 1949-| 96 80 60 62,5%
i 1890 i
: Wohnungsbau:
. C |industriell 1948-1 3418 | 120 480 600 17,6%
j 1990 :
. - ‘ =
gesamt 3.514 120 540 660 18,8% j

Abbildung 5.2-12 Wohnraumminderung Stadtteil XI

Der Wohnungsbestand, welcher fur den Abriss vorge-
sehen ist befindet sich fur das Gebiet ausschlieRlich
im un- bzw. teilsanierten Bestand. Die MalRnahmen,
die durch Stilllegung, Umnutzung oder Wohnungszu-
sammenlegung, zur Reduzierung des Bestandes fih-
ren, werden sich ebenfalls vorrangig auf den
unsanierten Bestand konzentrieren.

Eine weitere Variante zum Abriss besteht im soge-
nannten Rickbau, d. h. im teilweise Demontieren oder
Abreillen von Geschossen oder Teilen von Geschos-

sen und im Umwandein und Modernisieren der restli-
chen Bausubstanz. Fir diesen Losungsansatz gibt es
bereist Beispiele u.A die Stadt Leinefelde in Thurin-
gen.

Die reaiisierten Ergebnisse haben gezeigt, dass mit
der Plattenbauweise sowohl eing Steigerung der stad-
tebaulichen Situation als auch der Qualitat der einzel-
nen Wohneinheit durch phantasievolle Planung und
Umbau erreicht werden kann. Das setzt langfristige
Strategien voraus, im Unterschied zu den schnellen
auf  konstruktive  Ma&ngel hin  ausgerichteten
Einzelsanierungen, die unmittelbar nach der Wende
teilweise aber noch heute Ublich sind.

Mégliche Quatitdtsverbesserungen ergeben sich da-
durch, dass die Zeilen von funf auf vier Geschosse
Zurlickgebaut werden, dass der grine Aufenraum
optisch in die Wohnung hineingezogen wird, indem
die ehemaligen Balkonfiachen groffzigig verglast, der
Wohnflache zugeschlagen werden und eine unab-
hangige Stahlkonstruktion fur Balkonnutzung davor
gesetzt wird, dass durch Aufschittung des Gelédndes
alle Parterrewohnungen an der Eingangs- wie an der
Ruckseite einen direkten Zugang zu Grinfl&chen er-
halten und dass diese sogenannten griinen Zimmer
direkt von der Erdgeschosswohnung aus betreten
werden kdnnen.

5244 HNeubau

Innerhalb der sehr homogenen Struktur des Stadtieils
ist bisher kein Neubau vorgesehen. Die Fidchen, wel-
che durch den Abriss vereinzelter Objekie entstehen,
sollen vorrangig fur die Verbesserung des Wohnum-
feldes und der Ausweisung von innerstadtischem
Grun genutzt werden.




Stadtverwaltung Kethen Nro

5.3, Zeltliche Umsetzung bis 2010

Im nachfolgenden Kapitel soll entsprechend des der-
zeiigen Bearbeitungsstandes eine mégliche Zeit-
schiene der bauiiche Maflinahmen nach Umfang und
Umsetzung bis 2010 in Jahresscheiben detailliert
dargestellt werden, Dieses erfolgt in Tabellenform
nach Vorlage des MWV,

Aufgrund der Tatsache, dass noch keine bindenden
Aussagen hinsichtlich der moglichen Férderung des
Ruckbaus méglich sind, kénnen die nachfelgenden
Tabellen als eine grobe Orientierung Uber die von der
Stadt gewiinschien Realisierungszeitrsume verstan-
den werden.

Fur die Wohnflache pro Wohnung entsprechend der
einzelnen Bauformen wurden die in der nachfoigen-
den Tabelle dargesteilten Wohnungsgréfien ange-
setzt. Fur die Wohnungen des DDR-Wohnungsbaus
wurde der Durchschnitt aus den durch die Woh-
nungsgeselischaft Kéthen mbH und die Koéthener
Wohnstatten e.G. zugearbeiteten Wohnungsgrélien
ihrer Bestande ermittelt.

Die Wehnungsgralen der Ubrigen Bauformen wurden
auf der Grundiage vorliegender Bauantrage oder vor-
iegender Projekte sowie typischer Gebaudestrukturen
geschatzt.

| durchschnittiche |

Bauform : Wohnfidche [m?) ;
Al :Eii"l-”L_md Zweifamilienh'a:u_ser bis 1890 a0
Al Ein- und Zweifamilienhauser seit 199t : 420
Bl . .Wehngebiude bis 1948 (ab 3WE) I
B DOR-Wohnungsbau tdifonel 1949-1990 56
© . DORWohnungsbay incustiel 1845-1980 | seras
‘Gescholwohnungsbau seit 1991 (ab IWE) | 75

Tabelie 5.3 Ubersicht (ber die angenommenan durchschnitiichen Woh-
nungsgréfien

Die Darstellung der Daten unter dem Gesichtspunkt
der Modernisierung, Neubau, Abriss und Teilabriss
sind nicht fur alle Bauformen sinnvoll. Es ist zum Bei-
spiel kein Neubau in Bauformen mdgiich, die aufgrund
threr Definiticn auf ein Entstehungsbaujahr bis 1990
beschrankt sind. Bei Einschrankungen dieser Art wur-
de grundsatzlich auf Aussagen verzichtet.

Auf die jahresbezogene Aufsplittung aller Mafinahmen
in Bezug auf Wohnumfeld und Infrastruktur wurde
verzichtet, da hier nur zum Teil konkrete Vorsteliun-
gen vorliegen und die Zeitrdume der Umsetzung der
geplanten Einzelmanahmen abhangig von deren
Finanzierung und auch dem Umgang mit den Alt-
schulden, die auf den betroffenen Bestanden liegen,
sind.
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5.3.1. Staditeil | - Sanierungsgebiot Allstadt

Die Einschatzung zur zeitlichen Verteilung und zu
dem konkreten Baumafnahmen im Sanierungsgebiet
LSAltstadt" wurde aus den Erfahrungen der Durchfah-
rung der Sanierungsmafnahme in den letzten 10
Jahren gewonnen,

Dabei geht die Stadt von einer Weiterfilhrung der
Offentlichen Forderung der Sanierungsmafnahme in
der Grélkenordnung der letzten Jahre aus.

Die geplanten Infrastrukturmafinahmen zur Erneue-
rung von offentlichen Straflen und Wegen und der
Wohnumfeldverbesserung sowie die Ausschdpfung
der Verdichtungspotentiale sollen im Rahmen der
Stadtsanierung gemaR dem mittelfristigen Investiti-
onsplan durchgefohrt werden.

+ Modernisierung/in- | y i Teilabtiss
| Baulorm/Jahr { standselzung i Neubau Abriss g {RUCKbay) 1
| EinZweitsmiien. | ] wana. | I wenn. [ wonn. ] § wonn-
| hauserbsiege | WE [ rache | WE { naene | ME I nachs | VE | naanJ
T /
H e i H H
; {8 i ean | /i
Jr o e e e §,,.rfwv.,,__...E_.......-..u ‘4,1 / I
2004 LB | G0 ;o
;o8 ¢ e ',-' i
S S S ; i
| 10 | soo | / i
o w0y | / !
| e /o
i 800 | / i
2008 16 800 /
;
2010 T Bop |/
#2010 Pois D 1200 /
. i .-
o Bin-Zweifamilien. | i Waohna- | - f Wahn. i Wobhe
¢ hauser ab 1993 i VE 1 nache we I fiache WE [ fache |
PSRN S TR S P PP, SV LS
: : H }
2002 i ,,/' Y /,I;
/i
— . I I
- ; /
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i ; / i
J / / i
g i Fi | :
w07 P/ o/ ;
S ; ! / :
2008 i I" 1 H / :
R I / o ‘
2009 P / [ i
i A S i 4 [ i
; ; i
i 2010 / e,
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5320 Stadttell VI Am Wasserturm

Die Ruckbaumafinahmen im Stadtteil am Wasserturm
scllen zum Teil bereits im kommenden Jahr begonnen
werden. Aufgrunddes Erhaftungs- und Vermietungs-
standes der Gebaude sind die Vorbereitungen bereits
weit fortgeschritten. Die nachfolgende Neubebauung
der Grundsticke an der Thomas-Mann-Strale wird
zeitlich versetzt geplant.

Der Abriss und Teilriickbau betrifft hauptsachiich die
Bestande aus den 20-er und 30-er Jahren des 20.JH.,
fur diese Wehnungen wurden durchschnittliche Woh-
nungsgrélken von 50m? angenommen.
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Der nachfolgende Vorschlag zur Reduziering des
Wohnungsbestandes durch Teilrickbau und Woh-
nungszusammenlegungen wurde unter der Voraus-
setzung erarbeitet, dass durch eine &ffentliche Forde-
rung eine wirtschaftliche Realisierung der Maiinah-
men moglich ist.

In jedem Fall bedarf dieser Vorschlag einer weiteren
tiefgrundigen  Untersuchung unter stadtsbaulich-
architektonischen, bautechnischen stadtdkologischen,
sozialen und wohnungswirtschaftiichen Aspekien im
Rahmen eines Stadtteilkonzeptes.

Da im Gebiet grundsatzlich nur Teilrtickbaumaiinah-
men angestrebt werden, sind Aussagen zur Nachnut-
zung von Abbruchflachen gegenstandslos.

Lie notwendigen Malinahmen zur Wohnumfeldgestal-
tung sollen grundsatzlich abschnittsweise und im zeit-
lichen Bezug zu den HochbaumaBnahmen erfolgen.

Inwieweit Infrastrukturmafinahmen — insbesondere im
Fernwarmenetz - im Gebiet erforderlich werden, be-
darf der naheren Untersuchung im Rahmen des
Stadtteitkonzeptes.
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| wohn. I wonn. |

g | M Pmee | Y Cwae |0 diesem Stadlteil, mit dem groflten und dichtesten

STy Wohnungsbestand, werden sich die Malnahmen zur
Reduzierung des Wohnungsbestandes der Stadt kon-
zentrieren. Dabej sstzt die Stadt in Abstimmung mit
den Eigentiimern nicht auf flachigen Abriss, sondern
insbesondere auf die Stillegung von Wohnungen.
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e Auch hier ist Voraussetzung, dass durch F&rdermittel
LR eine wirtschaftliche Realisierung der MaRnahmen

e , moglich ist.

2003 N

Der Vorschlag bedarf vor allem was die Reihenfelge
und den Abiauf der Etagenstillegungen betrifft noch
weiterer Untersuchung unter stadtebaulich-
architektonischen, bautechnischen stadidkologischen,
sozialen und wohnungswirtschaftlichen Aspekten im
Rahmen eines Stadtteilkonzeptes.
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Die notwendigen MaRnahmen zur Wohnumfeldgestal-
tung sollen grundsatzlich abschnittsweise und im zeit-
lichen Bezug zu den Hochbaumafinahmen erfolgen.

inwieweit Infrastrukturmafinahmen im Gebiet erforder-
lich werden, bedarf der nzheren Untersuchung im
Rahmen des Stadtteilkonzeptes.
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