Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit glltigen

Fassung i.V.m. § 8 Abs. 1 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA vom 17.06.2014,

GVBI. LSA S. 288) hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) diesen Bebauungsplan Nr. 73 "PVA An der Lande-
bahn" der Stadt Kéthen (Anhalt), bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil
B, beschlossen und die Begrindungen Teil | und Teil Il - Umweltbericht gebilligt.

AuBerdem wurden bei der Erarbeitung folgende Rechtsgrundlagen in der jeweils zurzeit giiltigen Fassung
herangezogen:

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Koéthen (Anhalt), den ... . ... i,

Die Oberburgermeisterin

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Kéthen hat in seiner Sitzung am 15.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70
"Autohof Kéthen Ost" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 29.04.2022 im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt)
Nr. 4/2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Kéthen (Anhalt), den ... . ... oo,

Die Oberbirgermeisterin

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung am 07.11.2022 durchgeflhrt.

AuRerdem wurde der Offentlichkeit vom 08.11.2022 bis einschlieRlich 22.11.2022 in Form einer &ffentlichen
Auslegung Gelgenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 28.10.2022 im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt)
Nr. 10/2022.

Kéthen (Anhalt), den ... . ... . ooceeeviiie,

Die Oberbirgermeisterin

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden friihzeitig gemaR § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt. Sie wurden mit Schreiben
vom 11.01.2023 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Kéthen (Anhalt), den ..... . ... oo,

Die Oberbirgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat in seiner Sitzungam ..... . ...« e, dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 70 "Autohof Kéthen Ost" und den Begriindungen Teil | und Teil Il - Umweltbericht

zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen

Auslegung wurden am ..... . ...« ceceeeenen. im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) Nr. ...../........... ortsublich mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70 "Autohof Kéthen Ost" und die Begriindungen Teil | und Teil Il -
Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom ..... . ..... . ... bis einschlief3lich ..... . ..... . .ol gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in der Abteilung Stadtentwicklung, WallstraRe 1 bis 5, 06366 Kéthen (Anhalt) wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Kothen (Anhalt), den ... . cccco oo,

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ... . ..... . ............. geman
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Auf der Grundlage des § 4 Abs. 2 BauGB setzte die Stadt den Behdérden, Nachbargemeinden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange fir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Kéthen (Anhalt), den ... . ... e,

Die Oberbirgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat die wahrend der Auslegung hervorgebrachten Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffenrlicher Belange seiner Sitzungam ..... . ...« oo gepraft.

Das Ergebnis ist gemaf § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellung-
nahmen von Blirgern eingegangen.

Kéthen (Anhalt), den ... . ... e,

Die Oberbirgermeisterin

Der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt) hat den Bebauungsplan Nr. 70 "Autohof Kéthen Ost", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in seiner Sitzung am ..... . ..... . cccceeiieeee. als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen sowie die Begriindungen Teil | und Teil Il - Umweltbericht gebilligt.

Kéthen (Anhalt), den ... . ... oo,

Die Oberbirgermeisterin

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplanes Nr. 70 "Autohof Kéthen Ost" und die Begriindung in der
Fassungvom ...... ..... . ceceeeeeennn. dem Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Kéthen am
........................... zu Grunde lag.

Die Oberburgermeisterin

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 70 "Autohof Kéthen Ost" der Stadt Kéthen (Anhalt), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Kothen (Anhalt), den ... . cocco + oo,

Die Oberbirgermeisterin

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 70 "Autohof Kéthen Ost" ist gemal § 12 BauGB am

........................... im Amtsblatt der Stadt Kéthen (Anhalt) Nr. ...../.............. mit Angabe der Stelle, bei welcher
der Bebauungsplan Nr. 70 "Autohof Kéthen Ost" der Stadt Kéthen (Anhalt) mit den Begriindungen Teil | und Teil
Il - Umweltbericht wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Giber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird, ortsiiblich gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung, auf die Rechtsfolgen gemaf § 215 Abs. 2 BauGB sowie weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaf § 44 BauGB hingewiesen worden.

Der Bebauungsplanes Nr. 70 "Autohof Kéthen Ost" ist damitam ..... . ...... ..., in Kraft getreten.

Kéthen (Anhalt), den ... . ... oo,

Die Oberbirgermeisterin

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 70 "Autohof Kéthen Ost"
sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorvorschriften gemaf § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sowie beachtliche Fehler
gem. § 214 Abs. 2a BauGB nicht geltend gemacht worden.

Kéthen (Anhalt), den ... . ... e,

Die Oberburgermeisterin

TEIL A: Planzeichnung
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TEIL A: Planzeichnung Il - Externe Ausgleichsmafnahme

Ausgleichsflache:
Gemarkung Kéthen, Flur 1, Flurstick: 12, 13, 14, 15, 16, 17

M. 1:2000

Der Bebauungsplan Nr. 70 "Autohof Kéthen Ost" der Stadt Kéthen (Anhalt) wurde ausgearbeitet von dem

BURO FUR RAUI\/IPLANUNG‘
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A

Raumordnung « Bauleitplanung « Stadtebau
Dorferneuerung « Landschaftsplanung

Barteichpromenade 31
06366 Kdthen (Anhalt)

Kéthen (Anhalt), den ...... . ... . e

Telefon: 03496/ 40 37 -0
Telefax: 03496/ 40 37 20

Planverfasser

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1ff BauNVO)

Einschrankungen der Nutzungen im Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind mit Ausnahme der Verkaufseinrichtungen von Tankstellen und Beherbergungsbetrieben
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet ist die Errichtung von raumbedeutsamen Freiflachen-Photovoltaikanlagen als
Gewerbebetrieb aller Art ausgeschlossen.

Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sowie an Fassaden und Geb&uden sind von diesem Ausschluss nicht
betroffen.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16ff BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,8.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl i. S. v. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuléssig.
Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 15,0 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt der Héhenfestsetzung ist die Oberflache der Fahrbahnmitte der ,Prosigker Kreis-
strale’, mittig vor dem jeweiligen Gebaude.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (Traufe beim Flachdach, First beim Satteldach).
Die maximale Héhe gilt nicht fir Schornsteine und Liftungsanlagen sowie fur Nebenanlagen gemaf

§ 14 BauNVO mit geringer Grundflache, wie Tirme, Masten und Werbeanlagen.

Fir derartige Anlagen wird eine maximale H6he von 25,0 m festgesetzt.

3. Bauweise, liberbaubares Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der ,Prosigker Kreisstrale’, entlang des
,Damaschkeweges’ sowie entlang der sudlichen Plangebietsgrenze (Gewasserrandstreifen nach § 50 WG LSA)
sind Garagen und Stellplatze gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht zuldssig.
Fir die Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen gilt entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO.

Das Errichten von Werbeanlagen zur Eigenwerbung ist auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen
entlang der ,Prosigker Kreisstrafle' sowie entlang des ,Damaschkeweges’ in raumlich eingeschranktem Male
méglich (vgl. ,Ortliche Bauvorschriften‘) und nur mit Zustimmung des StraRenbaulasttragers zuldssig.

4. Regen- und Oberflachenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Gemal Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiro Bertz GbR vom 11.07.2024 ist eine Rickhaltung des
Regenwassers erforderlich.

Das erforderliche bereitzustellende Riickhaltevolumen flir eine maximale Einleitmenge von 400 I/s betragt
rechnerisch 278 m3. Die Rickhaltung hat innerhalb des Plangebietes lber offene oder geschlossene Becken
oder Staukanéle zu erfolgen.

Fir den Fall, dass ein Regenrtickhaltebecken gebaut wird, ist dieses als blltenreicher Krautersaum auszu-
bilden und zu pflegen (vgl. griinordnerische Mafinahme 4 - Begriinung nicht Gberbaubarer Grundstlcksflachen
im Plangebiet).

5. ImmissionsschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ausschluss von Wohnungen
In den Bereichen des Plangebietes mit Beurteilungspegeln des Verkehrsldrm von mindestens 60 dB(A) in der
Nacht sind Wohnungen nicht zulassig.

Die Beurteilungspegel kdnnen der Anlage 7.2 der Schalltechnischen Untersuchung der Fichtner Water &
Transportation GmbH vom September 2024 entnommen werden. Wird im Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis erbracht, dass die Beurteilungspegel unter 60 dB(A) nachts liegen, kbnnen ausnahmsweise
Wohnungen zugelassen werden.

Schallddammung der AuRenbauteile

In den Teilen des Plangebiets, die Auf3enlarmpegeln nach DIN 4109-2 — Schallschutz im Hochbau (Ausgabe
Januar 2018) von Uber 68 dB(A) ausgesetzt sind, missen die AuRenbauteile von Gebauden mit schutzbe-
dirftigen Raumen die geman DIN 4109-1 (Ausg. Januar 2018) je nach Raumart und AuRenlarmpegel erforder-
lichen bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'w,ges aufweisen.

Das notwendige Schalldamm-MaR ist in Abhangigkeit von der Raumart und RaumgréRe im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Die AuRenlarmpegel auf Grundlage der Larmeinwirkungen am Tag sind in Anlage 8.1 der vorgenannten Schall-
technischen Untersuchung und auf Grundlage der Larmeinwirkungen in der Nacht in Anlage 8.2 der
vorgenannten Schalltechnischen Untersuchung dargestellt. Fir Schlafraume und vergleichbare Raume ist vom
héheren der beiden dargestellten AuRenlarmpegel auszugehen, bei sonstigen Aufenthaltsrdumen kénnen die
Aufdenlarmpegel fir den Tag verwendet werden.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere malRgebende Aul3en-
larmpegel an den Fassaden vorliegen, als dies im Bebauungsplan angenommen wurde, kénnen die Anforder-
ungen an die Schalldammung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert
werden.

6. Grinordnerische Festsetzungen

MaRnahme - Erhaltung geschiitzter und wertgebender Biotope im Plangebiet

Die mit einer Bindung fir die Erhaltung von Badumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
zeichnerisch festgesetzte private Griinflache ist in ihrer Gehdlzstruktur zu erhalten und zu pflegen sowie vor
jeglichen schadlichen Stoffeintragen zu schiitzen.

MaBnahme - Neuanlage einer Baum-Strauchhecke im Plangebiet

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache Uberlagernd mit Flache zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BAUGB ist eine mehrreihige
Baum-Strauchhecke anzulegen. Die Bepflanzung kann fir eine bis zu 8,50 m breite Zufahrt vom
,Damaschkeweg’ einschlieBlich der erforderlichen Eckausrundungen unterbrochen werden.

Die Pflanzung ist im Reihenabstand von 1,0 m und im Pflanzabstand in der Reihe von 1,0 m vorzunehmen. Die
Pflanzreihen sind mit einem Versatz von 0,5 m anzulegen. In den mittleren Reihen ist im Abstand von 5 m
anstelle eines Strauches jeweils ein Heister zu pflanzen.

Fir die Pflanzung sind einheimische und standortgerechte Geholze der minimalen Pflanzqualitat Strauch, 2x
verpflanzte Straucher, Grofie 60-100 cm sowie verpflanzte Heis-ter, ohne Ballen, in der Gré3e 150/200 cm zu
verwenden.

Nach der Anpflanzung ist eine 1-jahrige Fertigstellungspflege gemaR DIN 18916 und daran anschlieRend eine
4-jahrige Entwicklungspflege gemaf DIN 18919 durchzufuhren.

Nach Ablauf der insgesamt 5-jahrigen Pflege ist die Hecke als freiwachsende Hecke zu entwickeln und zu
pflegen.

Folgende Gehodlzarten sind zu verwenden:

Baume

Winter-Linde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Stréucher

Hasel (Corylus avellana)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

MaRBnahme @ - Neuanlage einer Strauchhecke im Plangebiet

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache tberlagernd mit Fldche zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BAUGB ist eine mehrreihige Strauchhecke
anzulegen.

Die Pflanzung ist im Reihenabstand von 1,0 m und im Pflanzabstand in der Reihe von 1,0 m vorzunehmen. Die
Pflanzreihen sind mit einem Versatz von 0,5 m anzulegen.

Fir die Pflanzung sind einheimische und standortgerechte Geholze der minimalen Pflanzqualitat Strauch, 2x
verpflanzte Straucher, Grofte 60-100 cm zu verwenden.

Nach der Anpflanzung ist eine 1-jahrige Fertigstellungspflege gemafl DIN 18916 und daran anschlieRend eine
4-jahrige Entwicklungspflege gemaf DIN 18919 durchzufuhren.

Nach Ablauf der insgesamt 5-jahrigen Pflege ist die Hecke als freiwachsende Hecke zu entwickeln und zu
pflegen.

Folgende Gehodlzarten sind zu verwenden:

Stréucher

Hasel (Corylus avellana)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eingriffliger Weif3dorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

MaBnahme - Begriinung nicht Giberbaubarer Grundstiicksflaichen im Plangebiet

Auf den zeichnerisch als nicht Giberbaubare Grundsticksflachen festgesetzten Flachen des Gewerbegebietes
einschlieBlich der Flache des ggf. herzustellenden Regenriickhaltebeckens ist auf mindestens 3.670 m? eine
krduterreiche regionale Saatgutmischung einzusden und durch extensive Pflege (1. Mahd vor Vegetations-
beginn, 2. Mahd im Juli) zu blitenreichen Krautsdumen zu entwickeln.

Die gemal festgesetzter GRZ nicht Uberbaubare Grundflache von 20 v.H. des Gewerbegebietes ist mindestens
mit Scherrasen zu begriinen.

MaRnahme - Neuanlage einer Baumreihe im Plangebiet

Auf der festgesetzten nicht Gberbaubaren Grundsticksflache an der slidwestlichen Plangebietsgrenze ist eine
Baumreihe bestehend aus 15 Stiick Winter-Linde (Tilia cordata), Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang
14-16 cm anzulegen.

Die Pflanzung ist mit einem Pflanzabstand in der Reihe von 12,0 m vorzunehmen. Die Baume sind unmittelbar
nach der Pflanzung mittels Dreibock fachgerecht zu verankern, im Stammbereich mit Schilfmatte oder Schutz-
anstrich vor Sonneneinstrahlung und Extremtemperaturen sowie mittels Einzelstammschutz vor Wildschaden
zu schitzen.

Nach der Anpflanzung ist eine 1-jahrige Fertigstellungspflege gemaf DIN 18916 und daran anschlieRend eine
4-jahrige Entwicklungspflege gemaf DIN 18919 durchzufiihren.

Nach Ablauf der insgesamt 5-jahrigen Pflege sind die Baume fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln.
Abgangige Baume sind umgehend artgleich zu ersetzen.

MaBRnahme - Anpflanzung von solitdren Einzelbdumen im Plangebiet

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflache sind 12 grof3kronige Baume der Art Winter-Linde (Tilia
cordata), Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen. Fir jeden Baumstandort ist eine
mindesten 50 m? grofRe offene, unversiegelte Baumscheibe vorzusehen.

Die Baume sind unmittelbar nach der Pflanzung mittels Dreibock fachgerecht zu verankern und im Stamm-
bereich mit Schilfmatte oder Schutzanstrich vor Sonneneinstrahlung und Extremtemperaturen zu schiitzen.

Nach der Anpflanzung ist eine 1-jahrige Fertigstellungspflege gemaf DIN 18916 und daran anschlieRend eine
4-jahrige Entwicklungspflege gemaf DIN 18919 durchzufiihren.

Nach Ablauf der insgesamt 5-jahrigen Pflege sind die Baume fachgerecht zu pflegen und zu entwickeln.

Abgangige Baume sind umgehend artgleich zu ersetzen.

MaRnahme - Beschriankung des Zeitraumes der Baufeldfreimachung und des Oberboden-
abtrages

Zur Vermeidung der Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSCHG sind
MaRnahmen zur Baufeldfreimachung und Oberbodenabtrag aul3erhalb des Brutzeitraumes (01.03.—15.08.)
vorzunehmen.

MaBnahme externe AusgleichsmaBnahme - Anlage und Pflege einer Streuobstwiese

Auf den Flurstiicken 12, 13, 14, 15, 16 und 17 der Flur 1, Gemarkung Kéthen (ca. 350 m nordwestlich des
Plangebietes) ist die im Jahr 2007 auf einer 6.646 m? grof3en Ackerflache als vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahme angelegte Streuobstwiese mit 60 hochstdmmigen Obstbdumen zu erhalten und zu pflegen. Dazu ist die
Streuobstwiese mindestens 1-mal jahrlich jeweils ab 01.07. zu mahen und das Mahdgut von der Flache zu
berdumen. Die Obstbaume sind im Abstand von 5 Jahren einem fach- und bedarfsgerechten Pflegeschnitt zu
unterziehen. Ausgefallene Obstbaume sind als stehendes Totholz zu erhalten und bei Verlust der Standsicher-
heit durch Neuanpflanzung von hochstdmmigen Obstbaumen zu ersetzen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 85 BauO LSA i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes ist eine gro3flachige Werbeanlage

(maximal 12,0 m x 8,0 m) zur Eigenwerbung als maximal 25,0 m hoher Pylon zulassig.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der ,Prosigker Kreisstrae‘ und entlang des
,Damaschkeweges' sind jeweils bis zu 4 Werbeanlagen zur Eigenwerbung in einer maximalen Gréfe von je
6,0 m? zulassig.

Hingegen sind Fremdwerbung und sonstige nicht auf die Betriebstatten im Plangebiet hinweisende Werbe-
anlagen innerhalb dieser nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. Ebenfalls sind bewegliche
(sogenannte laufende) Lichtwerbung und solche Anlagen, bei denen die Beleuchtung ganz oder teilweise im
Wechsel an- oder ausgeschaltet wird, unzulassig.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 i.d.F. vom 14.06.2021 (BGBI. | S 1802) und
der Baunutzungsverordnung 2017 i.d.F. vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1. Art der baulichen Nutzung

GE

3. Bauweise,

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 23 BauNVvO)

Baulinien, Baugrenzen

e

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

9. Griinflachen

Grinflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)
hier: private Griinflache

MaRnahmenbeschreibung geman textliche Festsetzungen Nr.
'Grunordnerische Festsetzungen' Manahme 1 - 8

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malnahmen

zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Fahrbahn "Prosigker Kreisstralle" B185
(ungefahre Lage)
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15. Sonstige Planzeichen
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Stadt Kéthen (Anhalt)

- Entwurf - Bebauungsplan Nr. 70
- Auslegungs- "Autohof Kothen Ost"
exemplar -

Stand: 27.02.2026
Datei: 260227_BPNr70_AKO-E

der Stadt Kothen (Anhalt)

- mit drtlichen Bauvorschriften gemaR § 85 BauO LSAi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB -
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DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Dorferneuerung « Landschaftsplanung
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