Ministerium fir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt «
Postfach 3653 - 39011 Magdeburg

Stadt Kéthen (Anhalt)
Amt Stadtentwicklung
Marktstralle 1-3
06366 Kéthen (Anhalt)

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 70 ,,Autohof Kéthen “

Stadt: Kéthen (Anhalt)

Anhalt-Bitterfeld

Vorgelegte Unterlagen: Vorentwurf (Stand: 20.10.2022)

hier: Landesplanerische Stellungnahme gem. § 13 Abs. 2 Landes-
entwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)

Landkreis:

Die Firma SEKO REAL GmbH & Co. KG stellte bei der Stadt Kéthen
(Anhalt) einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die
Flursticke 220/2 und 221/2, Flur 29 in der Gemarkung Kéthen mit der
Zielstellung, an diesem Standort einen Autohof mit Servicestation,
Gastronomie und ggf. Ubernachtungsméglichkeiten zu errichten. Das
geplante Vorhaben fugt sich in die Umgebung sehr gut ein und
berlcksichtigt insbesondere die gunstige Lage zur B 6n sowie zum
geplanten Logistikzentrum suidlich der ,Prosigker KreisstralRe (B 185).
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt ca. 5,1 ha, davon
werden als Gewerbegebiet 4,53 ha und fur Griinflichen 0,57 ha
festgesetzt.
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» Landesplanerische Feststellung

Das beantragte raumbedeutsame Vorhaben, Vorentwurf des BP 70 ,Autohof Kéthen* der Stadt

Kéthen (Anhalt), ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

> Begriindung der Raumbedeutsamkeit

Gemalh § 3 Nr. 6 ROG sind raumbedeutsame Planungen und Mafnahmen Planungen
einschlieRlich der Raumordnungspléane, Vorhaben und sonstige MaRnahmen, durch die Raum in
Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst

wird, einschliel3lich des Einsatzes der hierfir vorgesehenen 6ffentlichen Finanzmittel.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aufgrund der raumlichen Ausdehnung, der geplanten
Festsetzungen und den damit verbundenen Auswirkungen auf die planerisch gesicherten
Raumfunktionen als raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend

einzustufen.

> Begrindung der landesplanerischen Feststellung

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010). Daruiber hinaus sind der Regionale Entwicklungsplan
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W 2018) mit den Planungszielen ,Raumstruktur,
Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur, der Sachliche Teilplan
,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg* sowie der Sachliche Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg® mafigebend auf der Ebene der Regionalplanung.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde sich mit den Zielen der Raumordnung

auseinandergesetzt. Deshalb sehe ich von einer Wiederholung ab.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) ist gem. LEP-LSA 2010 als Vorrangstandort fir landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbefldchen ,Kéthen ausgewiesen. Im REP A-B-W 2018 wurden die Standorte
konkretisiert und flachig dargestellt. Das Vorhaben befindet sich auf dem Vorrangstandort fur
Industrie- und Gewerbeflachen ,Industriegebiet Kéthen Ost‘ im 6stlichen Stadtgebiet der Stadt
Kéthen (Anhalt).




Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kéthen (Anhalt) wird der Geltungsbereich des

0. g. Bebauungsplanes als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Deshalb stelle ich im Ergebnis der o. a. Ausfihrungen als oberste Landesentwicklungsbehérde
fest, dass der Bebauungsplan Nr. 70 ,Autohof Kéthen® der Stadt K&then (Anhalt) nicht im
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung steht.

Hinweis:
Auf Seite 6 der Begrundung, Pkt. 3.2 ,Regionalplanung” sind die Absdtze 1 und 2 inhaltlich
identisch. Ein Absatz ist entbehrlich.

» Rechtswirkung
Ich verweise auf die Bindungswirkungen der Erfordernisse der Raumordnung geman § 4 ROG.
» Hinweise aus dem Raumordnungskataster

Die oberste Landesentwicklungsbehdérde fithrt entsprechend § 16 (1) LEntwG LSA das Raumord-
nungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt und weist die raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen aller Ebenen und Bereiche im Land Sachsen-Anhalt nach. Auf Antrag stellen wir Ihnen
gern die Inhalte des ROK fiir die Planung und MaRnahme bereit. Als Ansprechpartnerin steht lhnen
Frau Hartmann (Tel.: 0345-6912801) zur Verfuigung. Die Abgabe der Daten erfolgt kostenfrei in
digitaler Form (Shape-Format, amtlichen Koordinatensystem ETRS 89 UTM/ sechsstelliger
Rechtswert).

» Hinweis zur Datensicherung

Die oberste Landesentwicklungsbehérde fiihrt, wie bereits erwahnt, geman § 16 LEntwG LSA das
ROK. Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und stadtebaulichen Satzungen ist u. a.
Bestandteil des ROK.

Ich bitte Sie daher, mich von der Genehmigung/Bekanntmachung der o. g. Bauleitplane und
stadtebaulichen Satzungen durch Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung und der in Kraft

getretenen Planung einschlieBlich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.



Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
nicht vorgegriffen und es werden weder éffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen
und Gestattungen erteilt.

Im Auftrag

R

Weberling /

Anlage
Rechtsgrundlagen



Anlage

Rechtsgrundlagen:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147),

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI.
LSA S. 170), geéndert durch Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes
Sachsen-Anhalt vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203),

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom
16.02.2011 (GVBI. LSA S.160),

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP
A-B-W 2018) mit den Planungsinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische
Infrastruktur und Freiraumstruktur®, beschlossen durch die Regionalversammlung am 14.
September 2018, genehmigt durch die oberste Landesentwicklungsbehérde am 21.
Dezember 2018, in Kraft seit 27. April 2019, zuletzt gedndert durch die 1. Anderung vom
10.06.2022, genehmigt am 19.09.2022, rechtswirksam ab 28.10.2022, Sachlicher
Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg® vom 27.03.2014, in Kraft seit 26.07.2014, Sachlicher
Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg®
vom 30.05.2018, in Kraft seit 29.09.2018.



Manuela Kohler

Von: Freihube, Dietmar <Dietmar.Freihube@lvwa.sachsen-anhalt.de>
Gesendet: Mittwoch, 15. Februar 2023 09:12
An: Stadtentwicklung

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB
Hier: Stellungnahme der oberen Immissionsschutzbehoérde

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 70 "Autohof Kéthen" der Stadt Kéthen (Anhalt)
Stadt: Kéthen (Anhalt)

Ortsteil: Kéthen (Anhalt)

Landkreis: Landkreis Anhalt-Bitterfeld

Aktenzeichen: 21102/01-3705/2023.BP
Kurzbezeichnung: Kéthen (Anhalt)-3705/2023.BP-OT Kéthen, Autohof Kéthen

Der in Rede stehende Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
eines Autohofs im SlUdosten der Kernstadt Kéthen 6stlich der Prosigker KreisstraBe (B185) und westlich
des Damaschkewegx schaffen.

Bei dem in Rede stehenden Vorhaben handelt es sich um immissionsschutzrechtlich nicht
genehmigungsbedurftige Anlagen i.S. der §§ 22 ff. Bundes- Immissionsschutzgesetz. Zustandig fir die
Belange des Immissionsschutzes ist die untere Immissionsschutzbehérde (Landkreis Anhalt- Bitterfeld).
Ich verweise auf deren Stellungnahme.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht gilt es auf ein Konfliktpotential im Zusammenhang mit Autohéfen
hinzuweisen. Bei Autohdfen ist ein 24-Stunden- Betrieb branchen(iblich, wobei die An- und Abfahrten von
LKW sowie die Aggregate von Kuhltransportern emissionsbestimmend sind. Dennoch durfte der
vorhandene Abstand von mehr als 300 Metern zum Wohngebiet Mellwitzer Siedlung ausreichend sein, um
den Schutz vor erheblichen Larmbelastigungen gewahrleisten zu kénnen.

Was den Schutz von Betriebsleiterwohnungen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BAUNVO in den
angrenzenden Gewerbegebieten anbelangt, gilt grundsatzlich der Immissionswert fir Gewerbegebiete von
50 dB(A) nachts. Fir Wohnnutzungen im AuBenbereich gilt ein Immissionswert von 45 dB(A) nachts. Hier
scheint bei Abstadnden von 200 Metern mit Blick auf mdgliche Vorbelastungen eine Einzelfallprifung
angeraten.

Dietmar Freihube
Referat Immissionsschutz

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
Dessauer StraB3e 70
06118 Halle (Saale)

Tel.: 0345 514 2278
Fax: 0345 514 2512
E-Mail: dietmar.freihube@Ivwa.sachsen-anhalt.de

Sachsen-Anhalt.
#moderndenken



Kapuscinski, Grit

Von: Henschler, Nele <Nele.Henschler@lvwa.sachsen-anhalt.de>
Gesendet: Freitag, 10. Februar 2023 10:08

An: Stadtentwicklung

Betreff: Bebauungsplan Nr. 70 "Autohof Kothen" der Stadt Kéthen (Anhalt)

Sehr geehrte Frau Jirsch,

als Trager offentlicher Belange teile ich lhnen mit, dass mit dem Bebauungsplan Nr. 70 "Autohof K6then" der Stadt
Kothen (Anhalt) keine wahrzunehmenden Belange in Zustdndigkeit des Referates 404 — Wasser — berlhrt werden.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

Nele Henschler

Nele Henschler

Referat Wasser
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
Dessauer Str. 70

06118 Halle (Saale)

Tel.: +49 345 514-2162
E-Mail: nele.henschler@Ilvwa.sachsen-anhalt.de

Internet: www.sachsen-anhalt.de

Sachsen-Anhalt
#moderndenken



Kapuscinski, Grit

Von: Scholz, Anja <Anja.Scholz@lvwa.sachsen-anhalt.de>

Gesendet: Dienstag, 24. Januar 2023 14:34

An: Stadtentwicklung

Betreff: Bebauungsplan Nr. 70 "Autohof Kothen" der Stadt Kéthen (Anhalt)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit tbersende ich lhnen die Stellungnahme des Referates 407 zu dem o. g. Bebauungsplan:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den hier benannten Bebauungsplan vertritt
die Naturschutzbehorde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem Zusammenhang
insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S.
666) sowie auf die 88 44 und 45 BNatSchG.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Scholz

Anja Scholz

Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung fir nachhaltige Entwicklung
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt

Dessauer StraBe 70

06118 Halle (Saale)

Tel.: (0345) 514 2615

Fax: (0345) 514 2118

E-Mail: anja.scholz@lvwa.sachsen-anhalt.de

Internet: https://lvwa.sachsen-anhalt.de/das-lvwa/landwirtschaft-umwelt/naturschutz-landschaftspflege-bildung-fuer-nachhaltige-entwicklung/

Sachsen-Anhalt
#moderndenken



Der Landrat N Landkreis
hy Anhalt-Bitterfeld

Wy

Fachbereich: Bauordnung
Landkreis Anhalt-Bitterfeld | 06359 Kéthen (Anhalt)

Besucheradresse: 06749 Bitterfeld-Wolfen, OT Bitterfeid
R&hrenstrafe 33

Sprechzeiten: Montag Geschlossen
. Dienstag 09:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr
Stadt Kéthen (Anhalt) Mittwoch Geschlossen
i H Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 17:00 Uhr
Der Oberbirgermeister Freitag 0900 - 12.00 Uhr
Postfach 1259 sowie nach Vereinbarung
- | Sprechzeiten der Montag 08:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
06352 KOthen QAnhaIt) Burgerdamter: Dienstag 08:00 - 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr
Mittwoch 08:00 — 13:00 Uhr
P S Donnerstag  08:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr
\ N Freitag 07:00 — 13:00 Uhr
L N sowie nach Vereinbarung
— ﬁ:menel von: Frau Réschke
mer: 227
Telefon: 03493/ 341 621
E-Mail*; Kerstin.Roeschke@anhalt-bitterfeld.de
Datum und Zeichen lhres Anschreibens Mein Zeichen (bei Antworten immer angeben) Datum
Az.: 63-00071-2023-52 22.02.2023
Vorhaben Bebauungsplan Nr. 70 "Autohof Kéthen" der Stadt Kéthen (Anhalt)
hier: Stellungnahme
Grundstiick Kéthen (Anhalt), Kéthen, Prosigker Kreisstrae
Gemarkung Kéthen, Flur 29, Flurstiicke 220/2, 221/2

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB* gebe ich als Trager éffentlicher Belange nachfolgende
gebindelte Stellungnahme des Landkreises Anhalt-Bitterfeld ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden damit weder 6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt. Meine Behorde nimmt keine Vorabwagung vor.

Mit der Aufstellung des B-Plans sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Autohofs
mit Servicestation, Gastronomie und ggf. Ubernachtungsméglichkeiten geschaffen werden.

Der ca. 5,1 ha grole Geltungsbereich liegt im Gewerbegebiet Ost, stidéstlich der bebauten Ortslage von
Kéthen an der Prosigker Kreisstrae. Der rechtswirksame FNP weist das Areal als gewerbliche Bauflache
aus. Aktuell ist das Areal unbebaut und wird als landwirtschaftliche Flache genutzt.
Altlastverdachtsflachen sind gemaR dem Entwurf zum B-Plan im Plangebiet nicht bekannt.

1. Umwelt- und Klimaschutz
1.1 Wasserrecht

Seitens der unteren Wasserbehérde bestehen keine Einwande gegen den B-Plan, insofern folgende
Hinweise eingehalten werden:

> Zur Oberkante des sudlich des Grundsticks verlaufenden Grabens ist ein b = 5 m breiter Streifen von
Bebauung freizuhalten.

Am sudlichen Grundsticksrand verlauft der Graben 3/24/4, der jahrlich durch den Unterhaltungsverband
Westliche Fuhne / Ziethe gepflegt wird. Zur Durchfiihrung der Unterhaltung ist der Gewasserrandstreifen

Hauptsitz: und Hausanschrift der Kreisverwaltung Bankverbindung:
Am Flugplatz 1 IBAN: DE72 8005 3722 0302 0069 07
06366 Koéthen (Anhalt) BIC: NOLADE21BTF

Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld
Internet:  www.anhalt-bitterfeld.de
E-Mail*:  post@anhalt-bitterfeld.de
*E-Mail-Adresse nur fir formlose Mitteilungen chne elektrische Signatur
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von Bebauung freizuhalten (§ 38 WHG* i.V.m. § 50 WG LSA*). Neben der Pflicht zur Gewahrung des
Zugangs zu Unterhaltungszwecken gilt auch die Duldung der Ablagerung ggf. anfallenden Aushubs (§ 41
WHG). Bei erschwerter Unterhaltung — bspw. durch Bebauung des Gewasserrandstreifens — kénnen
gegenuber dem Anlageninhaber Mehrkosten geltend gemacht werden (§ 64 WG LSA).

» Die Entsorgung des Niederschlagswassers fur die befestigten Flachen (StraRen, Wege, Parkplatze,
Gebaude) ist im Vorfeld der baulichen Umsetzung nachzuweisen und ggf. zu beantragen. Das
Niederschlagswasser ist bei Eignung des Untergrundes zu versickern. Die Versickerungseignung des
Untergrundes ist im Vorfeld nachzuweisen (Sickerversuch).

Die Versickerung von Niederschlagswasser, welches von befestigten Flachen ablauft, stellt einen
Tatbestand der Gewasserbenutzung nach § 9 WHG dar. Dies bedarf gemaR § 8 WHG einer Erlaubnis,
welche die untere Wasserbehoérde auf Antrag erteilt.

Aufgrund der Nutzung des Objektes trifft die Erlaubnisfreiheit gemaR § 69 Abs. 1 WG LSA nicht zu.

Far die Bemessung der Versickerungsanlagen ist im Vorfeld mind. je ein Sickerversuche zur Bestimmung
des Durchlassigkeitsbeiwertes am Standort der Versickerungsanlage durchzufuhren.

Einzelheiten zur Antragstellung sind der Internetseite des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu
(https://www.anhalt-bitterfeld.de/de/umweltamt-wasser/niederschlagswasser.html) entnehmen.

Soll das Niederschlagswasser (bei nicht sickerfahigem Untergrund) in den vorhandenen RW-Kanal an der
nordlichen Grundstiicksgrenze eingeleitet werden, so gilt die Zustimmung des Netzbetreibers als Nachweis
der Niederschlagswasserentsorgung. Dieser Nachweis muss die angeschlossenen Flachen enthalten.

> Die Art der Befestigung der versiegelten Flachen ist so zu wahlen, dass die groRtmaogliche
Durchlassigkeit gegeben ist. Die Flachen sind bspw. mit Sickerpflaster, Okopflaster, Schotter oder
Rasengitter auszufihren. Die GréRe der versiegelten Flachen ist auf das absolute Minimum zu
reduzieren.

Der Wasserrtckhalt in der Flache (bspw. durch Versickerung) wird gegeniiber der Ableitung tiber den Kanal
o.a. favorisiert. Die Menge zu entsorgenden Niederschlagswassers wird durch die aufgefihrten
Befestigungsarten minimiert. Gegebenenfalls zu errichtende Versickerungs- oder Ruckhalteanlagen
kénnen entsprechend kleiner dimensioniert werden.

> Die Schmutzwasserentsorgung des Planungsgebietes hat wtber das Leitungsnetz  des
Abwasserverbandes Kéthen zu erfolgen.

Gemal § 56 WHG i.V.m. § 78 WG LSA ist das Abwasser von dem Verfiigungsberechtigten tiber das
Grundstuck, auf dem das Abwasser anfallt, dem zur Abwasserbeseitigung Verpflichteten zu tberlassen.

Weitere Hinweise

- Sollten WasserhaltungsmaRnahmen erforderlich werden, so ist vor deren Umsetzung eine
wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehérde (§§ 8,9 WHG) einzuholen.

- Das Baugebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet, Hochwasserrisikogebiet oder
Trinkwasserschutzgebiet.

- Sollte ein Brunnen abgeteuft werden (Beregnung, Léschwasser etc.), so ist dies im Vorfeld bei der
unteren Wasserbehérde anzuzeigen (§ 49 WHG).

- Das Grundwasser steht bei mittleren Verhaltnissen bei 78,0 m NHN an.
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- Fur den Umgang ist wassergefahrdenden Stoffen (Tankstelle) ist ein separates wasserrechtliches
Verfahren zu fuhren.
Sofern auch eine Autowaschanlage installiert wird, ist ebenfalls ein Verfahren zur Genehmigung der
Indirekteinleitung zu fihren.

1.2 Immissionsschutz

Gemal § 50 BImSchG* sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschliellich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche und &ffentlich genutzte Gebaude so weit wie méglich vermieden werden.

Mit dem vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan Nr.70 ,Autohof Kéthen Ost* sollen die
Rechtsgrundlagen fur die Bebaubarkeit des Plangebietes und die Voraussetzungen fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden. Es wird die Realisierung der planungs- und baurechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Autohofes im Planverfahren angestrebt.

Fur die Planung muss aber insgesamt berlcksichtigt werden, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
auf Grundlage der hier darzustellenden Flachen als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO* keine Aussagen
Uber Zulassungen, Nutzungseinschrankungen oder Versagungen zukinftiger Bauvorhaben in diesem
Gebiet getroffen werden kénnen, da erst mit Einleitung bzw. der Durchfuhrung von
Baugenehmigungsverfahren konkrete Anlagenarten benannt werden und somit auch im Detail beurteilt
werden kénnen.

Aus diesem Grunde kann nach derzeitiger Kenntnislage der vorliegenden Unterlagen nicht ausgeschlossen
werden, das schédliche Umwelteinwirkungen (hier Schallemissionen) von der festzusetzenden B-
Planflache auf die nachstgelegenen Wohnbebauungen (Wohngebiet Melwitzer Siedlung) einwirken kénnen.
Dies auch unter dem Gesichtspunkt, dass durch bereits vorhandene Gewerbeflachen westlich und siidlich
angrenzend an das Wohngebiet Melwitzer Siedlung (Melwitzer Weg, Damaschkeweg) bereits
Umwelteinwirkungen durch Larm (Vorbelastung) einwirken.

Es ist daher zu empfehlen, im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes eine schalltechnische
Untersuchung der méglichen Auswirkungen der geplanten Gewerbeflidche auf die nichstliegenden
Wohnbebauungen durchzufiihren.

Von dem hier geplanten Vorhaben (Autohof) gehen z.B. Emissionen von voraussichtlich folgenden Quellen
aus:

e LKW Park- und Tankgerdusche (nach Parkplatzlarmstudie)

e PKW Park- und Tankgerausche (nach Parkplatzlarmstudie)

* Motorrad Park- und Tankgerausche (nach Parkplatzlarmstudie)
» Technische Schallquellen (z.B. Lifter, Kihlaggregate usw.)

e Evil. AuRengastronomie (Terrasse)

s Evtl. Waschanlage

* nach TA Larm ist eine Berechnung der Gerdusche des An- und Abfahrtsverkehr auf offentlichen
Verkehrsflachen bis zu einem Abstand von 500m nach RSL 19 durchzufiihren und die
Schallimmissionen mit der 16. BImSchV zu vergleichen.

Im weiteren Planverfahren ist der Landkreis Anhalt-Bitterfeld zu beteiligen.
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1.3 Abfalirecht

Seitens der unteren Abfallbehérde bestehen keine Einwiinde im Zusammenhang mit dem 0.g. Vorhaben,
wenn folgende Hinweise bei zukunftigen BaumaBnahmen beriicksichtigt werden:

Alle bei geplanten Bauarbeiten anfallenden Abfalle sind einer ordnungsgemaRen Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) zuzufuhren [siehe § 7 (Verwertung) bzw. § 15 (Beseitigung) KrWG*]. Ein
Verstol} gegen diese Regelungen stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 KrwWG dar.

Bezuglich der Deklaration, Analytik, Bewertung und Verwertung von mineralischen Abfallen (hier:
Erdaushub, Bauschutt), die im Zuge des Vorhabens anfallen bzw. die verwertet werden sollen, wird auf
den Leitfaden zur Wiederwendung und Verwertung von mineralischen Abfallen in Sachsen-Anhalt,
Modul ,Regelungen fur die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen" verwiesen. Zu finden ist
der gesamte Leitfaden, der sich aus mehreren Modulen zusammensetzt unter folgendem Link auf der
Internetprasenz des Ministeriums fur Wissenschaft, Energie, Klimaschutz und Umwelt des Landes
Sachsen-Anhalt: hitps://mwu.sachsen-anhalt.de/umwelt/abfall/abfallarten/. In Sachsen-Anhalt ist der
gesamte Leitfaden in den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefihrt worden und ersetzt die
bisherige LAGA M 20.

Hierbei ist zu beachten, dass Bodenaushub mit einem Anteil an mineralischen Fremdbestandteilen > 10
Vol.-% (Bauschutt, Ziegelbruch etc.) gemaR dem o.g. Leitfaden im Hinblick auf die Beprobung,
Untersuchung und Bewertung wie Bauschutt betrachtet wird.

Nach § 8 GewAbfv* sind die bei den BaumaRnahmen anfallenden Bau- und Abbruchabfille nach
Abfallarten getrennt zu erfassen und ordnungsgemaR zu entsorgen. Diesbeziiglich zu beachten sind die
Neuregelungen zum erweiterten Trennerfordernis der verschiedenen Abfallarten sowie zu den
neugefassten Dokumentationspflichten dieser Getrennthaltung.

Der zur Baugrubenverfillung bzw. Gelénderegulierung ggf. eingesetzte ortsfremde unbelastete
Bodenaushub hat die Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 des Leitfadens zur Wiederwendung und
Verwertung von mineralischen Abféllen in Sachsen-Anhalt, Modul ,Regelungen fur die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen®, Teil Il, Pkt. 1.2 ,Bodenmaterial*, einzuhalten.

Vorrangig ist standorteigenes, organoleptisch (geruchlich, visuell) unauffalliges bzw. qualitativ (in
Auswertung der Deklarationsanalyse und in Abstimmung mit der unteren Bodenschutz-/Abfallbehdrde)
und bautechnisch geeignetes Material zur Verfillung zu verwenden.

Der Einsatz von Bauschutt zu genannten Zwecken ist nur in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehérde und der unteren Abfallbehérde zulassig.

Werden im Rahmen des Bauvorhabens versiegelte Bereiche angelegt werden, ist diesbezuglich
Folgendes zu beachten: Bei der Verwendung von mineralischen Abfallen (Recycling-Material) sind fur
diese, unterhaib einer Vollversiegelung (wasserundurchlassig), die Zuordnungswerte Z 2 gemaR des
0.g. Leitfadens, hier Pkt. 1.4 ,Bauschutt, einzuhalten. Ist keine Vollversiegelung vorgesehen, sind die
Zuordnungswerte Z 1.1 einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Beférderung von nicht gefahrlichen Abfallen (Erdaushub,
Bauschutt etc.) geman § 53 KrWG anzeigepflichtig ist. Die Anzeigenerstattung istim § 7 Abs. 1 AbfAEV*
geregelt.

Weiterhin wird hinsichtlich des Anschlusszwanges an die éffentliche Abfallentsorgung vorsorglich auf die
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vom 29.10.2015 in der jeweils guitigen
Fassung verwiesen.

Far die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaf § 32 Abs.1 AbfG LSA* der Landkreis Anhalt-Bitterfeld
als untere Abfallbehdrde zustandig.

1.4 Altlasten/ Bodenschutz

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, untere Bodenschutzbehérde, verfiigt als zusténdige Behérde tber ein
flachendeckendes Kataster von altlastverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenveranderungen.

Fur die in Rede stehenden Grundstticke sind, wie bereits in der Begrindung zum B-Plan unter Pkt. 7 -
Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise- ausgefuhrt wurde, im Altlastenkataster des
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Landkreises keine Altlastverdachtsflachen registriert. Schadliche Bodenveranderungen sind mir fur die
Flachen derzeit nicht bekannt.

Far die Umsetzung des Vorhabens ist bei der weiteren Planung Folgendes zu beachten (teilweise ebenfalls
bereits im Begriindungstext Punkt 7 ausgefihrt):

Soliten sich bei den Erdarbeiten organoleptische (optische und geruchliche) Auffalligkeiten im Boden
zeigen bzw. ergeben sich Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten, ist die untere
Bodenschutzbehérde unverzuglich zu informieren (§§ 2, 3 BodSchAG LSA*).

Die baulichen Anlagen sind so zu errichten und zu nutzen, dass eine Gefahrdung des Bodens
auszuschlieBen ist (§§ 4, 7 BBodSchG*). Insbesondere die Lagerung und Tatigkeiten mit boden- und
wassergeféhrdenden Materialien haben so zu erfolgen, dass keine Verunreinigungen des Bodens
entstehen kénnen. Bei Aushub- und Bohrarbeiten ist daher darauf zu achten, dass Baumaschinen
gegen Tropfverluste sowie auslaufende Kraftstoffe und Ole gesichert sind und, dass Wartungs- und
Reparaturarbeiten sowie die Betankung nur mit untergelegter Folie oder Wanne bzw. auf befestigten,
hierflr vorgesehenen Flachen erfolgen.

Ortsfremdes Bodenmaterial, welches zum Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden soll,
darf die Vorsorgewerte gemaR Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV* nicht Uberschreiten.

Die Verwertung von Bodenmaterial auBerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht erfolgt auf
Grundlage des Leitfadens zur Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen Abfillen in
Sachsen-Anhalt, Modul ,Regelungen fur die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®
(RsVminA).

Soliten im Rahmen von BaumaRnahmen mineralische Abfalle, mit Ausnahme qualitatsgesicherter
mineralischer Recycling-Baustoffe, in einer Menge von mehr als 100 t in technischen Bauwerken
eingesetzt werden, sind diese der unteren Bodenschutzbehérde unmittelbar nach Abschluss der
Malnahme anzuzeigen. Die Anzeige hat mindestens Ort, Menge, Zweck, Art (Abfallschlussel der AWY)
und Einbauweise der eingesetzten mineralischen Abfalle zu umfassen. Hierunter fallen alle
mineralischen Abfalle die als Uberschussmassen bei BaumaRnahmen, als Bodenmaterial sowie als
Prozess- und Produktionsabfélle anfallen und als Abfalle im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) zu entsorgen sind.

GemaR Leitfaden zur Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen Abfallen in Sachsen-
Anhalt, Modul ,Einsatz von mineralischen Abfsllen als qualitatsgesicherte Recyclingbaustoffe in
technischen Bauwerken (E RC ST)" ist der Einsatz von mineralischen Abfllen des Hoch- und Tiefbaus
sowie im kommunalen Stralenbau ab einer Menge von 100 t in der ,Datei schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten“ zu dokumentieren.

Entsprechend § 1 Abs.1 BodSchAG LSA ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mafd zu begrenzen. Vorrangig sind bereits
versiegelte, sanierte, baulich verénderte oder bebaute Flachen wieder zu nutzen. Unabhangig vom
Ergebnis einer noch vorzunehmenden Umweltprifung sind bereits grinordnerische Mainahmen (siehe
Pkt. 5.4 des Begriindungstextes) vorgesehen.

1.5 Naturschutz

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 70 der Stadt Kéthen
(Anhalt) ,Autohof Kéthen ergeben sich aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht folgende
Planungshinweise:

1.

Schutzgebiete/ Schutzobjekte i. S. des BNatSchG*

Das Plangebiet tangiert keine Schutzgebiete des zusammenhéngenden europdischen 6kologischen
Netzes ,Natura 2000" (FFH- und SPA-Gebiete).

fm Plangebiet befinden sich keine rechtsverbindlich ausgewiesenen/ festgesetzten Schutzgebiete und
Schutzobjekte gemaR §§ 23 bis 29 BNatSchG, und das Plangebiet tangiert solche auch nicht.
Im NaturschutzregisteLgeméfS § 18 Abs. 1 NatSchG LSA* sind fir den raumlichen Geltungsbereich
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bislang keine gesetzlich geschutzten Biotope i. S. des § 30 BNatSchG bzw. § 22 Abs. 1 NatSchG LSA
eingetragen.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes befinden sich jedoch Gehélzstrukturen, die unter den
gesetzlichen Biotopschutz des § 22 Abs. 1 Nr. 8 NatSchG LSA fallen kénnen. GemaR § 30 Abs. 2
BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen Beeintrachtigung der gesetzlich
geschutzten Hecken und Feldgehdlze fuhren kénnen, verboten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
lasst solche verbotenen Handlungen vermuten. In diesem Fall kann gemaR § 30 Abs. 4 BNatSchG auf
Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme/ Befreiung entschieden werden. Zustandig ist
die untere Naturschutzbehorde.

2. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
eine Umweltprafung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
Bebauungsplanes ermittelt und in einem Umweltbericht, der gemaR § 2a Satz 3 BauGB einen
gesonderten  Teil der Begrindung  bildet, beschrieben und bewertet  werden.
Der Umweltbericht soll inhaltlich den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB entsprechen
und sich im Detaillierungsgrad an der Darstellungsebene des Bebauungsplanes orientieren.

3. Aus den vorliegenden Unterlagen und der naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes ist abzuleiten,
dass die kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu Veranderungen der Gestalt und Nutzung
von Grundflachen fihren, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Der Plan fihrt somit zu Eingriffen in Natur und
Landschaft i. S. des § 14 Abs. 1 BNatSchG. GemaR § 18 Abs. 1 BNatSchG ist tber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.
Im weiteren Planungsverlauf soliten wirksame MafRnahmen ermittelt und zeichnerisch bzw. textlich
festgesetzt werden, die einen funktionalen Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen der betroffenen
Schutzgater (insb. Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere) sicherstellen.

4. Im Bebauungsplanverfahren sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG auf der Grundlage insb. der faunistischen Ausstattung des Plangebietes zu erdrtern.
Soweit erforderlich, sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande und zur Erhaltung der Funktionsfahigkeit betroffener Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der wild lebenden Tiere besonders geschutzter Arten im réumlichen Zusammenhang
festzusetzen.

2. Brand- und Katastrophenschutz
21 Kampfmittel gemaR § 13 BauO LSA* i.V.m KampfM-GAVO*
Die betreffende Flache wurde anhand der im Moment vorliegenden Unterlagen tberprft.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der betreffenden Flache mit Kampfmitteln konnten anhand dieser
Unterlagen nicht gewonnen werden. Eine weitere Prifung hinsichtlich einer maoglichen
Kampfmittelbelastung wird somit fur nicht erforderlich gehalten.

Vorsorglich weise ich aber darauf hin, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschiossen
werden kénnen. Unsere vorliegenden Belastungskarten befinden sich in standiger Aktualisierung.

Sollten bei erdeingreifenden Malnahmen Kampfmittel gefunden werden, so ist umgehend die Leitstelle des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Tel.: 03493 513150, tiber den Sachverhalt zu informieren.

Die Mitarbeiter der Leitstelle werden dann die erforderlichen Mafinahmen einleiten.

2.2 Brandschutz

Gem. Punkt ,7.4 Brandschutz* der Begriindung des Vorhabens hat die Stadt Kéthen (Anhalt) in dem
Plangebiet eine ausreichende Léschwasserversorgung bereitzustellen.
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Der Léschwasserbedarf ist mit dem DVGW Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln. Je nach der Gefahr der
Brandausbreitung und der festgelegten Geschossflachenzahl kénnen Bedarfsmengen von mindestens 48,
96 oder sogar 192 m%h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden festgelegt werden.

Die Stadt Kéthen (Anhalt) hat fur das Bebauungsgebiet in der vorliegenden Begriindung keine Festlegungen
getroffen. Diese Festlegungen sind entsprechend der geplanten Gblichen Bebauung festzusetzen und die
daraus ermittelte Léschwassermenge fur das Plangebiet bereitzustellen.

3. Raumordnung

Von Seiten der Unteren Landesentwicklungsbehérde bestehen gegen das geplante Vorhaben keine
Bedenken.

Daruber hinaus ergeht jedoch der Hinweis, dass Sie gem. § 13 Abs. 1 Satz 2 LEntwG LSA* verpflichtet
sind, raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen anderer Planungs- und Vorhabentrager, die [hnen zur
Anzeige oder zur Genehmigung eingereicht werden, der obersten Landesentwicklungsbehérde umgehend
mitzuteilen. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Planung/MaRnahme mit den Zielen der
Raumordnung erfolgt dann durch die gem. § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustandige oberste
Landesentwicklungsbehérde nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.

4. KreisstraRen

Seitens des Landkreises als Baulasttrager der KreisstraRen bestehen keine Einwande gegen den
vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf.

5. StraBenverkehrsrecht

Nach Pkt. 4.4 — Verkehrliche ErschlieBung — ist fur die Errichtung des Autohofes eine separate Anbindung
an die B 185 geplant. Uber die im weiteren Verlauf mit dem StraRenbaulasttrager der B 185 abgestimmten
Planungen ist die StraBenverkehrsbehérde zu beteiligen.

Uber erforderliche verkehrsregelnde MaRnahmen nach § 45 StVO* nach Fertigstellung der Anbindung hat
die untere Strallenverkehrsbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu entscheiden. Dementsprechend
ist hier rechtzeitig ein Verkehrszeichenplan zur Genehmigung einzureichen.

Mit Freundlichen GriiRen
Im Auftrag

e___

Rappehn
Fachdienstleiterin
Bauplanung/ Denkmalschutz

Anlage: Rechtsgrundlagen
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Gesetzliche Grundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gesindert worden ist

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3801)

WG LSA - Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 (GVBI. LSA Nr. 8, S. 492), zuletzt gedndert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 374)

BImSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und
&hnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, zuletzt
gedndert durch Art. 2 Abs. 1 des Gesetzes vom 09.Dezember 2020 (BGBI. | S. 2870)

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) ge&ndert worden ist

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. | S. 3436) gedndert worden ist

GewAbfV - Gewerbeabfallverordnung vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 896), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 28. April
2022 (BGBI. | S. 700) ge&ndert worden ist

ADfAEV - Anzeige- und Erlaubnisverordnung vom 5. Dezember 2013 (BGBI. | S. 4043), die zuletzt durch Artikel 2 der Verordnung vom
28. April 2022 (BGBI. | S. 700) geéndert worden ist

ADfG LSA - Abfallgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 1. Februar 2010, zuletzt gesindert durch § 1 des Gesetzes vom 10.
Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 610)

BodSchAG LSA - Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz(Bodenschutz-
Ausflhrungsgesetz Sachsen-Anhalt ) vom 2. April 2002 (GVBI. LSA S. 214), zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur And. des G Uber die
Umweltvertréglichkeitsprifung im Land Sachsen-Anhalt und weiterer G vom 5.12.2019 ( GVBI. LSA S. 946)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 BGBI. | S. 502) das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021
(BGBI. | S. 306) geandert worden ist

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) ge&ndert worden ist

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI. | S. 3908) ge#andert worden ist

NatSchG LSA - Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBL. LSA S. 346)

BauO LSA [Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt i.d.F. vom 10. September 2013 -GVBI. LSA S. 440-, zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 18. November 2020 — GVBI. LSA S. 660)]

KampfM-GAVO - Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schiden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20. April 2015

LEntwG LSA - Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S. 170), geéndert durch § 2 des
Gesetzes vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203)

StVO - StraRenverkehrs-Ordnung vom 6. M&rz 2013 (BGBI. | S. 367), die zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 12. Juli 2021
(BGBI. | S. 3091) gesindert worden ist
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Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Der Vorsitzende

Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
Geschaftsstelle * Am Flugplatz 1 * 06366 Kothen (Anhalt)

per E-Mail Ihr Zeichen: KJ-BP70

Ihre Nachricht vom: 2023-01-11
Stadt Kéthen (Anhalt) Unser Zeichen: 01 21 01/04/23
Amt fur Stadtentwicklung Bearbeiter: Frau Pforte
Marktstral3e 1-3 Tel.: (0 34 96)40 57 93
06366 Kothen (Anhalt) Fax.: (0 32 12)10 53 415

Internet: www.planungsregion-abw.de

Datum: 2023-02-10

Bebauungsplan Nr. 70 ,,Autohof Kéthen“ der Stadt Kéthen (Anhalt)
hier: frilhzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie baten um Stellungnahme, ob die o.g. Planung den in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumord-
nung entspricht.

Mit dem ca. 5,1 ha umfassenden Bebauungsplan soll Planungsrecht fir die Errichtung und Betrieb eines
Autohofes mit Servicestation, Gastronomie und ggf. Ubernachtungsmaoglichkeiten geschaffen werden. Der
Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der am Standort eine Gewerbeflache vor-
sieht.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg nimmt gem. § 2 Abs. 4 in Verbindung
mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA vom 23. April 2015, GVBI.
LSA S. 170) fur ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Landkreis Wittenberg und die
kreisfreie Stadt Dessau-Rol3lau gehért, die Aufgabe der Regionalplanung wahr.

Die Entscheidung Uber die Art der landesplanerischen Abstimmung gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 LEntwG LSA
sowie die Feststellung der Vereinbarkeit der 0.g. Planung/Malinahme mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung gem. § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA erfolgt durch die oberste Landesentwicklungsbe -
hérde. Unabhangig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt jedoch
das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB fiir alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Urteil
des BVerwG vom 30.01.2003 - 4 CN14.01).

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gem.
§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen o&ffentlicher Stellen, Entschei-
dungen offentlicher Stellen Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und MafRnahmen anderer
offentlicher Stellen oder von Personen des Privatrechts, die der Planfeststellung oder der Genehmigung
mit der Rechtswirkung der Planfeststellung bedirfen, gem. § 4 Abs. 1 ROG in Abwagungs- oder Ermes-
sensentscheidungen zu berlcksichtigen.

Derzeit befinden sich in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg keine Ziele der Raumordnung in
Aufstellung.

Verbandsmitglieder: Vorsitzender: Geschéftsstelle: Bankverbindung:
Stadt Dessau-RoRlau, Landrat Andy Grabner Am Flugplatz 1 Kreissparkasse Anhalt-Bitterfeld
Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Landkreis Anhalt-Bitterfeld 06366 Kothen IBAN: DE28 800537220302000909
Landkreis Wittenberg Am Flugplatz 1 Tel. (034 96)40 57 90 BIC: NOLADE21BTF

06366 Koéthen (Anhalt) Fax. (0 32 12)10 53 415

Telefon: (0 34 96)60 10 00 E-mail: anhalt-bitterfeld-wittenberg@gmx.de

Telefax: (0 34 96)60 10 02 Sprechzeiten nach Vereinbarung


http://www.planungsregion-abw.de/
http://www.planungsregion-abw.de/
http://www.planungsregion-abw.de/
http://www.planungsregion-abw.de/
http://www.planungsregion-abw.de/

Hinweis

In Kap. 3.2 ist der 2. Absatz zu entfernen, da eine Doppelung vorliegt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

7

Pforte

Verteiler

MID Ref. 24 Oberste Landesentwicklungsbehdrde per E-Mail
Landkreis Untere Landesentwicklungsbehdrde per E-Mail



Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt
Postfach 1622 06814 Dessau-RoRlau

EINGANG

Stadt Kéthen (Anhalt)

Amt Stadtentwicklung : ‘
Marktstrale 1-3 ' 02 FEB. 2023

06366 Koéthen (Anhalt)

Stadt Kéthen (Anhait)

Bebauungsplan Nr. 70 ,,Autohof Kéthen Ost“ der Stadt Kéthen (An-

halt)

hier: Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gemaR §§ 2 und
4 BauGB

[CJwahrzunehmende Belange (Agrarstruktur, Flurneuordnung, Bodenord-
nung im Zusammenhang mit MaBnahmen zur Verbesserung der Agrar-
struktur und Landwirtschaft, Bodenschutz - landwirtschaftliche Bodennut-
zung, Dorferneuerung, landlicher Raum) werden nicht berihrt.

[C]Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren ertibrigt sich, auch
wenn die Planung inhaltlich gedndert wird.

X Eine weitere Beteiligung im Aufstellungsverfahren ist erforderlich.

X Fachliche Stellungnahme:

In seiner Sitzung am 15.03.2022 hat der Stadtrat der Stadt Kéthen (Anhalt)
den Entwurf zum o.g. Bebauungsplan (B-Plan) und die dazugehdrige Be-
griindung beschlossen.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Errichtung eines Autohofes mit Servicestation, Gastronomie und ggf.
Ubernachtungsmaéglichkeiten geschaffen werden.

Die von der Planung betroffenen Flachen (ca. 5,1 ha) befinden sich siidést-
lich der Ortslage Kéthen, eingerahmt von der Prosigker Kreisstrae-B 185 im
Westen und dem ,Damaschkeweg” im Osten.

Der derzeitig gultige Fl&chennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Kéthen (Anhalt)
weist den Geltungsbereich des vorliegenden Entwurfs als ,gewerbliche Bau-
flache* aus. Ein B-Plan oder andere stadtebauliche Planungen fir das Pla-
nungsgebiet gibt es nicht. Somit ist es dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB
zuzurechnen.

Die von der Planung betroffenen Flachen werden gesamthaft als Ackerflache
genutzt und weisen eine hohe Ertragsfahigkeit (Ackerzahl 81) auf.

=
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SACHSEN-ANHALT

Amt fiir Landwirtschaft,
Flurneuordnung
und Forsten
Anhalt

Dessau-Rollau, 01.02.2023.

lhr Zeichen/ Ihre Nachricht
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Eine Umweltprifung mit einer Planung eventueller KompensationsmaRnahmen liegt derzeit noch

nicht vor.

Davon abgesehen sind aber folgende griinordnerische MalRnahmen geplant:

- Erhalt der vorhandenen, mit Baumen und Strauchern bestandenen Sukzessionsflache im Nord-
osten

- Anpflanzung von Baumen und Strduchern im Nordwesten, Norden und Osten

- Anpflanzung von Einzelbaumen im Sudwesten, entlang der Prosigker Kreisstrae.

Nach Priifung der vorliegenden Unterlagen nimmt das ALFF Anhalt wie folgt Stellung:

Trotzdem, dass das Planungsgebiet im F-Plan als gewerbliche Bauflache definiert ist, kann einem
Entzug hochqualitativer Ackerflache aus 6ffentlich landwirtschaftlicher Sicht nicht zugestimmt
werden.

Als Weiteres wird eine bis dahin als einheitliche Ackerflache bearbeitete Flache durchschnitten,
so dass eine wesentlich kleinere Restflache entsteht, welche aufgrund ihrer Form auch in Einheit
mit der im Norden angrenzenden Ackerfladche nur mit wesentlicher Erschwernis bearbeitet wer-
den kann.

Trotz erheblicher Bedenken gegen das vorliegende Vorhaben wird Folgendes fur die Planung der
zu erbringenden Kompensation fur das Planvorhaben mitgeteilt:

Bei Kompensations- oder anderweitigen externen Manahmen ist darauf zu achten, dass diese
nicht auf landwirtschaftlicher Flache umgesetzt werden. Es wird hierzu auf § 15 Abs. 3 BNatSchG
und § 15 LwG LSA verwiesen.

Soll landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen werden, ist zur Prifung des begriindeten
Ausnahmefalles eine Alternativenprifung vorzulegen.

Des Weiteren ist zu berlicksichtigen, dass das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in
§ 7 bei der Auswahl und Durchfiihrung von Kompensationsmafinahmen unter 1. festhalt, solche
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu prifen, die keine zusatzlichen land- und forstwirtschaft-
lich genutzten Flachen in Anspruch nehmen. Unter 2. wird hier auf die mégliche Verwendung der
im Rahmen eines Okokontos bereits durchgefiihrten und anerkannten Kompensationsmafnah-
men flr einen Ersatz verwiesen.

Flurneuordnungsverfahren nach Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) und/oder Flurbe-
reinigungsgesetz (FlurbG) sind gegenwartig nicht betroffen.

Aktuelle Antrage zum landlichen Wegebau aulerhalb von Bodenordnungsverfahren, die dem
Landlichen Wegekonzept Sachsen-Anhalt zu Grunde liegen, sind fur den dargestellten Betrach-
tungsraum im ALFF Anhalt weder anhangig noch geplant.

Ferner gibt es aus der Sicht der Richtlinie Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Foérderung
der regionalen Entwickiung in der EU im Gebiet des Landes Sachsen-Anhalt (RELE) keine Ein-
waénde.

it

Im Agftrag



Landesamt fitr Denkmalpliege und Archéologic Sachsen-Anhall - Richard-Wagner-Str. 9 - D 06114 Halle

EINGANG

27. JAN. 2023

Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt)
Amt fur Stadtentwicklung

PF 12 59

06352 Kothen (Anhalt)

Stadt Kothen (Anhalt)

e i

Archéologische Stellungnahme
hier: Bebauungsplan Nr. 70 ,,Autohof Kdthen* der Stadt Kéthen
(Anhalt)
06366 Kdthen (Anhalt), Prosigker KreisstraBe
Gemarkung: Kéthen, Flur: 29, Flurstiick: 220/2 und 221/2
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 (1) BauGB und der Nachbargemeinden
gemiR § 2 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom: 11.01.2023 lhr Zeichen: KL-BP70

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesamtes fur
Denkmalpflege und Arch&ologie (LDA) folgende fachliche Stellungnahme zu
archéologischen Belangen:

Im unmittelbaren Umfeld des geplanten Vorhabens befinden sich gemal § 2
DenkmSchG LSA archaologische Kulturdenkmale (Siedlungen: Jungsteinzeit,
Bronzezeit, vorrémische Eisenzeit, Mittelalter, darunter die Wiistungen ,Oster-
koéthen®, ,Honkotene” und ,Meltwitzer Dorfstatte”; Kérpergréaber: Jungsteinzeit,
Bronzezeit, rémische Kaiser-/V6lkerwanderungszeit; Mittelalter; Grabhiigelfel-
der; Brandgréber: Bronzezeit, vorrémische Eisenzeit; Befestigungen/ Graben-
werke); zur Ausdehnung vgl. Anlage.

Das Vorhaben liegt am nordéstlichen Rand des sogenannten Altsiedellandes in
Sachsen-Anhalt, das — insbesondere aufgrund seiner auBergewdhnlich fruchtba-
ren Béden — seit der fruhesten Sesshaftwerdung der Menschheit in der Jung-
steinzeit vor ca. 7.500 Jahren besiedelt worden ist. Dies schlagt sich im
Betrachtungsraum in mehreren jungsteinzeitlichen Siedlungen und Bestattungen
rund um den Vorhabensbereich nieder. Die Dokumentation derartiger Fundplatze

gerade in dem beschriebenen Altsiedelrandbereich ist fur die Erfassung friher

Email
dpaddenberg@lda.stk.sachsen-anhalt.de

Dr. Dietlind Paddenberg
Referentin Bodendenkmalpflege

Halle (Saale)

Tel. 0345/5247-496
Fax 0345/5247-460

25. Januar 2023

Thr Zeichen
KL-BP70

Unser Zeichen

23-00863-43.2/Pa

Postanschrift

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archiiologie Sachsen-Anhalt -
Landesmuseum fiir Vorgeschichte
Richard-Wagner-Str. 9

06114 Halle (Saale)

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Sitz Dessau

IBAN: DE21 8100 0000 0081 0015 00
BIC: MARKDEF1810
Bundesbankfiliale Magdeburg

VAT: DE 1937 117 14



Wanderungs- und Siedlungsbewegungen ausschlaggebend und hat somit einen
hohen wissenschaftlich-gesellschaftlichen Wert.

Der Schwerpunkt der ur- und frihgeschichtlichen Siedlungsaktivitat im Vorha-
bensbereich fallt in die Metallzeiten (Bronzezeit, vorrémische Eisenzeit; rémi-
sche Kaiser-/Vélkerwanderungszeit) und das Mittelalter. Rund um den Vor-
habensbereich sind zahlreiche Brand- und Kérperbestattungen, teilweise unter
(ehemaligen) Grabhigeln, nachweisbar. Urgeschichtliche Grabhigel kénnen
sowohl als bis heute erkennbarer landschaftspragender Hilgel wie auch als
Kreisgraben, d. h. ails nur mehr unterirdisch erhaltenes Bodendenkmal, vorkom-
men, diese sind z. B. éstlich und sidlich des Vorhabensbereiches in Luftbildern
erkennbar. Da diese Befundgattung in aller Regel in Gruppen angelegt wurde,
ist damit zu rechnen, dass im Vorhabensbereich weitere Kreisgraben als Reste
ehemaliger Grabhigel erhalten sind. Auch wenn das Aufgehende bei diesen Kul-
turdenkmalen heute nicht mehr dokumentiert werden kann, ist damit zu rechnen,
dass die eigentliche zentrale Grablege — inklusive der Nachbestattungen in den
Randbereichen — noch erhalten ist, da diese regelhaft unter dem Bodenniveau
eingetieft wurden. Spatbronze- bis friheisenzeitliche Brandbestattungen in
Flachgrabern sind vielfach um Grabhugel herum angelegt und kénnen nach den
Ausgrabungsergebnissen der letzten Jahrzehnte Hunderte bis Tausende
Einzelgrablegen umfassen, grofiflachige Ausdehnungen einnehmen und somit
auch den eigentlichen Vorhabensbereich betreffen. Entsprechende Grablegen
wurden unweit westlich des MaRnahmebereichs bereits dokumentiert. Gerade
Bestattungen vermitteln einen Eindruck der ansonsten schwer fassbaren religi-

6sen Vorstellungswelt unserer Vorfahren; das &ffentliche Interesse ist gegeben.

Die mittelalterliche Wustung Mellwitz ist in historischen Karten éstlich des Vorha-
bensbereiches noch erkennbar. Nérdlich liegt die Wistung Osterkéthen, westlich
Honkotene. Abgesehen hiervon sind historische Quellen fur die mittelalterliche
und frihneuzeitliche Geschichte des Betrachtungsraums nahezu nicht vorhan-
den, und die Forschung ist auch fur diese vermeintlich historischen Epochen
nahezu ausschlieflich auf archdologische Bodenfunde angewiesen, die vor al-
lem regionalhistorisch von hoher Bedeutung sind. Es ist davon auszugehen, dass
das infrastrukturelle Umfeld dieser Ansiedlungen (Bestattungsplatze, Altfluren
und -wege, Produktionsstatten, Richtstatten etc.) auch den unmittelbaren Vorha-
bensbereich betroffen hat.

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege bestehen somit aufgrund der to-
pographischen Situation und der naturraumlichen Gegebenheiten (Bodenquali-
tat, Gewassernetz, klimatische Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten
vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte (vgl. § 14 (2)
DenkmSchG LSA), dass bei Bodeneingriffen bei 0. g. Vorhaben weitere Boden-
denkmale entdeckt werden. Denn zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb
der letzten Jahre gezeigt, dass uns aus Luftbildbefunden, Lesefunden etc. nicht
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alle archaologischen Kulturdenkmale bekannt sind und nicht bekannt sein

kénnen; vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt.

GemaDl § 2 in Verb. mit § 18 (1) DenkmschG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure
und nicht durch einen Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale genieBen gemaB §
14 (1) und § 14 (2) Gleichbehandlung.

Um die Grundlage fiir eine denkmalrechtliche Genehmigung zu schaffen
und die Vorgaben fiir die Dokumentation zu erméglichen, muss aus fach-
archéologischer Sicht den geplanten BaumaRBnahmen ein fachgerechtes
und reprasentatives Dokumentationsverfahren (1. Dokumentationsab-

schnitt) vorgeschaltet werden.

Im Anschluss ist zu priifen, ob dem Bauvorhaben aus facharchiologischer
Sicht zugestimmt werden kann — voraussichtlich nur unter der Bedingung,
dass entsprechend § 14 (9) eine fachgerechte archiologische Dokumen-
tation nach den derzeitig giiltigen Standards des LDA LSA durchgefiihrt

wird (Sekundérerhaltung), kann zugestimmt werden.

Die Dokumentation wird gem. Schreiben der Oberen Denkmalschutzbehodrde
vom 06.03.2013 (Az: 502a-57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA durchgefuhrt.
Die Ausfihrungen zur erforderlichen archaologischen Dokumentation (Gelande-
arbeit mit Vor- und Nachbereitung, restauratorischer Sicherung, Inventarisier-
ung) sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherr und LDA
LSA abzustimmen. Die Vereinbarung ist in Kopie der unteren Denkmalschutzbe-
hérde unverziglich nach Unterzeichnung, jedoch spatestens mit der Baubeginn-
anzeige zu Uberreichen. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind recht-
zeitig mindestens 6 Wochen im Vorfeld der Manahme mit dem LDA verbindlich
abzustimmen.

Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als Information, nicht als verwal-
tungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Ge-

nehmigung ist bei der zustdndigen Denkmalschutzbehérde einzureichen.

Als Ansprechpartnerin fur Belange der archaologischen Bodendenkmalpflege
steht Ihnen Frau Dr. Paddenberg zur Verfiigung, Tel.: 0345/5247-496; Fax:
0345/5247-460; Email: dpaddenberg@lda.stk.sachsen-anhalt.de.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

‘ju /Zi""_ﬁ\_~

Dr. Paddenberg

Anlage: - Kartierung der arch&ologischen Kulturdenkmale (Stand Januar 2023)
Verteiler: - UDSchB Stadt Kéthen
-z.d A
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Die Denkmalliste von Sachsen-Anhalt ist ein nachrichlliches Verzeichnis aller bekannten Denkmaler. Die Denkmalkarlierung ist nicht rechtsverbindlich.
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Manuela Kohler

Von: Kirchberg, Aline <a.kirchberg@koethen-stadt.de>
Gesendet: Mittwoch, 1. Februar 2023 08:39

An: Jirsch, Kerstin

Cc: Dornbusch, Jan

Betreff: AW: BP 70

Anlagen: denkmalrechtliche Genehmigung.pdf

Hallo Kerstin,

seitens der UDSchB gilt Folgendes zu beachten:

- fir diese Flache wurde seitens der Fa. R. Porsche Geoconsult ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung gestellt fir eine Baugrunduntersuchung. AZ2022-450

- meine Auflagen und Hinweise aus facharchaologischer Sicht sind zu beachten, es ist ein
Dokumentationsverfahren vor Beginn durchzufiihren -> Anderung Pkt. 7.3

Die Héhe der Werbe- und dhnliche Anlagen kann diesen Héchstwert allerdings (iberschreiten.
Aufgrund der besonderen Situation, dass ein Autohof errichtet werden soll, ist fiir die weitrdumige
Sichtbarkeit der Werbeanlage eine maximale Héhenbegrenzung von 30,0 m zuldssig (siehe

Kap. 6 ,Ortliche Bauvorschriften’).

- im Denkmalverzeichnis der Stadt Kéthen ist folgendes zu finden:

Stadtsilhouette

Ansicht der Kéthener Altstadt und der ihr angegliederten griinderzeitlichen
Erweiterungsgebiete insbesondere aus Ostlicher Richtung vom Bahndamm der Linie Halle-
Magdeburg und aus stdlicher Richtung von der Linie Kothen-Bernburg aus, zudem bei
Anndherung auf den von Norden, Siiden und Westen an die Stadt heranfiihrenden
LandstralRen, Stadtbild pragende Dominanten: Doppelturmfassade der St. Jacobskirche,
Schlosstiirme, katholische Kirche St. Marien, Rathausturm, stadtischer Wasserturm,
Bahnhofswasserturm, Turm der Martinskirche, Hallescher Turm, Magdeburger Turm,
Dachreiter der St. Agnuskirche sowie Tlirme der ehemaligen Herzoglichen
Bahnhofsrestauration

- aus meiner Sicht ist darauf zu achten das die Stadtsilhouette aus Stidrichtung nicht beeinflusst wird, was zur
Folge hat das
die Werbeanlage in lhrer Hohe unter 25m bleibt und der Werbetrager nicht zu grof3 wird (siehe MCD.)

Ansonsten haben wir folgende Hinweise:

Die geplante Zufahrt ist an der Stelle ungiinstig, da ein Linksabbiegen insbesondere fiir Lkw bei dieser stark
befahrenen Stralle schwer moglich ist. In der Amtsleiterberatung wurde die Ausfiihrung eines Kreisverkehrsi. V. m.
mit einer Zufahrt flir das Autohaus Heise oder Einfahrt Damaschkeweg thematisiert. Herr Dornbusch hat an der
Beratung teilgenommen.

Die sog. , groRflachige Werbeanlage” sollte mit MaRangaben genauer definiert werden.

Darf an dem 30 m hohen Pylon tatsachlich nur eine Werbeanlage angebracht werden (Autohof oder Tankstelle oder
Restaurant)?

Mit freundlichen GriiRen
i. A



Aline Kirchberg

Sachgebietsleiterin

Bauordnung

Stadt Kothen (Anhalt)
Bauverwaltungs- u. Bauordnungsamt
MarktstraRe 1-3

06366 Kothen (Anhalt)

Tel.: +49 3496 425 443
Fax: +49 3496 425 6 443

Von: Jirsch, Kerstin

Gesendet: Dienstag, 10. Januar 2023 17:10

An: Opitz, Silke <s.opitz@koethen-stadt.de>; Kirchberg, Aline <a.kirchberg@koethen-stadt.de>; Schilémp, Sven-
Henning Dr. <s.schloemp@koethen-stadt.de>; Albrecht, Andrea <a.albrecht@koethen-stadt.de>; Mikolay, Claudia
<c.mikolay@koethen-stadt.de>; Gopke, Carl <c.goepke@koethen-stadt.de>

Cc: Audorsch, Michael <m.audoersch@koethen-stadt.de>; Dornbusch, Jan <j.dornbusch@koethen-stadt.de>
Betreff: BP 70

Bebauungsplan Nr.70 ,,Autohof Kéthen- Ost” der Stadt Kéthen (Anhalt)
hier: Beteiligung der Amter der eigenen Verwaltung

Sehr geehrte Kollegen und -innen,

der Stadtrat der Stadt Kothen (Anhalt) hat am 15.03.2022 in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 70 ,,Autohof Kéthen-Ost” der Stadt Kéthen (Anhalt) beschlossen. Gleichzeitig wurde
beschlossen eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB durchzufiihren. Diese fand in Form
einer Informationsveranstaltung am 07.11.2022 mit anschlieBender 14-tadgiger Auslegung statt.

Der Geltungsbereich befindet sich dstlich der Prosigker KreisstralRe und hat eine GréRe von ca. 5 ha.

Die Darstellung des Geltungsbereiches ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Autohofes
geschaffen werden.

Folgende Planungsziele werden angestrebt:

-die Schaffung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Autohofes im
Plangebiet,

-die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieRRlich des Natur-schutzes und der
Landschaftspflege,

-die Entwicklung von geeigneten AusgleichsmaBnahmen und Sicherung der hierfiir erforderlichen Ausgleichsflachen,
-die Bericksichtigung der Belange der Wirtschaft und

-die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kothen (Anhalt) ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache (G)
dargestellt. Damit wird der Bebauungsplan entsprechend § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Sofern Ihre Aufgaben durch die Planung beriihrt werden und Sie eine Beteiligung wiinschen, bitten wir Sie, zum
beiliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 70 - Anlage 1 einschlieBlich Begriindung - Anlage 2, beides i. d.
F. vom 20.10.2022 nach Moglichkeit bis zum 31.01.2023 Hinweise zu geben .

AulRerdem bitten wir Sie, Gber die von Ihnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen und sonstigen
MaRnahmen sowie (iber deren zeitliche Abwicklung, soweit dies fiir die Planung von Bedeutung sein kdnnte,
Aufschluss zu geben.



Zu Rickfragen stehe ich gern zur Verfigung.

Mit freundlichem Gruf3

Kerstin Jirsch
Abt. Stadtentwicklung der Stadtverwaltung Kéthen

Tel. : 03496 /425 434

Fax : 03496/4256 434

Mail : k.jirsch@koethen-stadt.de
Web : hitp: / www.koethen-anhalt.de

Hinweise zum Datenschutz finden Sie hier.
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Stadt Kothen (Anhalt)

% Der OberblUrgermeister

Stadtverwaltung Kéthen (Anhalt), PF 12 59, 06352 Kéthen (Anhalt) Marktstrale 1- 3
06366 Kdthen (Anhalt)
Telefon: (0 34 96) 425 - 0

Amt: Bauverwaltungs- und Bauordnungsamt

R. PORSCHE GEOCONSULT Sachgebiet Bauordnung

Untere Denkmalschutzbehorde
Gebaude: WallstraBe 1 -5
Zimmer: 231

KUhnauer Stl’aBe Name: Herr Schmidt
Telefon: 03496/ 425 429
06846 Dessau-Rof3lau TZZZQ; 03496/ 425 6429

E-Mail*:  ron.schmidt@koethen-stadt.de

Aktenzeichen: 2022-00450
Datum: 27.09.2022

Denkmalrechtliche Genehmigung vom 27.09.2022
Objekt: archaologisches Kulturdenkmal, Prosigker KreisstralRe in Kothen

Vorhaben: Baugrunduntersuchung Prosigker KreisstralRe

Sehr geehrter Herr Adam,

aufgrund des Antrages vom 21.09.2022 zum o. ¢g. Vorhaben ergeht hiermit folgender
Bescheid:

1. Die denkmalrechtliche Genehmigung fir eine Baugrunduntersuchung an der
Prosigker Kreisstralle wird gem. 814 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen- Anhalt (DenkmSchG LSA) erteilt.

2. Diese Entscheidung ergeht kostenfrei.
Auflagen:

Zu l. Nach der Durchfihrung der Baugrunduntersuchung ist die bodenkundliche Aus-
wertung inkl. der Bohrprofile an das Landesamt fiir Denkmalschutz und Arch&ologie
zu Ubergeben.

Als Ansprechpartnerin fiir Belange der arch&ologischen Bodendenkmalpflege steht
Ihnen Frau Dr. Paddenberg zur Verfiigung, Tel.: 0345/5247-496; Fax: 0345/5247-460;
Email: dpaddenberg@lda.stk.sachsen-anhalt.de.
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Hinweis:

Zu 1. Hinsichtlich der geplanten Bohrungen bestehen aus facharchéologischer Sicht keine
Einwénde.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist ein mitwirkungsbedurftiger Verwaltungsakt. Liegen
begrindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen (z. B. im Zuge der Errichtung einer
baulichen Anlage) archaologische Kulturdenkmale veréndert werden, kann ein
reprasentatives Dokumentationsraster (= 1. Dokumentationsabschnitt) mit Ziel zur
Quialifizierung und Quantifizierung der archdologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten
Planungsgebietes zuziglich begriundeter Anhaltspunkte fir Kulturdenkmale dazu dienen,
das Versagen einer Genehmigung abzuwenden. Dieser Schritt kann der Genehmigung
vorgelagert oder von dieser umfasst sein.

Um die Grundlage fir eine denkmalrechtliche Genehmigung fiir eine spéatere bauliche
Anlage zu schaffen und die Vorgaben fur die Dokumentation zu erméglichen, muss aus fach-
archéologischer Sicht ggf. geplanten Baumaflinahmen ein fachgerechtes und reprasentatives
Dokumentationsverfahren (1. Dokumentationsabschnitt) vorgeschaltet werden.

Die Kosten des gem. Schreiben der Oberen Denkmalschutzbehdérde vom 06.03.2013 (Az:
502a-57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA durchzufiihrenden 1.
Dokumentationsabschnittes fallen nicht in die Prifung der Zumutbarkeit, da sie der
Herstellung der Genehmigungsfahigkeit dienen (vgl. OVG LSA 2 L 154/10 Rdnr. 64); also
dem Antragsteller dazu dient, die begehrte Genehmigung zu erhalten.

Im Anschluss ist zu prifen, ob dem Bauvorhaben aus facharchaologischer Sicht zugestimmt
werden kann — voraussichtlich nur unter der Bedingung, dass entsprechend § 14 (9) eine
fachgerechte archéologische Dokumentation nach den derzeitig gultigen Standards des LDA
LSA durchgefihrt wird (Sekundarerhaltung), kann zugestimmt werden.

Die Dokumentation wird gem. Schreiben der Oberen Denkmalschutzbehérde vom
06.03.2013 (Az: 502a-57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA durchgefihrt. Die
Ausfuhrungen zur erforderlichen archaologischen Dokumentation (Gelandearbeit mit Vor-
und Nachbereitung, restauratorischer Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer
schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherr und LDA LSA abzustimmen. Dabei gilt fir die
Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG das Verursacherprinzip; vgl. zu Kosten
archaologische Dokumentation Verwaltungsvorschriften vom 17.05.2021. Die Vereinbarung
ist in Kopie der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich nach Unterzeichnung, jedoch
spatestens mit der Baubeginnanzeige zu Uberreichen. Art, Dauer und Umfang der
Dokumentation sind rechtzeitig mindestens 6 Wochen im Vorfeld der MalBhahme mit dem
LDA verbindlich abzustimmen.
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Als Ansprechpartnerin fir Belange der archaologischen Bodendenkmalpflege steht lhnen
Frau Dr. Paddenberg zur Verfigung, Tel.: 0345/5247-496; Fax: 0345/5247-460; Email:
dpaddenberg@Ilda.stk.sachsen-anhalt.de.

Auflagenvorbehalt:

Die nachtragliche Aufnahme, Anderung oder Erganzung von Auflagen bleibt hiermit geman §
36 Abs. 2 Ziffer 5 Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) vorbehalten.

Begriindung:

Einer Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehtrde bedarf, wer ein
Kulturdenkmal verandern, umgestalten bzw. durch Errichtung, Wegnahme oder Hinzufligen
von Anlagen usw. (814 Abs. 1, Ziffer 1 bis 5 DenkmSchG LSA) andern will. Im vorliegenden
Fall ist die Untere Denkmalschutzbehotrde Stadt Kéthen(Anhalt) zustandig.

Das Objekt Prosigker KreisstraRe in Kodthen (Anhalt) stellt ein Kulturdenkmal im Sinne § 2
Abs. 2 Ziffer 3 (archéologisches Kulturdenkmal) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG LSA) dar.

Unter Beachtung des fir Kulturdenkmale geltenden Grundsatzes der Erhaltung ist das
geplante Vorhaben denkmalrechtlich zulassig.

Fur die im Ublichen Umfang liegende Verwaltungstatigkeit der Denkmalschutzbehdrden
werden gemal § 20 Abs. 5 Satz 1 DenkmSchG LSA keine Kosten erhoben.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats Widerspruch bei der Stadt Koéthen
(Anhalt), MarktstralRe 1-3 in 06366 Kéthen (Anhalt) erhoben werden.

Mit freundlichen GriRRen

I. A

Kirchberg

Sachgebietsleiterin

Bauordnung
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UNTERHALTUNGSVERBAND

M) mhanunsmmnd [aube-Landgraben
{mubg Lendgmban
Der Verbandsvorsteher

Geschiftsstelle:

Grundweg 83
UHV Taube-Landgraben — Sitz Schénebeck 39218 Schénebeck
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts Tel.-Nr.: 03928 / 42 91 63

Fax-Nr.: 03928/4 69 84 62

Stadt Kéthen e-mail: uhv.taube-landgraben@t-online.de

Stadtentwicklung Betriebshof

Herr Dornbusch Kastanienallee 9
Wa”Straf%e 1-5 06386 Osternienburger Land
06366 Kothen Tel.-Nr.: 034979/30650

Schoénebeck, 13.01.2023
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 70 ,,Autohof Kéthen“

Sehr geehrte Damen und Herren,

das von lhnen angegebene Planungsgebiet befindet sich nicht im Verbandsgebiet des
Unterhaltungsverbandes ,Taube-Landgraben®.

Mit freundlichen GriRen
Im éuft"fag

ok} e i
[ A

O. Kolzsch
Geschéftsfihrer

Bankverbindung: Deutsche Kreditbank AG, BLZ: 120 300 00, Konto-Nr.: 19153162
IBAN: DE49 1203 0000 0019 1531 62, SWIFT BIC: BYLADEM1001



